BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 03
des Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762) zur Satzung der

Stadt Waren (Miiritz)
Landkreis Miiritz

Uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49
* Altersgerechtes Wohnen Am Seeufer *

fiir das Gebiet westlich der StadtstraRe Am Seeufer
zwischen Am Seeufer 73 und Am Seeufer 75

1. Rechtsgrundlage

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Aufstellungsbe-
schlusses der Stadtvertretung vom 20.03.2002 nach den §§ 8 und 9 BauGB entworfen
und aufgestelit.

Er Uberplant und ersetzt einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 * Alter Hafen und
Seeufer *.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 erfolgte gréRtenteils eine Uberplanung von bereits bebau-
ten Grundstiicken. Diese Bebauung war jedoch auch durch Nutzungsstrukturen gekenn-
zeichnet, die nicht mehr wirtschaftlich tragbar waren oder aus betrieblichen Umstrukturie-
rungen aufgegeben wurden, wie z.B. der alte Schlachthof, das Serogebaude, die Verwal-
tungsbaracke oder auch der alte Speicher im stidlichen Bereich des Hafens.

Um diese Flachen wirtschaftlich aufzuwerten, wurde im Rahmen dieses Planverfahrens
nach stadtebaulichen Lésungen gesucht. Dabei musste insbesondere die vorhandene
Wohnnutzung sowohl entlang der dstlichen Seite der Stralle Am Seeufer als auch die

Einzelhauswohnbebauung auf der westlichen Seite dieser Stralle beachtet werden.




Daher wurde fir eine Teilflache des ehemaligen Fischereigrundstlickes bereits eine
Mischgebietsfestsetzung getroffen, um so die Entwicklung des stdlich davon gelegenen
Grundstlicks (Alter Schlachthof) fur eine Wohnnutzung zu erméglichen.

Mit dem Beschluss der Stadtvertretung vom 15.04.1998 wurde auch fur die andere Teil-
flache der ehemaligen Fischerei, die zunachst als Gewerbegebiet festgesetzt wurde (um
zunéchst die seit vielen Jahren hier ansassige Fischerei im Bestand zu sichern), eine Ge-
bietsdnderung beschlossen. Hier hatte sich zwischenzeitlich die Muritz-Marina etabliert
und Grundstiicksflachen erworben. Bei der Muritz-Marina handelt es sich um eine boots-
und hafenorientierte Firma, die zur wassertouristischen Entwicklung in der Stadt Waren
(Mdritz) beitragt. Um hier keine neuen Nutzungskonflikte zu der umliegenden bestehen-
den Wohnnutzung entstehen zu lassen, erfolgt flr diese Firma mit dem o.g. Beschluss
vom 15.04.1998 die Festsetzung als Sondergebiet Sportboothafen Il. Die Nutzung ten-
diert zu einem Sondergebiet Fremdenverkehr, welches nicht stérendes Gewerbe beinhal-
tet. Mit diesem inhaltlichen Ergebnis erfolgt auch der durch die Stadtvertretung am
10.03.1999 beschlossene Abwéagungsbeschluss zu der 0.g. Plandnderung.

Trotz dieser Genehmigung durch das Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Um-
welt des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 16.08.1995 hat ihn die Stadt Waren
(Muritz) wegen der vorbeschriebenen Probleme nicht rechtskraftig werden lassen. Die
anstehenden Probleme kdénnen nur punktuell gelést werden. So hat sich die Stadt Waren
(Muritz) fur diesen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 zur Aufstellung des vorha-

benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 49 entschlossen.

Der Flachennutzungsplan soll als vorbereitender Bauleitplan gem. § 5 Abs. 1 BauGB fur
das ganze Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklung erge-
bene Art der Bodennutzung darstellen. Dies ist in der Stadt Waren (Muritz) bisher durch
den Teilflachennutzungsplan so auch geschehen. Dieser Teilflaichennutzungsplan ist seit
dem 31.03.1998 wirksam.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 49 * Altersgerechtes
Wohnen Am Seeufer * umfasst eine Teilflaiche des Bebauungsplanes Nr. 14 * Alter Hafen
und Seeufer *.

Dieser vorzeitige Bebauungsplan wurde durch das Ministerium fur Bau, Landesentwick-
lung und Umwelt am 25.01.1996 genehmigt, ist jedoch noch nicht rechtskraftig.

Die neue Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 49 umfasst mit 1.815
m? nur eine geringe Teilfliche dieses Bebauungsplanes Nr. 14 und will hier punktuell

Wohnungsbau ermdéglichen.



GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Im Teilflachennutzungsplan ist flr den hier Uberplanten Bereich ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Hafen ausgewiesen. Insofern weicht diese Darstel-
lung in Art und Umfang also von den hier getroffenen Festsetzungen ab. Diese Abwei-
chung lasst jedoch die Grundzige des Flachennutzungsplanes unberlihrt und verletzt das
Entwicklungsgebot nicht.

Bereits der Bebauungsplan Nr. 14 (als vorzeitiger Bebauungsplan) beinhaltete z.B. punk-
tuell eine Gebietsfestsetzung WB im Bereich des Sondergebietes, die sich im Teilfla-
chennutzungsplan nicht in einer entsprechenden Gebietsdarstellung widerspiegelte. Die
Darstellung dieses Gebietes war aus zeichnerischen Grinden nicht darstellbar.

Die damalige Vermessungsgrundlage lie eine punktuelle Darstellung von kleinen Ge-
bietsfestsetzungen im Detail nicht zu. So wurden im Teilflachennutzungsplan nur die

grof¥flachigen Baugebietsfestsetzungen dargestellit.

Insofern kénnen sich auch Abweichungen zwischen Teilflachennutzungsplan und vorha-
benbezogenen Bebauungsplan durch das Transformieren von dem gro3en Malstab des
Teilflachennutzungsplanes auf den prazisen Mallstab des Bebauungsplan ergeben.
Entscheidend ist, dass der Bebauungsplan sich innerhalb der wesentlichen Grundent-
scheidungen des Teilflaichennutzungsplanes bewegt. Diese Grundentscheidung des Fla-
chennutzungsplanes soll mit dem Bebauungsplan Nr. 49 nicht in Frage gestellt werden.
Es soll nur punktuell eine Modifizierung der im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 14
getroffenen Festsetzungen erfolgen.

In den o.g. Ausfiihrungen wird verdeutlicht, dass der vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 49 * Altersgerechtes Wohnen Am Seeufer * dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB Rechnung tragt.

Zurzeit wird der (Gesamt)-Flachennutzungsplan durch die Stadt Waren (Muritz) erarbei-
tet. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.04.2000 gefasst. Sein Vorentwurf wurde
bereits mit den Versorgungsunternehmen abgeglichen. Im Abstimmungsstadium hierzu
befindet sich auch das Verfahren zur Aufstellung des integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes sowie der Landschaftsplan.

Auch der Flachennutzungsplan wird diese o0.g. Entwicklung bertcksichtigen.

2. Lage, GroRe und Nutzung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 49 liegt im stdlichen Anschlu an den Ware-

ner Hafen.



Das Plangebiet ist 1.815 m® groR und soll als allgemeines Wohngebiet genutzt werden.

Auf dem Grundstiuck befand sich ein Verwaltungsgebdude der Stadt Waren (Mdritz).
Durch die Zusammenfihrung der Verwaltung im neuen Gebaude Zum Amtsbrink kann
das Grundstlick jetzt einer anderen Nutzung zugeflihrt werden.

Das Grundstlck war mit einem barackendhnlichen Gebdude bebaut. Der riickwartige
Grundstiicksteil war mit Betonplatten als Stellplatzanlage befestigt. Die vorhandene Be-
bauung und die Befestigungen wurden bereits in Vorbereitung auf das anstehende Bau-
vorhaben abgebrochen.

Die Wohnungsbaugesellschaft Waren plant auf dem Grundstlick die Errichtung eines

Mehrfamilienhauses mit 27 barrierefreien Wohnungen.

3. ErschlieBung

Das Grundstiick grenzt an die Gemeindestralle Am Seeufer.

ErschlieBungsanlagen auf dem Baugrundstiick sind nicht geplant.

Im Bebauungsplan Nr. 14 ist ein 6ffentlicher Gehweg als Verbindung zwischen der Stralle
Am Seeufer und der 6ffentlichen Parkanlage am Muritzufer geplant worden. Dieser Geh-
weg soll weiterhin fur die Offentlichkeit eingerichtet werden.

Zur rechtlichen Absicherung des Gehweges wird ein 2 m breites Gehrecht entlang der
Sldgrenze des Grundstiickes des altersgerechten Wohnens festgesetzt. Der Anschluss
an die éffentliche Parkanlage wird bei einer Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 14
bericksichtigt.

4. Stadtebauliche Ordnung

Die Stadt Waren (Muritz) hat bereits 1991 begonnen, den Bereich Alter Hafen und See-
ufer stadtebaulich neu zu ordnen. Hierflr wurde der Bebauungsplan Nr. 14 * Alter Hafen
und Seeufer * aufgestellt. Bereits gegen Ende dieses Planverfahrens 1995 zeigte es sich,
dass die angestrebte Gréfe fur die landseitige Bebauung auf der Sudseite des Alten Ha-
fens nicht realisiert werden konnte. Trotz intensiver Bemiihungen sind bislang nur rd. 1/3
der vorgesehenen Flachen in diesem Teilbereich in der im Bebauungsplan festgesetzten

Nutzung realisiert worden.

Da sich diese Entwicklung bereits 1995 abzeichnete, hat die Stadt Waren (Muritz) den
Bebauungsplan Nr. 14 * Alter Hafen und Seeufer * nicht in Kraft gesetzt und ihre stadte-
baulichen Ziele Gberpruft.



Die Entwicklung des Hafengebietes hat einerseits den Bedarf fur eine hafenbezogene
Bebauung und andererseits die Gefahr einseitiger Strukturen aufgezeigt. Der Bedarf ent-
spricht nicht den ehemaligen Planungen und eine einseitige Struktur fiihrt zu einer Ver-

6dung des Gebietes aulerhalb der Tourismussaison.

Um eine bessere Vermischung der Funktionen und eine ganzjahrige Belebung des Ha-
fengebietes zu erreichen, ist die Stadt Waren (MUritz) bestrebt, punktuell das Wohnen in
diesem Bereich zu verstarken.

Die WOGEWA wird auf dem Gelénde ein Mehrfamilienhaus mit 27 barrierefreien Woh-
nungen errichten. Die Wohnungen werden altersgerecht errichtet und fir die zukunftigen
Mieter besteht ein Betreuungsangebot.

Durch dieses Bauvorhaben wird sichergestellt, dass durch dauerndes Wohnen die stad-
tebaulichen Ziele der Stadt Waren (Miritz) erreicht werden.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem vorgesehenen Bauvorhaben wird die Art der baulichen Nutzung ge-
maR § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Von den ausnhahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 werden die Nr. 4 -
Gartenbaubetriebe und Nr. 5 - Tankstellen ausgeschlossen, da sie auch langfristig der

vorgesehenen Nutzung widersprechen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl definiert. Sie ist auf das
geplante Bauvorhaben abgestimmt und die Grundflache liegt unterhalb der Grundflache
der ehemaligen Bebauung. Die Grundflachenzahl liegt entsprechend dem vorliegenden
Bauantrag bei 0,396 und die Geschossflachenzahl bei 1,188. Der gesetzliche Rahmen

wird eingehalten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit 3 Vollgeschossen festgesetzt. Nach den vorliegen-
den Bauunterlagen wird sich das dritte VVoligeschoss zum (iberwiegenden Teil als ausge-
bautes Dachgeschoss darstellen. Dieses wird in den 6rtlichen Bauvorschriften zusatzlich

festgesetzt.

4.3 Hohe baulicher Anlagen
Nach den vorliegenden Bauunterlagen ist die Firsthéhe mit maximal 12,95 m Gber der

tatsachlichen Erdgeschossfulbodenhéhe festgesetzt worden.



Durch diese Festsetzung wird die Héhe des Baukérpers so begrenzt, dass er sich in die
benachbarte Bebauung einflgt. Gleichzeitig ist sichergestellt, dass das dritte Vollge-
schoss im Dachgeschoss ausgefuhrt werden muf.

4.4 Bauweise

Der gegliederte und abgewinkelte Baukdérper soll in offener Bauweise auf dem Grund-
stiick errichtet werden. Das geplante Gebaude hat eine Léange von 48,28 m entlang der
StralRe Am Seeufer und 24,59 m an der stdlichen Plangrenze. Die Grenzabstande wer-
den eingehalten. Damit sind die gesetzlichen Inhalte des § 22 Abs. 2 BauNVO eingehal-
ten.

Die tUberbaubaren Fldchen sind mit Baulinien und Baugrenzen festgesetzt worden.

Bereits im Bebauungsplan Nr. 14 waren Baulinien entlang der Stralle Am Seeufer aus
stadtebaulichen Griinden festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll von Seeufer Nr. 74 bis
Seeufer Nr. 81 ein einheitlicher Gebaudekantenabstand zur Strale Am Seeufer erzielt

werden. Die bereits vorhandenen Gebdude wurden in diese Flucht integriert.

4.5 Hoéhenlage baulicher Anlagen

Um einen Bezugspunkt fir die Festsetzung der H6he der baulichen Anlagen zu geben, ist
die Erdgeschossfulbodenhdhe in Bezug auf den angrenzenden StralRenabschnitt der
Stralle Am Seeufer festgesetzt worden. Die Festsetzung entspricht dem vorgesehenen

Bauvorhaben.

4.6  Ortliche Bauvorschriften

Bei der Festsetzung der ortlichen Bauvorschriften ist auf die grundsétzlichen Gestal-
tungskriterien zum Bebauungsplan Nr. 14 * Alter Hafen und Seeufer * sowie die umge-
bende Bebauung Bezug genommen worden.

Die Sichtflachen der Aufenwénde sind entsprechend festgesetzt worden, wobei Teilfla-
chen der Aulenwande auch aus anderen Materialien hergestellt werden kénnen. Dieses

entspricht dem geplanten Gebaude.

Dachform, Dachneigung und Dachdeckung entsprechen dem geplanten Vorhaben und

der umgebenden Bebauung.



Garagen und Nebenanlagen sind nur in sehr geringem Male vorgesehen. Sie kénnen in
den Sichtflachen der Aufenwande und in ihren Dachern abweichend von den Festset-
zungen ausgeflhrt werden, da sie so untergeordnet sind, dass sie keinen Einflu auf die

Gesamtgestaltung des Grundstlickes austiben.

Flr den Neubau des Mehrfamilienhauses mit 27 barrierefreien Wohnungen sind 11 Stell-
platze vorgesehen. Sie werden auf dem Grundstlick errichtet. 1 Stellplatz wird behinder-
tengerecht errichtet. Die Anzahl der Stellplatze nach der VVLBauO M-V liegt bei 6 Stell-
platzen. Bei zusatzlichem Bedarf hat die WOGEWA weitere Stellpldtze in der Nachbar-

schaft anzubieten.

Anlagen zur Energiegewinnung sind grundsatzlich zugelassen, um die Nutzung alternati-

ver und regenerativer Energien zu férdern.

Die Festsetzung der Einfriedigungen beziehen sich auf die ortstypischen Einfriedigungen.
Die Festsetzungen beziehen sich in erster Linie auf den Bereich, der von den &éffentlichen

Flachen eingesehen werden kann und somit Ortsbild préagend sind.

Durch die Festsetzungen zu den unbebauten Grundstiicksflachen soll die Versiegelung

auf ein okologisch vertretbares Mall beschrankt werden.

5. Auswirkungen der stiddtebaulichen Planung
51 Allgemeine Auswirkungen

Das Grundstuck liegt innerhalb des bebauten Bereiches der Stadt Waren (Mlritz) sidlich
des Hafens. Die bestehende Nutzung durch ein Verwaltungsgebdude wird aufgegeben.

Das Gebiude ist bereits zur Vorbereitung des Bauvorhabens abgebrochen worden.
Gleichfalls ist das Geldnde von den ehemaligen befestigten Stellpldtzen berdumt worden.
Das Grundstick soll mit einem Mehrfamilienhaus mit 27 barrierefreien Wohnungen neu

bebaut werden.

5.2 Priifung der Umweltvertréglichkeit

Nach § 3 Abs. 1 und § 3c Abs. 1 UVPG sind in der Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorha-
ben“ die Grundlagen fir die Beurteilung der Vorhaben festgelegt. Die Uberprifung der
UVP-Pflicht hat ergeben, dass die Prufwerte nach der Zif. 18.7.2 unterschritten werden.
Somit besteht keine UVP-Pflicht.



5.3 Natur und Landschaft

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 49 * Altersgerechtes Wohnen Am Seeufer *
stellt generell keinen Eingriff dar, bereitet aber als verbindlicher Bauleitplan einen solchen
vor. Erst die Realisierung des Bebauungsplanes stellt den eigentlichen Eingriff dar. Die
Abwagung der bei der Bauleitplanung zu berticksichtigenden Belange nach § 1 BauGB

erfordert auch die Belange des Umweltschutzes.

5.3.1 Schutzausweisungen

Das Grundstick liegt im 100 m Kusten- und Gewasserschutzstreifen nach § 19 LNatG M-
V.

Die Ausnahmegenehmigung ist durch den Landkreis Miritz am 28.05.2002 erteilt worden.

5.3.2 Naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung

Das Geldnde des Bebauungsplanes Nr. 49 * Altersgerechtes Wohnen Am Seeufer * war
mit einem Verwaltungsgebaude bebaut. Das Verwaltungsgebaude hatte eine Grundflache
von 820 m?% Desweiteren waren 270 m? des Grundstiickes mit Betonplatten fiir die not-
wendigen Stellplatze versiegelt.

Das geplante Mehrfamilienhaus hat eine Grundflache von 719 m?. Zusatzlich werden 198
m? durch Stellpldtze, FuBwege und Flachen zum Aufenthalt der Mieter im Freien versie-
gelt.

Im Ergebnis dieser Flachenbilanz erfolgt eine Entsiegelung von 101 m? Flache, die durch
Baukoérper versiegelt sind und 72 m? Entsiegelung durch Grundflachen nach § 19 Abs. 4
BauNVO. Somit ergibt sich kein Eingriff in Natur und Landschaft.

5.3.2 Erhaltungsgebot
Auf der Grenze zum Flurstiick 8/4 befindet sich eine Birke. Sie ist ein erhaltungswurdiger
GroRRbaum. Er wird flr seinen im Geltungsbereich befindlichen Teil als Erhaltungsgebot

festgesetzt.

5.4 Immissionen

Das Gebaude fur das altersgerechte Wohnen grenzt nach Osten an die Stralle Am See-
ufer und nach Siiden an einen Gewerbebetrieb.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wurde vom Gesundheitsamt des Landkreis
Muritz eine Emissionsprognose bezlglich des Stralenverkehrs und auch des Bootsver-
kehrs im Hafen veranlasst. Die Prognose wurde vom Landesgesundheitsamt erarbeitet
und liegt der Begriindung als Anlage bei.



Die Untersuchung des Landesgesundheitsamtes kommt zu dem Ergebnis, dass auf der
Grundlage der aktuellen Zahlergebnisse und der Prognose fir 2010 die zuldssigen
Grenzwerte um 8,2 dB(A) tags und 9,1 dB(A) nachts fiir den Verkehrslarm tberschritten

werden. Der Bootsverkehr im Hafenbecken ist demgegenlber zu vernachlassigen.

Da aktive SchallschutzmaBnahmen an der Strale Am Seeufer aus stadtebaulichen und
raumlichen Grinden nicht méglich sind, werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
passive Schallschutzmafnahmen festgesetzt. Sie beziehen sich auf die Offnungen, da
der geplante Wandaufbau den Anforderungen entspricht.

Sudlich des Gebaudes flir das altersgerechte Wohnen befindet sich die Muritz-Marina.
Hierbei handelt es sich um einen standortgebundenen Betrieb, der mit neuen und ge-
brauchten Booten und Bootszubehér handelt. Zusatzlich wartet er Boote und setzt Boote
instand. Auch werden Boote auf dem Betriebsgeldnde zu Wasser gelassen und aus dem
Wasser gehoben.

Der Betrieb arbeitet nur tagstber. In Ausnahmen und Notféllen auch an Wochenenden
und feiertags. Er gehort nicht zu den nach § 10 Arbeitszeitgesetz privilegierten Betrieben.

Die Muritz-Marina hat das Betriebsgrundstlick von der Stadt Waren (Mritz) erworben. Im
Kaufvertrag hat sie sich verpflichtet, ihr Bebauungskonzept innerhalb von 2 Jahren umzu-
setzen. Zurzeit liegt ein Antrag auf Verlangerung der Bauverpflichtung vor.

Die Muritz-Marina plant an der nérdlichen Grenze zum altersgerechten Wohnen ein Ge-
schaftsgebaude fur den Bootshandel nebst Zubehor und integrietem Sozialtrakt sowie
Biirordume. Hierdurch entsteht ein zusatzlicher Schallschutz zum altersgerechten Woh-
nen. Desweiteren ist der Betrieb als nicht wesentlich stérender Gewerbebetrieb einzustu-
fen.

Mit der MaRgabe, dass der auf dem Geldnde eingesetzte Traktor mit einem funktionsfa-
higen Schalldampfer betrieben wird, hat die Stadt Waren (Muritz) der Verldngerung der
Baupflicht zugestimmt.

Durch die festgesetzten passiven Schallschutzmafnahmen und die Bauverpflichtung im
Kaufvertrag sind gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet. Die Immissionsrichtwerte fur

ein allgemeines Wohngebiet werden eingehalten.

5.5 Altlasten
Altlasten gem. § 22 Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzt M-V, die dem geplanten Vor-
haben auf der benannten Flache entgegenstehen, sind dem Umweltamt zum gegenwarti-

gen Zeitpunkt nicht bekannt.
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Es ist zu berlcksichtigen, dass ehemalige Betriebsanlagen und Tankanlagen, in denen
mit wasser- und bodengefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, als Verdachtsflachen

zUu betrachten sind.

Altlasten sind Belastungen der Umwelt, vor allem des Bodens und des Wassers, wenn
aufgrund einer Gefahrdungsabschétzung feststeht, dass eine Gefahr fir die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung besteht.

5.6 Bodendenkmale

Nach dem gegenwirtigen Kenntnisstand des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern sind im Gebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbei-

ten koénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtérde und dem Lan-
desamt fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erarbeiten zugegen sind und eventuell
auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren
konnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumalRnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3).

2. Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff) die zustidndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-

pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Das Gelande befindet sich im Besitz des Vorhabentragers.
Die ErschlieRung ist vorhanden. Auf dem Grundstick sind keine o6ffentlichen Erschlie-

Rungsmaflnahmen vorgesehen.
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7. Ver- und Entsorgung des Gebietes

Das Gebiet ist durch die Stadtstrale Am Seeufer voll erschlossen. Wasser, Abwasser,
Energieversorgung und Telekommunikation sind in der Stadtstrale Am Seeufer vorhan-
den. Eine Erweiterung oder Verstarkung der Infrastruktureinrichtungen fir das Vorhaben
sind nicht notwendig.

Die Abfallbeseitigung erfolgt ebenfalls, wie bei allen Grundstlicken in der Stadt Waren
(Muritz), durch die éffentliche Millabfuhr.

Der Brandschutz ist durch die Freiwillige Feuerwehr Waren sichergestellt. Die Léschwas-

serversorgung ist an diesem mdritznahen Standort sichergestelit.

In der Stadt Waren (Mdritz) sind alle &ffentlichen Einrichtungen sowie Handel und Ge-
werbe zur Versorgung der Bevélkerung vorhanden.

8.  Uberschliiglich ermittelte Kosten

Die Stadt Waren (Muritz) hat mit der Wohnungsbaugesellschaft Waren einen Vertrag auf
der Grundlage des § 11 BauGB abschlielen. Hierdurch wird sichergestellt, dass der Stadt
Waren (MUritz) aus der MaRnahme keine Kosten entstehen.

Die Begriindung wurde mit Beschlu® der Stadtvertretung vom 11.12.2002 gebilligt.

Waren (Muritz), den 37.03.2003

Qe Rhein ..

Rhein
Blurgermeister




