Teil A: Planzeichnung - Legende

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung PlanZVO 1990

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiet: Pension (§ 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiet: Behindertenwerkstatt (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 1-5 BauNVO)

o

Max. Hhe der baulichen Anlage {iber NN z.B. 79 m liber NN (§8 Abs.1 Nr. 1 BauGB,

Zahl der Voligeschosse, als Hichstmafl z.B. ||
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§ 16 Abs. 2 u.4 Bau NVO, §18 BauNVO)

Nutzungsschablone
Baugebiet | max. Hahe Oberkante Gebéude dber NN
Grundfiichenzahl | Geschofischenzahi

Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)

e
o

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §23 BauNVO)

Baufinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §23 BauNVO)

Verkashrsflachen besonderer
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

dffentliche Grinfiiche(§9Abs.1 Nr.15 BauGB), Zweckbestimmung Parkaniage

Zweckbestimmung Parkanlage

Erhaltungsgebot - Einzelb&ume (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr.21
BauGB) zu Gunsten von Flurstiick 58, 57, 56, 55, 54, 53, 52, 52, 51, 50,49,
48, 47, 46, 45, 44, 43, 43, 42, 41, 40, 38, 38, 37, <n einer Breite von 3,75 m

Mit Gehrechten zu belastende Flache zu Gunsten der Stadt
in elner Breite von 3 m (§9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

Umgrenzung von Stellplétze (§2 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rumiichen
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—a—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Sondergebiete

(§ 11 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.8 BauGB)

D

Denkmalschutzobjekt

100 m -Gewisserschutzstreifen-

Das gesamte Gebiet befindet sich im 100 m Gew#sserschizstreifen

Darstellungen ohne Normcharakter

FuBweg und Wanderweg

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 42

"Pension und Behindertenwerkstatt am Tiefwarensee" | *
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o

des vorhabanbezogenen

4’4 Teil A: Planzeichnung

Teil B: Textliche Festsetzungen

Stadtebauliche und stadtplanerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
sonstiges Sonderpebiet 1: Pension, (§11 BauNVD)

zulBssig sind:

-Pansion

Lafe

-Seminarraume

sonstiges Sondergeblet 2: Behindertenwerkstatt (511 BauNVvO)
zulissig sind:

-Werkstatt/Garagen

-Géarinerei

-Gewichshauser

2. Griinfestsstzungen

2.1 Bepflanzung von Stelipletefichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGE)

Ebenendige Siellplitze sind durch bepfianzie Fiachen zu glisdem. Je 5 Stellplatze ist mindestans ein
sinheimischer, standortgarachtar, groBkroniger Laubbaum als Hochstamm der nachfolgandan
Pflanziiste zu pflanzen und zu arhalten.

Winterdinden

2.2 Versickerung von Niederschiagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickem bzw. zu sammein und zur Bewdssarung
Zu verwendan.

3. Nebenanlagen und Steliplditze (§ 12+14 BauNVO in Verb. mit § 23 Abs. 5 BauNVD)

3.1 Steliplitze 502

Stallplétre und Baunebenaniagen fir das Sondergebiet 2 sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fléiche
zulBissig

3.2 Stellpiitre 801

Stelipiitze sind nur innerhalb der gekennzeichneten Fléchen zulissig(§ 23 Abse. 5 BauNVO)

4. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen zur Gestaltung baullcher Anlagen ( §86 der
Landesbauordnung M-V)

S
4.1 Dachform und Dachneigung
&1 Fiir die Behindertenwerkstatt kst sin Griindach mit alnem Nelgungswinkal zwischen 0 und 10 Grad
f4 4 zullissig.
4.2 Fassadengestaitung
Die Fassaden sind mit Holz, Glas oder Sichimauerwerk zu bekieiden und mit Grin zu beranken.
» T AuBenfidchen dirfen nicht in grelien Farbidnen sowie mit stark reflektisrenden Matedalien ausgeflhrt
ke werden.
: e 4.3 Nebenaniagen
: Garagen, Nebenaniagen und Bauten fir Versorgungsaniagen miissen sich in Materialwahi und
Farbgebung an die Gestaltung der Hauptgebdude anpassan. Die Stellplitze sinschiisBlich Zufahrt und
Fahrgassen sind mit wesserdurchlissigen Decken zu erstellen, zulissig sind z.B. Schotlerrasen bzw.
Grandfidchen.
I 5.0rdnungswidrigksit
| Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr.1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauQ)
handait, wer:
o 1.die Dachform fiir die Behindertwerkstall enigegen Punkt 4.1 der Grilichen Bauvorschriften nach §
ey 86 LBauO M-V gestaltet.
2 die Fassadengestaltung entgegen Punkt 4.2 der drilichen Bauvorschriften vornimmt.
Z Hinweise
ey -Es gilt die BauNVD 1980, zuletzi geéindert am 22.4.1983,
-Das Plangebist grenzt an das Landschaftsgebiet “Torgelower See® an
Karlangn.lndlaga ! -Malnahmen zur Sicherung von Oberboden:
——— ' T. Der durch die BaumaBnahme anfallende humose Oberboden ("Mutterboden™) ist zu Beginn der
| f\hf Bauarbeiten getrennt zu sichem, im nutzbaren Zustand zu erhalten sowie vor Vergeudung und
X Gru .| tti:l:agrau-zan Ie arensee Vemichtung zu schitzen (§ 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden.
- Fl 28 Auf Verwendung von chemischen Mitteln, z.B. Ddnger eic., ist aus Boden- und Gewéssarschutzgrinden
il - varzichten.
78 Elurstickebezeic Sportplatz ur Praambel = " :
- Y ¥ )
78 Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der e - *1‘%& Waren N
iy Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I 8. 2414), zuletzt geéndert | 2
I, Baum 73 /, durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | 5. 1818) sowie nach | B «"“‘Wuren m st _
S ——; § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern in der Neufassung | e ﬂ%%ﬁ e ,, ;__
9 2 vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468, berichtigt S. 612), zuletzt gedndert durch | PaN 4 - _}m ' sf“"
Abbruch Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S, 690) wird nach Beschlussfassung der ! -
& 7 Stadtvertretung vom 05. April 2006 die Satzung Uber den vorhabenbezogenen L;
P 7 Bebauungsplan Nr. 42 , Pension und Behindertenwerkstatt am Tiefwarensee®, 8
| Bbschung 76 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
’ " I-", N Es gilt die BauNVO 1950/1993.
a W\ {76 \2¥~d4=
LR e |
VEFfﬂth“SVEl n IeH(e 3. Frilthzeitige 7. Anregungen und EliﬂmignMn
| i igung v i Sfertlicher :Efﬂm
Btafungrahmen dar Trliger Bl
1. Aufstellung ! Die frilhzeitige Birgerbeteligung gemat § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGE st am 20.8.2000 i e e
Die Aufatediung erfoigte aufgrund des der Stadtvertretung vom
13.9.2000 . Die orislbliche Bekanntmachung lst durch VerSfentlichung im Warenar
Wachanbistt am 2.10.2000 srfolgt ' II

i

4. T6B - Betelligung

Die von der Planung barlihrten Trigar Sfentiicher Belange sind mit Schraiben vom
7240 2000 ax Abgabe siner Steliungnahme autgetordert worden.

5. Offentliche Auslegung
Die Stadtvartretung hat am 77.(2. 20017 den Enteur des vorhabenbezogenen
ww.umuwwmnm

Dar Entwurf dea Babauungaplans, bastehand sus dar

Wuwmnumm:m

artsprechend dem § 3 Aba, 2 BauGB &ffentiich ausgslagen. Dis &ffentliche Auslegung kst
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wvon dar Siadivertratung der Stact Waren

Der vorhebanbezogens
dem Teot (Ted B), wurde am

{Moritz) als Satrung beschiosaen.
Wn Babsuumgsplan wurda mit Beschiuf, der Stadtvertretung vom

TAREN o,

é_;-_,@lﬁ:f
BOngenmalsiar

dam Text {Tel B, wird I'Hllm

Der Beschluss Ober den vorhabenbezogenen Bebavungsplan Nr. 42 Pensich
und Behindertermwerkstatt" sowie die Stelle, I:H der der Plan auf Dauer [

wahrend der Dienststunden von jederman en werden kann und dber
den Inhall Auskunft zu erhalten Ist. kst am im  Warenar Wochenblatt®
bekannt gemacht worden, |
In-der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens. und Formvorschriften und won Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB] und weiter auf Filligkeit und Erldschan
von Entechidigungsanspriichan (§ 44 BawGE) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkung des § 5 Abs, 5 Kommunalverfasswng Mecklenburg = Verpommern

wurde ebenfalls hi (2}
Die Satzung ot a %ﬁi@ﬁ im Kraft getreten.
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