WAREN (MURITZ)
HEILBAD

Es gilt die BauNVO 1990/ 2017.
Planzeichnung ( Teil A)

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 *Warensberg*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Satzung der Stadt Waren (Muritz

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Uber den Bebauungsplan Nr. 21 * Warensberg *

far den Bereich sudlich und nordlich der Gievitzer Stral3e und Ostlich des Schwarzen Weges

M:1:1000 Zeichenerklarung

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) vom 30.09.2015.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt" am
17.10.2015 erfolgt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 22.06.2016 bis 22.07.2016 statt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 28.04.2016 durchgefiihrt.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) hat am 14.12.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
04.01.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom 09.01.17 bis zum 10.02.17 wahrend folgender Zeiten Mo-Fr 8.00-12.00 Uhr,
Mo,Mi, Do 13.30-16.00 Uhr, Di 13.30-17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden konnen, am 21.12.16 im "Warener Wochenblatt" ortstiblich bekannt gemacht
worden. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange, die zur Anderung des Plans gefiihrt haben, am 10.05.2017

gepriift. Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) hat am 10.05.2017 den geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 29.05.17 bis zum 12.06.17 wahrend folgender Zeiten Mo-Fr. 8.00-12.00 Uhr,
Mo, Mi, Do 13,30-16,00 Uhr, Di 13,30-17,30 nach § 4a Abs. 3 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zu den geénderten Teilen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 20.05.17 im "Warener Wochenblatt"
offentlich bekannt gemacht worden. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 11.05.17 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Parchim, 31.08.2017

Waren (Mritz), 20.07.2017

gez.i.V. Henkel gez
Méller
Blirgermeister

. Hiltscher

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der katastermafige Bestand an Flurstlicken am
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstandige und lagerichtige Darstellung des Gebaude-
bestandes konnte nicht tiberpriift werden. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 19.07.2017 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der
Bebauungssplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 19.07.2017 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 19.07.2017

ausgefertigt.

Waren (Muritz), 30.08.2017

gebilligt.
gez.i.V. Henkel
Waren (Mritz), 20.07.2017 Méller
Blirgermeister
gez. i.V. Henkel
Méller
Blirgermeister
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Die Satzung (iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

Text (Teil B)

1. Nutzung des allgemeinen Wohngebietes § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

i.V.m.§ 4 BauNVO
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig :
- Anlagen fiir die Verwaltung §4 Abs. 3Nr. 3 BauNVvVO
- Gartenbaubetriebe, §4 Abs. 3Nr. 4 BauNVvVO
- Tankstellen §4 Abs. 3Nr.5 BauNVvVO

Im Bereich WA 1 an der Gievitzer StralRe sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Arten von Nutzungen nicht
ausnahmsweise zuldssig, sondern allgemein zuléssig :

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes §4 Abs. 3Nr. 1 BauNVvVO
2. Nutzung und Gliederung des Mischgebietes § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§1 Abs. 4 BauNVO
i.V.m.§6 BauNVO
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig :
2.1 Fir den Teilbereich Ml 1
- sonstige Gewerbebetriebe, ausgenommen nicht stérende Handwerksbetriebe §6Abs.2Nr. 4 BauNVvO
- Tankstellen §6Abs. 2Nr. 7 BauNVvVO
- Vergnligungsstétten §6Abs.2Nr. 8 BauNVvO
2.2 Fir den Teilbereich Ml 2
- Wohngebaude, ausgenommen Wohnungen oder Wohngebaude fiir Aufsichts- und § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvVO
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.
- Tankstellen §6Abs. 2Nr. 7 BauNVO
- Vergnuigungsstatten §6Abs. 2Nr. 8 BauNVO
2.3 Fiir das Gebiet MI 3 und Ml 4
- Tankstellen §6 Abs. 2Nr. 7 BauNVvVO
- Vergnligungsstétten §6Abs.2Nr. 8 BauNVvVO
2.4 Fir die Mischgebiete Ml 1,2 und 3
GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer §6Abs. 2Nr. 3 BauNVvVO
Verkaufsflache von tiber 800 m? nicht zul&ssig
3. Nutzung des Gewerbegebietes § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
Es sind nur Anlagen und Befriebe zulassig, deren Schallimmissionen folgende immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw" nicht (iberschreiten:
Lw" Tag =60 dB / m?; Lw" Nacht =45 dB / m? §8 Abs. 2Nr 1 BauNVO
4. Bauweise § 9 Abs. 1 BauGB

In der offenen Bauweise (0) missen die stralRenseitigen AuRenwandflachen, Firste und Traufen von mehr als 20 m
langen Gebauden nach jeweils mindestens 20 m Fassadenlénge einen Versatz von mindestens 1 m aufweisen.

5. Hohenlage baulicher Anlagen § 9 Abs. 3 BauGB

Es ist nur eine Erdgeschossfubodenhdhe von +0,50 m bis -0,30 m Uber des jeweiligen Gebaudeabschnittes
gehdrenden StralRenabschnittes zulassig.

6. H6he baulicher Anlagen § 9Abs. 1 Nr.1 BauGB

Die Hohe baulicher Anlagen darf die festgesetzten Gebaudehdhen, gemessen (iber der tatséchlichen
ErdgeschossfuBbodenhéhe, nicht iberschreiten oder unterschreiten.

7. Uberbaubare Flache

MaBe der Baugrenzen

Fir die Gebiete WA 3, MI 1, MI 2 und GEe werden folgende Baugrenzen festgesetzt: Die Baugrenzen haben einen 3 m
Abstand zu den Grundstlicksgrenzen sowie zu der StraRenbegrenzungslinie. Im Bereich MI 3 und Ml 4 liegen die
Baugrenzen 12 m zur Stralenbegrenzungslinie der Gievitzer StralRe entfernt. Die Baufenster haben eine Tiefe von 41 m.
Im Bereich WA 2 liegen die Baugrenzen 5 m zur StraRenbegrenzungslinie der ES entfernt, 3 m zu den
StralRenbegrenzungslinien der AS 1 und AS 2 entfernt. Die Baufenster haben eine Tiefe von 20 m.

Im Bereich WA 1 sind die Baugrenzen in einem Abstand von 5 m zur Stralenbegrenzungslinie der AS1 und 10 m zur
StralRenbegrenzungslinie der ES festgesetzt. Die Tiefe der Baufenster richtet sich nach der im Plan gekennzeichneten
Isophone des Larmpegelbereiches VI. Das stdliche Baufenster des WA 1 flihrt mit einer Tiefe von 40 m in einem Abstand
von 3 m parallel zum Fuweg FRW 2 entlang, 25 m Richtung Larmschutzwall und ca. 8 m parallel zum Larmschutzwall
entlang der Isophone.

8. offentliche Griinflache, Spielplatz § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die 6ffentlichen Griinflachen dienen dem freizeitlichen und erholsamen Aufenthalt der Allgemeinheit. Innerhalb der
Grinflachen soll ein Spielplatzangebot fiir Kinder verschiedener Altersklassen eingerichtet werden.
Die Grinflachen werden durch Pflanzungen von einheimischen, standortgerechten Baumen und Struchern gestaltet.

9. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaBnahmenflachen M1

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind als gegliederte nattrliche, artenreiche, mehrreihige
Gehdlzhecken mit Strauchern (60 - 100 cm), alle 8 - 12 m ein Uberhélter (200 - 250 cm) bei einem Pflanzverband von
1.00 mx 1.50 m zu bepflanzen, zu pflegen, zu entwickeln und dauernd zu erhalten.

MaBnahmenflachen M2

Um die Regenrtickhaltebecken ist im Abstand von 6 m die Bepflanzung mit Kopfweiden mit einem Mindeststammumfang
von 10 - 12 cm vorzunehmen. Die MaRnahmenfldche um das Regenriickhaltebecken ist als Sukzessionsflache zu
belassen.

MaBnahemflachen M3
Die Flache ist als extensiv bewirtschaftetes Offenland dauerhaft zu erhalten.

10.MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Slidhang des Larmschutzwalles

Der Siidhang des Larmschutzwalles ist als Ersatzhabitat fiir die Zauneidechse zu gestalten und dauernd zu erhalten. Auf
der Flache ist Trockenrasen zu entwickeln und dauernd zu erhalten. Fldchenhafte Baum- und Strauchpflanzungen sind
unzulassig.

Trafogebaude
Am Trafogebaude an der Gievitzer Strafle sind 10 Nistkésten fiir Flederméuse anzubringen und dauernd zu erhalten.

11.Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzung

11.1 Baumpflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

11.1.1. An der ErschlieBungsstrale ES sind beidseitig mindestens 27 standortgerechte, heimische
Laubbaume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 4 m? Grole zu
pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten. Der Baumabstand sollte méglichst einheitlich um die 10 - 14 m
betragen. Die Artauswahl ist der Pflanzliste zu entnehmen.

11.1.2. Am FuB- und Radwegweg FRWS3 sind einseitig mindestens 17 heimische, standortgerechte Laubbaume
mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 4 m? GroRe zu pflanzen, zu
pflegen und dauernd zu erhalten. Die Baume sind in einem Abstand von 8 m bis 10 m zu pflanzen.

Die Artauswahl ist der Pflanzliste zu entnehmen.

11.1.3. An der AnliegerstraBe AS1 sind einseitig je 100 m Straenlange mindestens 3 standortgerechte,
heimische Laubbaume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe von 4 m? zu
pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten.

Dabei sind die Baume einzeln, paarweise oder in Gruppen zu pflanzen bei einem variablen
Baumabstand. Die Artenauswahl ist der Pflanzliste zu entnehmen.
Ausgenommen von dem Anpflanzgebot sind die StraRenabschnitte im Gebiet WA,
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Der Beschluss uiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 09.09.2017 ortsiiblich im
"Warener Wochenblatt" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Waren (Mritz), 11.09.2017
gez.i.V. Henkel

Moller

Blirgermeister
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11.1.4 Ander Stdseite der Stralle Am Werder sind einseitig mindestens 6 standortgerechte, heimische,
grofRkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 4 m?
GroRe zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten. Der Baumabstand sollte méglichst einheitlich um
die 10 - 12 m betragen. Die Artauswahl ist der Pflanzliste zu entnehmen.

11.2 Baumpflanzverbote
An der AS 1im Gebiet WA1 sind Baumpflanzungen nicht zuléssig.

11.3 Baume auf den zukinftigen Grundstiicken § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf jedem Grundstiick ist je angefangene 600 m? ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder Obstbaum mit einem
Stammumfang von 12 - 14 cm und einer Baumscheibe von mind. 4 m? GréRe zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Es ist
mindestens ein Baum je Grundstiick zu pflanzen.

11.4 Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen soll mit heimischen
standortgerechten Gehdlzen aus der Pflanzliste bepflanzt, gepflegt und dauernd erhalten werden. Die Laubbaume oder
Obstbaumen (je 12 - 14 cm StU) sollen alle 15 m- 20 m gepflanzt werden. Die Straucher (60 - 100 ¢cm) sind einzeln oder in
Gruppen in einem lockeren Pflanzenverband zu pflanzen.

11.5 Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

12. Bindung far die Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauBG

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind zu schiitzen und dauernd zu erhalten.

13. Stellplatze und Garagen §12 BauNVO

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstticksfldche zuléssig.
Der Abstand zur StralRenbegrenzungslinie muss vor Uberdachten Stellplatzen und Garagen mindestens 5 m betragen.
Im WA 1 und WA 2 sind Stellplétze, (iberdachte Stellpl&tze und Garagen auch aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksfléache zuléssig. Im MI 3 sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache zuléssig, jedoch nur auf der zur Gievitzer Stralle zugewandten Seite.

14. Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet liegenden Grundstiicke dienen, sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflache zuléssig. Im WA 1 und WA 2 sind Nebenanlagen auch aulerhalb der Uiberbaubaren
Grundstticksflache zulassig. Im MI 3 sind Nebenanlagen auch aufierhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig,
jedoch nur auf der zur Gievitzer Stralle zugewandten Seite.

15. Immissionsschutz

15.1 aktive SchallschutzmaBnahmen § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen - Umgrenzung von Fl&chen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen - sind L&rmschutzwalle mit einer Schirmhéhe von 3,00 m tiber der Oberkante des Radweges
an der "Gievitzer Strale" zu errichten und dauernd zu erhalten.

15.2 passive SchallschutzmaBnahmen

Im Larmpegelbereich Il sind fiir AuRenbauteile der Gebaude folgende Mindestschallddmmmafe einzuhalten: R'w 30 dB.
Im Larmpegelbereich Il sind fir Aufienbauteile der Gebaude folgende Mindestschallddmmmale einzuhalten: R'w 35 dB.
Im Larmpegelbereich IV sind fiir AuRenbauteile der Gebaude folgende Mindestschallddmmmale einzuhalten: R'w 40 dB.
Die vorgenannten Anforderungen gelten fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen u.a.

An AuRenbauteilen von Gebauden, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt (u.a.
Kiichen, Bader, Hausarbeitsraume).

Die Schlafraume und Kinderzimmer (bei Sichtverbindung zur Gievitzer Stralte) sind mit schallgedammten
Liiftungseinrichtungen auszustatten.

16. Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flache
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
16.1 Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des Bewirtschafters
der privaten Griinflachen zu belastende Flache "B":

Auf der mit Geh- und Fahrrechten flir den Bewirtschafter der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu
belastende Flache "B" diirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden sowie keine Gehélzpflanzungen und
Einz&unungen vorgenommen werden.

16.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Eigentimers
des zu erschlieBenden Grundstlicks zu belastende Flache "E":

Der Grundstiickseigentimer der Flurstlicke 34/138; 34/139; 34/130 erhdlt firr die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache "E" das Recht diese jederzeit als FuR- und Fahrweg zu nutzen sowie das Recht der Verlegung
notwendiger Ver- und Entsorgungsleitungen.

16.3 Mit Leitungsrechten zugunsten des Betreibers der Leitungstrasse
auf der zu belastenden Flache "V":

Auf der mit Leitungsrechten fiir den Betreiber der Leitungstrasse zu belastende Flache "V" diirfen keine baulichen
Anlagen errichtet werden sowie keine Gehdlzpflanzungen und Einzaunungen vorgenommen werden.

17. Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

17.1 AuBenwénde

17.1.1 Es sind nur Sichtmauerwerk, farbiger Putz, Holz und Glas zulssig.
17.1.2 Teilflachen sind bis zu 25% aus anderen Materialien zulassig.

17.2 Dacher

17.2.1 WA 1 und MI 3: Die Hauptdacher sind nur als Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 45° zulassig.

WA 2: Die Hauptdacher sind nur als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 25° - 45° zulassig.

WA 3: Die Hauptdacher sind als Flachdacher oder als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 45° zul&ssig.
Nebend&cher sind nur bis zu 25% der Grundfléche des Gebaudes mit anderen Dachformen und -neigungen

zuldssig.

Die Ziffern 17.2.1 und 17.2.2 gelten nicht fir iberdeckte Stellplétze, Garagen und Nebenanlage.

Es ist nur eine Dacheindeckung mit roten, rotbraunen, braunen und anthrazitfarbenen Pfannen, Schiefer und Glas
zuldssig.

Die Ziffer 17.2.4 gilt nicht flir Dachflachen von 0° bis 25° Neigung.

17.2.2

17.2.3
17.24

17.25

17.3 Solaranlagen
Anlagen der Solartechnik sind in den Ziffern 17.1 und 17.2 zuléssig.

17.4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO Mecklenburg-Vorpommern handelt, wer die Auflenwande anders als in Ziffer 17.1
festgesetzt und die Dacher anders als in Ziffer 17.2 festgesetzt, ausfiihrt.
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. 18.1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 19.07.2017 folgende
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Pflanzliste

MaBgeblich fir die Pflanzenauswahl sind die in der folgenden Liste aufgeflhrten standortgerechten
Okologisch wertvollen Arten, sowie zusatzlich hochstdammige Obstbaume:

Bezeichnung

deutsch botanisch

GroBbaume lber 20 m:

Platane Platanus acerifolia
Winterlinde Tilia cordata
Silberlinde Tilia tomentosa
Stieleiche Quercus robur

mittelgroBe Baume 10 - 20 m:

Feldahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Wallnuss Juglans regia
Zitter-Pappel Populus tremula

Kleinbdume unter 10 m:

Gemeine Felsenbirne
Kupfer-Felsenbirne

Amelanchier ovalis
Amelanchier lamarckii

Eingriffliger Weilkdorn Crataegus monogyna
Pflaumenblattriger Weilkdorn Crataegus prunifolia
Sal-Weide Salix caprea

Echte Mehlbeere Sobus aria

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Straucher:

Gewdhnliche Berberitze Berberis vulgaris
Kornel-Kirsche Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffliger Weilkdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weilkdorn Crataegus laevigata
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Gemeine Liguster Ligustrum vulgaris
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Bauern-Jasmin Philadelphus coronarius

Felsenkirsche Prunus mahaleb

Gewohnliche Prunus padus

Schlehe Prunus spinosa

Johannisbeeren Ribes (Arten und Sorten)
Wildrosen Rosa rugosa/rugotida/pimpinellifolia
Gemeiner Flieder Syringa vulgaris

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Hinweise:

Fir folgende MaBnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren:

Fir das Vergramen und Fangen von Zauneidechsen und die Berdumung der Bauschutthalden mit
nachgewiesenen Sommerquartieren von Fledermausen und Eidechsen.

Monitoring

Fir die Ersatzlebensraume der Zauneidechse und der kiinstlichen Nisthohlen flir Fledermause ist ein dreijahriges
Monitoring durchzufiihren, um zu Uberprtifen ob die Umsiedelung erfolgreich war.

Externe AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich kann nicht vollstdndig innerhalb der Satzungsgrenzen realisiert werden. Die Ersatzmafinahmen erfolgen
daher auch auf Flachen auRerhalb des Satzungsgebietes. In der Anlage 11 "Zusammenstellung der
Ausgleichsmalinahmen - Anlage zur Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung" sind die KompensationsmaRnahmen
zusammenfassend dargestellt.

Gesetzlich geschiitzte Baume

Wahrend der Baufeldberaumung sind gesetzlich geschlitzte Baume zu erhalten und entsprechende SchutzmalRnahmen
gegen Beschadigungen des Stamm-, Kronen- und Wurzelbereiches vorzunehmen. Notwendige Baumfallungen sind
entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Waren (Mritz) oder dem Kompensationserlass MV zu beantragen und
auszugleichen. Die kiinftigen Grundstticksbesitzer haben den Antrag rechtszeitig bei der Unteren Naturschutzbehdrde,
der Stadt oder dem Landkreis zu stellen.
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