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BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBL. I. S. 3316) zur Satzung der

Stadt Waren (Miiritz)
Landkreis Miiritz

Uber den

Bebauungsplan Nr. 63
*Umverlegung Teterower StraBe (siidlicher Teil)*

fur das Gebiet der Teterower Strafle stdlich der Gartenanlage und des Autohauses im Norden,
dem neuen Anschluss des Warenshéfer Weges und der jetzigen Teterower Stral3e in Héhe des
Garagenkomplexes im Westen und der neuen Trasse der Teterower Stralle entlang der Bahn-

anlagen bis zur Einmindung in die Mozartstralle im Suden.
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1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes
1.1 Lage des Plangebietes
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 63 *Umverlegung Teterower Stral3e (stdlicher Teil)*

liegt im nordwestlichen Stadtgebiet.
Es beginnt, im Norden, sudlich der Gartenanlage westlich und dem Autohaus ostwérts der Te-

terower Strafle und beinhaltet die neuen Anschllisse des Warenshéfer Weges und der jetzigen
Teterower Stra3e in Hohe des Garagenkomplexes und die neue Trasse der Teterower Stralle

entlang der Bahnanlagen bis zur Einmindung in die Mozartstra8e im Stden.



1.2 Ziele des Bebauungsplanes

Die Teterower Strafle fuhrt von Norden in das Gebiet der Stadt Waren (Muritz). Sie ist die

HaupterschlieBungsstrale fir den nordwestlichen Teil des Landkreises Maritz. Als B108 ver-

bindet sie Waren (Muritz) mit Teterow und fiihrt von dort weiter hach Gustrow im Westen und

Rostock im Norden.

Die Teterower Strafle erreicht von Norden kommend das Stadtgebiet und durchquert bis zur

Bahnlinie Rostock-Berlin gewerbliche Bauflachen. Sie kreuzt die Bahnlinie héhengleich. Bis zu

ihrer Einmiindung in die Mozartstrale (B192) grenzt sie an gewerbliche Bauflachen im Osten

und gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen und weitere gewerbliche Bauflachen im Westen.

Durch die B192 wird die Verbindung zu Neubrandenburg im Osten und der A19 im Westen

hergestellt.

Die Ortsdurchfahrt der B108 in ihrem jetzigen Zustand ist mit folgenden Problemen behaftet:

- Die Hohengleichheit mit der Bahnlinie Rostock-Berlin fihrt wegen der hohen Belegung der
Strecke zu erheblichen Wartezeiten am beschrankten Bahn(libergang.

- Die Teterower Stralle teilt das Betriebsgelande der MMG. Diese Teilung fuhrt zu innerbe-
trieblichen Abiaufstérungen, zu Beeintrachtigungen des &ffentlichen Verkehrs auf der jetzi-
gen B108 und zu Sicherheitsprobiemen mit dem Fufl3ganger- und Radfahrerverkehr.

- Der Ausbauzustand der Teterower Strafle ist in einem sehr schlechten Zustand. Das Gra-
nitkleinpflaster ist in Folge des Verkehrs und von Arbeiten an den Ver- und Entsorgungslei-
tungen sehr uneben.

- Das Pflaster und der bauliche Zustand fihren zu hohen Verkehrsgerduschen. Im Bereich
der Wohnbauflachen wurde deshalb die Geschwindigkeit fur Lkw nachts auf 30 km einge-
schrankt.

Es ist das stadtebauliche Ziel der Stadt Waren (Murifz), diese Missstande zu beheben. Als ers-

ter Schritt wird der Bahnubergang héhenfrei ausgebaut. Die Planung durch das StraRenbauamt

Neustrelitz ist abgeschlossen.

Als nachsten Schritt plant die Stadt Waren (Miritz) die Ldsung des Problems mit dem Werks-

verkehr der MMG Uber die Teterower Stral3e. Die Betriebsflachen der MMG, einem Weltmarkt-

fuhrer in der Schiffspropellerherstellung, verbunden mit einer hohen Arbeitsplatzbindung sowie
einer langjahrigen Tradition an diesem Standort, ist durch die Teterower Sfrafie geteilt. Diese

Teilung fuhrt zu innerbetrieblichen Ablaufstérungen, zu Beeintrachtigungen des &ffentlichen

Verkehrs auf der jetzigen B108 und zu Sicherheitsproblemen mit dem FulRganger- und Radfah-

rerverkehr.

Durch die Verlegung der Teferower Strafle wird dieser stadtebauliche Missstand beseitigt.

Gieichzeitig wird ein hochwertiger innerstadtischer Standort angemessen neu erschlossen.



Die vorbeschriebenen MaRnahmen sind auch unter dem Aspekt der generellen Verkehrspla-

nung der Stadt Waren (Muritz) zu betrachten.
+ -d. g N Ll . ' E

Auszug aus dem FNP mit ,Westspange" und verlegter Teferower Stralle

Die hohe Belastung der B192 in der Ortsdurchfahrt Waren (Muritz) macht eine Ortsumgehung
notwendig. Nach der Verkehrsmatrix der Stadt Waren (Muritz) wurden 2006 auf dem Schweri-
ner Damm, zwischen Mecklenburger StralBe und Steinmole ein durchschnittlicher taglicher Ver-
kehr (DTV) von 24.990 Kfz/Tag gezahlt. Entsprechend der Prognose fur diesen Abschnitt wird
der Verkehr auf 28.300 Kfz/Tag ansteigen. Der Abschnitt Steinmole bis MozartstralBe hatte
2006 ein DTV von 21.470 Kfz/Tag. In diesem Abschnitt wird der Verkehr auf 31.000 Kfz/Tag

ansteigen.



Die Ortsumgehung fur die Stadt Waren (Muritz) ist in den vordringlichen Bedarf des Bundes-
verkehrswegeplanes aufgenommen worden. Die Planungen der Ortsumgehung werden durch
das Straflenbauamt Neustrelitz durchgefiihrt.

Die Trassenflhrung der Ortsumgehung giiedert sich in eine ,Ost-* und eine ,Westspange®. Sie
ist fir die ,Westspange" bereits abgeschlossen. |hr Verlauf wurde im Flachennutzungsplan der
Stadt Waren (MUritz) als B192 (neu) dargestellt. Die Anbindung der ,Westspange® auf die
B108/Teterower Strafie erfolgt ca. 300 m nordlich der jetzigen Stadtgrenze. Ab diesem Knoten
wird die Teterower Straf3e als Bundesstrae B108 bis zum neuen Kreisverkehr verlaufen.

Die Verbindung zur B192 erfoigt dann (ber die verlegte Teterower Stral8e. Sie wird als Stadt-
stralle ausgebaut.

Die Umwidmung/Abstufung der Bundesstrafie zur GemeindestralRe erfolgt in einem gesonder-
ten Verfahren. Das Strallenbauamt Neustrelitz fuhrt dieses Verfahren durch. Die Umwidmung

erfolgt fur den Bereich von der Gartenstralle bis einschliellich Kreisverkehr.

1.3  Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes
Der Bebauungsplan Nr. 63 *Umverlegung Teterower Stralle (sudlicher Teil)* wurde auf der
Grundlage des Aufsteliungsbeschlusses der Stadivertretung vom 13.12.2007 nach den §§ 8
und 9 Baugesetzbuch (BauGB) entworfen und aufgestellt.
Der Bebauungsplan Nr. 83 *Umverlegung Teterower Strale (stdlicher Teil)* wird als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestelit
Voraussetzung fir dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13a Abs. 1 BauGB festgelegten
Kriterien. Hierbei ist als erstes zu prifen, ob er der Wiedemutzbarmachung von Fléchen oder
der Nachverdichtung oder anderen MafRnahmen der Innenentwickiung dient. Ist ein Kriterium
erflllt, kann er im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.
-  Wiedernutzbarmachung
Durch die Verlegung der Teterower Strae an den Rand des bestehenden Gewerbegebie-
tes Nord-West und die Neuordnung der Anschlisse vom Warenshéfer Weg und jetziger Te-
terower Strale mit ihren Verbindungen zur Johann-Sebastian-Bach-Strale und Garten-
strafBe, wird das Gebiet neu erschlossen. Die bisher unzureichend erschiossenen Teilberei-
che des Gebietes kdénnen zukinftig besser genutzt werden. Zusétzlich erméglicht die neue
ErschlieBung eine weitere Gewerbeansiedlung. Die neue Erschlieung bildet die Grundiage
fur die Revitalisierung des Gewerbegebietes Nord-West.
- Nachverdichtung
Die neue Erschlieung erméglicht eine héhere Ausnutzung der Grundstiicke im Gewerbe-
gebiet Nord-West.




- andere Mallnahme der Innenentwickiung
Zur Starkung des Gewerbestandortes Nord-West, der gréftenteils von der Mecklenburger
Metallguss GmbH gepragt ist, soll die Teferower Straf3e von der freien Tankstelle im Nor-
den bis zu ihrer Einm(ndung in die Mozartstralle an den ostwartigen Rand des Gebietes
verlegt werden.
Die Betriebsfichen der MMG, einem Weltmarktfithrer in der Schiffspropellerherstellung,
verbunden mit einer hohen Arbeitsplatzbindung sowie einer langjahrigen Tradition an die-
sem Standort, ist durch die Teterower Sitrafle geteilt. Diese Teilung fuhrt zu innerbetriebli-
chen Ablaufstérungen, zu Beeintrachtigungen des &ffentlichen Verkehrs auf der jetzigen
B108 und zu Sicherheitsproblemen mit dem FuRgdnger- und Radfahrerverkehr.
Durch die Verlegung der Teferower StrafSe wird ein stadtebaulicher Missstand beseitigt. Ein
hochwertiger, gewerblich genutzter innerstadtischer Standort wird angemessen neu er-
schlossen.
Die Prufung ergibt, dass alle 3 Kriterien erflllt werden.

Des Weiteren ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB auf Bebauungs-
plane mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m? beschrankt.

Der Bebauungspian setzt keine Grundflache fest. Satz 3 dieses Absatzes sagt aus, dass ein
Bebauungsplan, der weder eine zuldssige Grundflache noch eine Grée der Grundflache fest-
setzt, nach der Flache, die voraussichtlich versiegelt wird, zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet nur Stralenverkehrsflachen. Die GroRe
des Bebauungsplangebietes betragt 15.024 m2 Die versiegelte Stralenflache ist geringer, da
der Geltungsbereich auch die Nebenanlagen der Strale umfasst.

Der Schwellenwert von 20.000 m? wird nicht Uberschritten. Die Grundflachenbegrenzung wird

somit eingehalten.

Nach §13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschieunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung des Bundes oder nach Landesrecht unterliegen.

Das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) des Bundes enthalt keine Umwelt-
vertraglichkeitsprifungspflicht fur den Bau von GemeindestraRen. Gleiches gilt nach dem Lan-
desrecht. Nach dem Landes-UVP-Gesetz unterliegen Ortsstraf’en im Sinne des § 3 Strafien-
und Wegegesetz M-V (StrWG-MV) nicht einer UVP-Pflicht oder einer allgemeinen Vorprifung.




Bei der Teferower Stralfe handelt es sich um Ortsstrafle. Hierfir bestent keine Pflicht zur

Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Abschiief3end ist nach §13a Abs. 1 Satz 5 BauGB zu prifen, dass keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter besteht.
Hierbei handelt es sich um Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogel-
schutzgebiete.

Die nachsten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete
liegen so weit entfernt, dass sie von der Mallinahme nicht betroffen werden.

Die vorstehende Priufung zeigt, dass die Voraussetzungen fir die Durchfihrung dieses Plan-

verfahrens als Bebauungsplan der Innenentwickiung erfillt sind.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB sieht nach Nr. 1 keine frihzeitige Un-
terrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB vor.

Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
jedoch wegen des besonderen Stellenwertes dieser Planung innerhalb des Straflennetzes der
Stadt Waren (Mdritz) durchgefihrt.

Es wurde eine offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Somit erfolgt keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, kein Umweltbericht
nach § 2a BauGB, es erfolgen keine Angaben nach § 3 Abs. 2 S.‘2 BauGB (Umweltinformatio-
nen) und keine Uberwachung nach § 4¢ BauGB.

Die Stadt Waren (Miiritz) besitzt einen wirksamen Flachennutzungspian.



Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Auszug aus dem berichtigten Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 63 *Umverlegung Tete-
rower Straflle (stdlicher Teil)* als gewerbliche Bauflachen, Wohnbauflachen, értliche Hauptver-
kehrsziige und Bahnanlagen dar.

Der Flachennutzungsplan wird wie dargestellt nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Der Landschaftsplan der Stadt Waren (Muritz) stellt das Gebiet als Siedlungs-, Verkehrs- und
Industriefléache dar.



1.4 Bestehende Nutzung des Plangebietes
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Das Plangebiet beginnt im Norden an der freien Tankstelle in der Teterower Stralle am neuen
Kreisverkehr.

Westlich schlief3t ein Garagenkomplex und eine 6ffentliche Granflache an. In der offentlichen
Grinflache befindet sich eine Schmutzwasserpumpstation der Stadtwerke Waren GmbH.

Am siidlichen Ende dieses Abschnittes mindet der Warenshdfer Weg in die Teferower StralBe.
Die geplante neue Anbindung des Warenshdfer Weges an den Kreisverkehr fUhrt durch die
nordliche Gemeinschaftsgarage des bestehenden Garagenkomplexes.

Die ErschlieRung der ersten 4 Grundsticke des Warenshifer Weges erfolgt weiterhin ber die
vorhandene &ffentliche Verkehrsflache.

Vom Kreisverkehr schwenkt die Trasse nach Osten und verlauft durch das bestehende Gewer-
| be- und Bahngebiet bis zur Einmindung in die Mozartstral3e im Stden. Auf der Trasse befin-
den sich mehrere Gebaude der MMG und ein Wasserturm.

Das Gebiet westlich der Trasse wird als Gewerbegebiet genutzt. Ostwérts schliefit sich das

Bahngelande an.

1.5 Inhalt des Bebauungsplanes

Entsprechend den Zielen des Bebauungsplanes hat die Stadt Waren (Muritz) fir ihre Entschei-

dungsfindung 4 Varianten fir die Verlegung der Teterower Stralle ausarbeiten lassen. Die Va-

rianten wurden unter den Aspekten:

- stadtebauliche Gestaltung und Entwicklung des Teilgebietes,

- Schaffung weiterer Gewerbeflachen,

- Beeintrachtigung von anliegenden bestehenden Bauflachen,

- Auswirkungen auf die Produktionsfidchen der MMG,

- die Lange der von der Stadt Waren (Miritz) zu Ubernehmenden und kinftig zu unterhalten-
den Verkehrsflachen (Ausgangspunkt Bahnbriicke) und

- Baukosten der Variante

wie folgt bewertet:
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¢ Variante 1

Die Variante 1 sieht die konsequente Verlegung der Teterower Strafle nach Osten an den

Rand der bebauten Flachen zum Bahngeldnde vor.

Bewertung:

stadtebaulich Uberzeugende Variante mit klarer Linienfuhrung der Stralle
Anbindung des Warenshdfer Weges kann verkehrsgerecht im Bereich der dargesteliten
Achse gestaltet werden

zusatzliche Grundstlicke im Bereich der gednderten Brickenrampe mdéglich
Entlastung der Wohnbauflachen von Verkehrsimmissionen

schlechter Baugrund fur Straf’e und zusatzliche Grundsticke

Verlust des Wasserturmes als Marke im Stadtbild

relativ hoher Verlust an Betriebsflachen im Bereich des Propellerlagers fur die MMG
erheblicher Eingriff in den Gebaudebestand der MMG, vor allem in der Halle Ost
geringer Flachenzugewinn fur die MMG im sudlichen Bereich

Trassenlange mit Anschlissen 1.620 m

Baukosten (ohne Grunderwerb) 4.771.000 €

Die Variante ist nicht mehr umsetzbar, weil der Verfahrensstand der Planung fir die Bricke

zwischenzeitlich so weit fortgeschritten ist, dass eine Anderung der Planunterlagen ohne Ge-

fahrdung der Malnahme nicht mehr méglich ist.




e Variante 2

Die Variante 2 setzt am Ende der bestehenden Briickenplanung an und verlauft bis zu dem
Garagenkomplex auf der bestehenden Trasse der Teterower Straffe. Danach schwenkt die
neue StralRe nach Osten, in den Randbereich der bebauten Flachen zum Bahngelénde. Der
Anschluss an die Mozartstral3e erfolgt etwas weiter sudlich als in der Variante 1.

Der stdliche Teil der Teterower Strafle und der Warenshdéfer Weg werden zusammengefihrt

und im Bereich der Verschwenkung neu angebunden.

Bewertung:

- akzeptabeler Eingriff in den weiteren Gebaudebestand der MMG

- groRerer Flachenzugewinn fir die MMG im stdlichen Bereich

- stadtebaulich wenig Uberzeugende Variante, verwirrende Linienfuhrung fur Fahrer, die von
Norden kommend in die Innenstadt oder zur B192 wollen

- auch die Anbindung des Warenshdfer Weges ist nicht klar

- Garagenkomplex bleibt mit seinen negativen Auswirkungen auf das Stadtbild erhalten

- kaum zusétzliche Grundstlicke erschlossen

- weiterhin Belastung der Wohnbauflachen durch Verkehrsimmissionen

- Verlust des Wasserturmes als Marke im Stadtbild

- relativ hoher Verlust an Betriebsflachen und eines weiteren Gebaudes im Bereich des Pro-
pellerlagers fur die MMG

- Trassenlange mit Anschliissen 1.585 m

- Baukosten (ohne Grunderwerb) 3.360.000 €
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Variante 3

Die Variante 3 beginnt gleichfalls am Ende der Briickenplanung und verlduft bis hinter den Ga-

ragenkomplex auf der bestehenden Trasse der Teterower Strafe. Dort mindet sie in einen

Kreisverkehr. Er schlieBt den sudlichen Teil der Teterower StraBe und den Warenshéfer Weg

verkehrsgerecht an.

Die neue Stralle schwenkt vom Kreisverkehr nach Osten. Die Verschwenkung fuhrt auf einer

sldlicheren Trasse in Variante 2 durch das Betriebsgeldnde der MMG und fihrt westlich am

Wasserturm vorbei in die Mozartstral3e.

Bewertung:

die Variante ist staddtebaulich Uberzeugender als Variante 2

der Kreisverkehr betont den Stadtanfang und gibt eine klare Richtungstrennung zur Innen-
stadt und nach Waren-West vor

Erhalt des Wasserturmes als Marke im Stadtbild

akzeptabeler Eingriff in den weiteren Gebaudebestand der MMG

der Garagenkomplex bleibt erhalten, wirkt sich jedoch weiterhin negativ auf das Stadtbild
dieses Bereiches aus

kaum zuséatzliche Grundstiicke erschlossen

weiterhin Belastung der Wohnbauflachen durch Verkehrsimmissionen

relativ hoher Verlust an Betriebsflachen und eines weiteren Gebaudes im Bereich der Ver-
schwenkung fur die MMG

geringster Flachenzugewinn fur die MMG im sldlichen Bereich mit erheblichen negativen
Auswirkungen auf den Produktionsablauf im Bereich der derzeitigen Hallenerweiterung
Trassenlange mit Anschlissen 1.445 m

Baukosten (ohne Grunderwerb) 3.495.000 €




15

e Variante 4

Die Variante 4 wurde aus den ersten drei Varianten entwickelt und vereinigt die jeweiligen Vor-
zlge.

Sie beginnt gleichfalls am Ende der Bruckenplanung und verlduft bis zu den ersten Garagen.
Hier mundet sie in einen Kreisverkehr. Sie schlielt den sudlichen Teil der Teterower Strale
und des Warenshdfer Weges verkehrsgerecht an.

Die neue Stralle fuhrt vom Kreisverkehr nach Osten und auf der am dichtesten am Bahngelan-

de gelegenen Trasse bis direkt an die Mozartstra3e.

Bewertung:

- die Variante ist staddtebaulich Gberzeugend

- der Kreisverkehr betont den Stadtanfang und gibt eine klare Richtungstrennung zur Innen-
stadt und nach Waren-West vor

- es werden zusatzliche Grundstiicke zwischen Warenshdéfer Weg und Johann-Sebastian-
Bach-Stral3e erschlossen

- geringster Verlust an Betriebsflachen und Gebauden fir die MMG

- gréBter Flachenzugewinn flir die MMG im sldlichen Bereich mit erheblichen positiven Aus-
wirkungen auf den Produktionsablauf

- der Garagenkomplex kann nicht erhalten werden

- weiterhin Belastung der Wohnbauflachen durch Verkehrsimmissionen

- Verlust des Wasserturmes als Marke im Stadtbild

- Trassenlange mit Anschlissen 1.495 m

- Baukosten (ohne Grunderwerb) 3.720.000 €
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Durch die Ausarbeitung der Variante 4 auf der Grundlage der Bewertungen der Varianten 1 bis
3 konnte die Planung unter Beachtung der aufgestellten Kriterien optimiert werden. Die Varian-
te 4 gleicht die verschiedenen Interessen am weitestgehenden aus und fihrt auf der Basis der

bestehenden Planungsvoraussetzungen zu einem nachhaltigen Ergebnis.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 63 *Umveriegung Teterower Stralte (stdiicher Teif)*
erfolgen auf der Grundlage des Stralenbauentwurfes Variante 4 und beziehen sich nur auf die
zukUnftigen Stadtstraien.

Die Baumafinahme beginnt am Ende der Rampe des Briickenbauwerkes der Teterower Strafle
Uber die Bahnlinie Rostock-Beriin. Bis zu den Gemeinschaftsgaragen erfolgt der Ausbau auf
der bestehenden Trasse.

Dieser Teil bleibt Bundesstrale. Er ist nicht Bestandieil des Bebauungsplanes Nr. 63

*Umverlegung Teterower Stralle (sidlicher Teil)*.

Der Bebauungsplan beginnt am Kreisverkehr und enthélt folgende Festsetzungen:

* Kreisverkehr

Er ist als vierarmiger Kreisverkehr angelegt. In ihn minden die jetzige Teterower Strale von
Norden und Suden. Der Warenshéfer Weg wird neu an den Kreisverkehr herangefuhrt und
mindet von Westen ein. Von Osten mindet die verlegte Teterower Strafle ein.

Der Kreisverkehr hat einen Durchmesser von 26,00 m.

Far Schwertransporte auf dieser Strecke wird er {berfahrbar ausgebildet. Die Ausbildung der
Mitte erfolgt so, dass der normale Verkehr sie nicht iiberfahren kann.

Fir den Bau des Kreisverkehrs missen 9 Baume der Allee geféilt werden.




Schnitt A-A
Warenshdfer Weg

0.50 |,1 50
1

Der Warenshéfer Weg wird neu an den Kreisverkehr herangefihrt.

Er erhalt eine Fahrbahnbreite von 6,50 m. Auf beiden Seiten werden Gehwege angelegt. Sie
sind 1,50 m breit und durch einen Hochbord und einen 0,50 m breiten Sicherheitsstreifen von
der Fahrbahn getrennt.

Der Warenshdéfer Weg ist eine angebaute Sammeistrafie fir Waren-West. Sie ist in diesem

Abschnitt fiir den maRgeblichen Begegnungsfall Bus/Bus bemessen.

Der neue Abschnitt des Warenshofer Weges wird alleeartig mit 14 Laubbdumen bepflanzt. Die
Biume stehen in einem Streifen neben den befestigten Flachen innerhalb der éffentlichen Ver-

kehrsflache.
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Schnitt B-B
Warenshdéfer Weg
Schéttler Mihle

2.oo|, 350 I,o.sc

Durch die Verlegung der Einmindung des Warenshdéfer Weges in die Teterower Strafe wird
die bisherige Trasse zuriickgebaut. Von ihr werden noch rd. 70 m zur ErschlieBung der anlie-
genden Grundstiicke benétigt.

Der Abschnitt ist zukOnftig als Wohnweg anzusehen. Hierfr bleiben der Gehweg auf der Sid-
seite und eine 3,50 m breite Fahrbahn erhalten. Ein Wendeplatz ist wegen der kurzen Strecke

und ihrer Ubersichtlichkeit nicht notwendig.

Schnitt C-C
Teterower Strae (Sidteil)

0.75

0.50 l,1.5o Ip.so 5.00

A‘.—_.
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Zwischen der bisherigen Einmiindung des Warenshdfer Weges in die Teterower Strafe und
dem Kreisverkehr wird die Teterower Strae innerhalb ihrer bisherigen Trasse ausgebaut. Sie
erhalt eine Fahrbahnbreite von 5,00 m und einen Gehweg auf der Westseite. Der Gehweg wird
1,50 m breit und durch einen Hochbord und einen 0,50 m breiten Sicherheitsstreifen von der
Fahrbahn getrennt.

Der verbleibende Teil der sudlichen Teterower Strafie wird zur Wohnstrae. Sie bindet die Jo-
hann-Sebastian-Bach-Strafie und die Gartenstral3e in das neue Netz ein. Sie ist fur den maR-
geblichen Begegnungsfall Lkw/Pkw bei verminderter Geschwindigkeit (< 40 km/h) bemessen.

Von den vorhandenen 5 Alleebdumen in diesem Abschnitt mUssen 2 fur den Anschluss an den
Kreisverkehr gefalit werden. Mit 15 neuen Laubbiumen wird die Allee in diesem Bereich wieder
hergestellt.

Der Bebauungsplan trifft die entsprechenden Festsetzungen. Die Baume stehen in einem Strei-
fen neben den befestigten Flachen innerhalb der &ffentiichen Verkehrsflache.

Schnitt D-D
Neue Stralle

iy -
T L]

=]

0.50 |, 2.50 I, Ip.rs .50 o.15|,
1 1

11.00

Der neue Abschniit fuhrt vom Kreisverkehr bis zur Einmindung in die Mozartstral3e. Er wird mit
6,50 m Fahrbahnbreite ausgebaut. Auf seiner Westseite erhlt er einen getrennten Rad- und
Gehweg. Der Gehweg wird 2,50 m breit und durch Blindenplatten vom Radweg getrennt. Der
Radweg erhilt eine Breite von 2,00 m und wird durch einen Hochbord und ginen 0,50 m breiten

Sicherheitsstreifen von der Fahrbahn getrennt.

Die neue Stral’e wird eine angebaute Hauptverkehrsstrale. Sie ist fur den maflgeblichen Be-
gegnungsfail Bus/Bus bei unverminderter Geschwindigkeit (50 km/h) bemessen. Der Abschnitt
ist Teil einer stadtischen Trasse des Radverkehrs.
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Im Bereich der neuen Strafe befinden sich 7 Baume. Sie missen gefallt werden. Entlang der
neuen Strafde sind keine Baumpflanzungen vorgesehen, weil auf der Bahnseite die Fahrstrom-

anlage direkt angrenzt und auf der Westseite die gewerbliche Bebauung direkt angrenzt.

Das Plangebiet ist 15.024 m” groB.
Es setzt die gesamte Flache als dffentliche Straenverkehrsflache fest.
Als Zusatznutzung innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen sind Anpflanzgebote und Erhal-

tungsgebote fir Einzelbdume festgesetzt worden.

1.6  Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 63 *Umverlegung Teterower StralRe (sudlicher Teil)* schafft die Vor-
aussetzung fir die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes an einem herausragenden
innerstadtischen Gewerbestandort. Gleichzeitig dient er als Planfeststellungsgrundlage fir den

hierflr notwendigen Stralenbau.

1.7  Auswirkungen des Bebauungsplanes
1.7.1 Auswirkungen auf den Grundstiicks- und Gebaudebestand

Um die Auswirkungen der neuen Stralle mdglichst gering zu halten, wurden 3 Varianten fir den
Stral3enbau aufgestellt und bewertet. Aus der Bewertung heraus entstand die Variante 4, die
die Eingriffe aus der Gesamtsicht des Vorhabens weitestgehend minimiert.

fm 1. Abschnitt von Norden liegt der Ausbau der Teterower Straf3e innerhalb ihrer bisherigen
Trasse. Die Teterower Strafle bleibt in diesem Abschnitt Bundesstrale. Hier bedarf es keiner
Planfeststellung, da die Strale nur ausgebaut wird. Zudem ergeben sich keine wesentlichen

Auswirkungen auf die anliegenden Grundstiicke.

s Kreisverkehr

Ab dem Kreisverkehr wird die Teterower Stral3e zur gemeindlichen angebauten Hauptverkehrs-
strafle.

Der vierarmige Kreisverkehr mit seinen Einmindungen liegt zwar auf der bestehenden Trasse
der Tefterower Strasse, erfordert jedoch mehr Raum. Die Aufweitung von Norden greift in die
Grundstiicke der Kleingartenanlage im Westen und des Autohauses im Osten geringfiigig ein.
Die Eingriffe wéaren durch eine Verschiebung des Kreisverkehrs nach Siden vermeidbar. Die-
ses hatte zur Folge, dass die Eingriffe im ostwértigen Grundstick der MMG erheblich folgenrei-
cher wéren und den Verlust des Modelllagers zur Folge hétte. Da die Eingriffe in die Grundstii-

cke der Kleingartenanlage im Westen und des Autchauses im Osten von geringer Flache und
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durch Zuordnung von Ersatzflichen ausgleichbar sind, stellen sie aus der Sicht der Gesamt-
malnahme den geringsten Eingriff dar. Die Gbrigen Einmindungen werden im Zusammenhang

mit den jeweiligen Stralenabschnitten behandelt.

» Warenshdfer Weg

Der Warenshéfer Weg hat keine verkehrsgerechte Anbindung an die Teterower Strafle. Er
miindet in einem Winkel von 45° ein und ist deshalb sehr unubersichilich. Die in Variante 2 un-
tersuchte Lésung ist ebenfalls nicht befriedigend. Aus stddtebaulicher und verkehrstechnischer
Sicht wurde deshalb ein Kreisverkehr gewahlt. An ihn wird der Warenshdéfer Weg neu ange-
bunden.

Diese Linienfilhrung geht Gber den Garagenkompiex. Die stdliche Gemeinschaftsgarage ist im
Besitz der Stadt Waren (Muritz). Sie umfasst 20 Garagen. Der Leerstand befrdgt 10 %. Die
noérdiiche Garage gehért der Warener Wohnungsbaugenossenschaft eG (WWG). Es sind
30 Garagen, die noch alle belegt sind.

Um die verkehrstechnisch und stadtebaulich beste Lésung durchzuflhren, sollen die Garagen
abgebrochen werden. Fir den Bedarf solien Ersatzgaragen in unmittelbarer Nahe zu den Woh-
nungen der Nutzer geschaffen werden.

Der Baubeginn der Stralenverlegung erfolgt erst, wenn Ersatz geschaffen ist. Mit der WWG
wurde hinsichtlich des Grunderwerbs Einigung erzielt.

Die neue Einmiindung des Warenshdfer Weges wird alleeartig bepflanzt.

Die durch die neue Anbindung des Warenshéfer Weges gewonnene Grundsticksfldche kann
fur die Ansiedlung von nichtstérendem Gewerbe genutzt werden.

» Warenshéfer Weg, Schéttler Miihle

Durch die Verlegung der Einmindung des Warenshéfer Weges in die Teferower Strafle wird
die bisherige Trasse zuriickgebaut. Von ihr werden noch rd. 70 m zur ErschlieBung der anlie-
genden Grundstiicke benétigt. Die benétigte Fléache ist geringer als der Bestand.

» Teterower Strale, Siidteil

Zwischen der bisherigen Einmindung des Warenshéfer Weges in die Teterower Strafle und
dem Kreisverkehr wird die Teterower Strafle innerhalb ihrer bisherigen Trasse ausgebaut.
Aulder im Einmindungsbereich in den Kreisverkehr ergeben sich keine Eingriffe in die benach-
barten Grundstiicke. Die Eingriffe im EinmUndungsbereich sind flichenmaiig gering. Die west-
liche Grunflache gehért der Stadt Waren (Maritz). Der ostwértige Grundstlcksteil der MMG.

Die nicht befestigten Teile des Straflenabschnittes werden als Allee bepflanzi.
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¢ Neue Strafle

Vom Kreisverkehr fihrt die neue Straf’e nach Osten zum Bahngeidnde und so dicht wie mdg-
lich an den noch notwendigen Gleisen entlang bis direkt zur Mozartstralle.

In diesem Bereich sind die MMG und die Deutsche Bahn AG betroffen. Der Flachenbedarf ist
mit der MMG und der Deutschen Bahn AG abgestimmt.

Die Eingriffe in das Grundstiick und die Gebdude der MMG sind mit der MMG abgesprochen.
Durch die gute Zusammenarbeit konnten sie auf ein Minimum reduziert werden.

Die Verschwenkung wurde so geflhrt, dass das Modelllager erhaiten bleibt. Das jetzige Propel-
lerlager erhélt eine neue Zufahrt und kann weiterhin gewerblich genutzt werden.

Der Abbruch der L-férmigen Halle lasst sich nicht umgehen. Er stelit, wie die Variantenuntersu-
chungen zeigen, den geringsten Eingriff dar.

In diesem Bereich wird die Zufahrt zum Stellwerk wieder hergestellt. Das Steliwerk soll mittel-
fristig auller Dienst gestellt werden. Nach AuRerdienststellung kann es als erschiossenes Ge-
werbegrundstick genutzt werden.

Die Halle West der MMG wird abgebrochen, um Raum fir die Erweiterung der groRen Halie
Sid auf der Westseite der heutigen Teterower Strafle zu schaffen. Hier wird die neue Zufahrt
zur MMG angelegt. Die Zufahrtsbreite ist fur die Schwertransporte bemessen. Die Héhenlage
der Zufahrt ist der H8he der Hallenerweiterung angepasst.

Auch die Halle Ost der MMG ist durch die MaBnahme betroffen. Hier mul® ein Segment des
hohen Schiffes und der niedrige Anbau abgebrochen werden. Der Eingriff konnte im Vergleich
zu den Varianten 1 und 3 soweit reduziert werden, dass betriebswichtige Anlagenteile nicht
beeintrachtigt werden und mit einem neuen Lickenschluss der Verlust an Betriebsflache auf
das Minimum begrenzt ist.

Im sitdlichen Teil des Gelandes der MMG steht ein Wasserturm. Die Planung sieht den Ab-
bruch des Wasserturmes vor. Der Wasserturm steht unter Denkmalschutz. Die Genehmigung
fur den Abbruch des denkmalgeschitzten Wasserturmes ist bereits einvernehmlich mit der
Fachbehorde, dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, durch die untere Denkmalpflege-
behérde des Landkreises Miritz erteilt worden.

Des Weiteren wurde eine Befreiung nach § 62 Bundesnaturschutzgesetz hinsichtlich der Zer-
stérung eines Turmfalkenbrutplatzes eingeholt. Als Ersatz wird an einem hohen Gebaude der
MMG Ersatz an Brutstatten fir den Turmfalken geschaffen.

Der Ersatz von Brutstatten wird Bestandteil der vertraglichen Regelungen zwischen Stadt und
MMG.

Die MMG hat die Formerei und die Gief3erei erweitert. Seit der Fertigsteliung der Hallenerweite-

rung im Oktober 2007 in Richtung Mozartstrafe ist ein erhdhter Flachenbedarf vor den Giebein
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der Hallen erforderlich, um den Transport der Rohpropeller aus der Halle zu sichern. Solange
der Platzgewinn aus der Variante 4 nicht zur Verflgung steht, muss zeitaufwandig rangiert und
improvisiert werden. Dieser Zustand kann von der MMG aus fertigungstechnischen und be-
triebswirtschaftlichen Grinden nur far eine kurze Zeit getragen werden. Somit ist eine StralRen-
fahrung westlich des Wasserturmes nicht mit den Beiangen der MMG vereinbart.

Eine Strallenfuhrung ostwiérts des Wasserturmes scheitert an den Belangen der DB Netz AG.
Sie hat eine Trassenfiihrung im weiteren Bereich der Bahnanlagen ausgeschlossen. Die vor-
handenen Anlagen sind zur Durchfiihrung des Eisenbahnbetriebes betriebsnotwendig. Sie stel-
len die Mindestinfrastruktur zur Durchfiihrung des Eisenbahnbetriebes dar und werden auch in
Zukunft benétigt. Der Abstand der neuen Stralde richtet sich nach den Vorschriften der DB AG.
Es ist zwischen der Grundstlcksgrenze der Stralle und den AuBenkanten der Oberleitungs-
maste ein Abstand von mindestens 2 m einzuhalten. Unter Beachtung dieser Voraussetzungen
ist eine Stralenfihrung ostwarts des Wasserturmes nicht méglich. Aus den vorgenannten

Griinden lasst sich der Abbruch des Wasserturmes nicht umgehen.

Die Uberplanung der Bahnanlagen ist mit der Deutschen Bahn AG abgesprochen. Die notwen-
digen Grundstiicke werden von der Stadt Waren (MUritz) erworben. Die Freistellung der Fla-
chen von Bahnbetriebszwecken ist beim Eisenbahn-Bundesamt beantragt. Die DB Services

Immobilien GmbH prift zurzeit die Freistellungsfahigkeit. Mit einer Freistellung ist zu rechnen.
Der Zugang zum Fugéngertunnel zum Bahnhof und zu den Gleisen ist nicht beeintrachtigt.

Die bestehende Bushaltestelle wird als Busbucht ausgebaut, um die heutigen Behinderungen

des StralRenverkehrs zukiinftig auszuschlieen.

1.7.2 Auswirkungen auf den Stadtverkehr

o VerkehrserschlieBung
Die Teterower Strafle ist eine angebaute HauptverkehrsstralRe. Diese Funktion bleibt erhal-
ten. Durch die neue Linienfuhrung konnen die derzeitigen Beeintrachtigungen beseitigt
werden.
Der Warenshoéfer Weg, als angebaute Sammeistrale fur Waren-West, kann neu an die
Hauptverkehrsstrae angebunden werden. Durch die neue Einmindung in den Kreis-

verkehr konnen die derzeitigen Beeintrachtigungen beseitigt werden.




Eoe gt men g 24

Durch die Verlegung des Warenshdéfer Weges kann der Bereich bis zur Schéttler Mihle als
AnliegerstralBe zurlickgebaut werden. Ein Wendeplatz ist wegen der kurzen Strecke und ih-
rer Ubersichtlichkeit nicht notwendig.

Der verbleibende sudliche Teil der Teterower Strafe wird zu einer ErschlieBungsstrale. Sie
bindet die Johann-Sebastian-Bach-Stral3e und die Gartenstraf3e in das neue Netz ein.
Durch die Verlegung der Teferower Strafle werden die bestehenden baulichen und

verkehrstechnischen Mangel dieser Stralle beseitigt.

+ Offentlicher Personennahverkehr
Die Teterower Straf3e und der Warenshéfer Weg gehidren zum Liniennetz des stadtischen

dffentlichen Busverkehrs. Die Haltestellen bleiben erhalten.

1.7.3 Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung
Das Gebiet ist erschlossen. Die Ver- und Entsorgung ist hergestellt. Einige Versorgungsleitun-

gen sind sanierungsbedurftig.

Im Geltungsbereich des Bebauungspianes befinden sich Trinkwasser- und Gasleitungen, Mit-
telspannungs- und Niederspannungskabel der Stadiwerke Waren GmbH und insbesondere im
Bereich der derzeit genutzten Trasse der B108 Schmutz- und Regenwasserkandle des Muritz-
Wasser-/Abwasserzweckverbandes.

Die vorhandenen Leitungen und Kabel sind fiir die Versorgung der Stadt Waren (MUritz), ins-
besondere des Stadtzentrums, unerlasslich. Eine Verlegung in die neue Strallentrasse muss
erfolgen, damit die Zuganglichkeit dauerhait gewéhrieistet werden kann.

+ Wasserversorgung

Derzeit erfolgt die éffentliche ErschlieBung mit einer Trinkwasserleitung (Ringleitung) von
der Kreuzung Schweriner Damm / Teterower Straf3e bis zur Kreuzung Warenshofer Weg /
Teterower Stralle.

Fir die kinftige Erschlieung ist eine Umverlegung in den &ffentlichen Verkehrsweg als PE-
HD 180 Rohr notwendig. Die vorhandenen Trinkwasserleitungen in der Garten- und Johann-
Sebastian-Bach-Strafle sind neu auf die Trinkwasserleitung aufzubinden (Ringleitung Feuer-
I6schwasserabsicherung). Die zukunftige trinkwasserseitige ErschlieBung kann von der zu

verlegenden Trinkwasserleitung PE-HD 180 erfolgen.




¢ Gasversorgung

Im Bereich der derzeitig genutzten Trasse der Teterower Strale vom Warenshéfer Weg bis
zur vorhandenen Gasregelstation liegen eine Hochdruck- und eine Niederdruckgasleitung.
Die Niederdruckgasleitung vertauft bis zur Einbindung Schweriner Damm. Flr die Versor-
gung der Mecklenburger Metallguss GmbH verlauft eine Mitteldruckgasleitung als Hausan-
schluss von der Gasdruckregelstation bis zum derzeitigen Sozialgebaude.

Flr die zukinftige Erschlieung ist eine Umverlegung in den éffentlichen Verkehrsweg (zu-

kinftige Trasse) notwendig.

Hochdruckleitung

PE-HD 160 von der Kreuzung Warenshdfer Weg bis zur Kreuzung Schweriner Damm zur
zukiinftigen Versorgung des Stadtteils Waren Nord
Umsetzung der Gasdruckregeistation zur Baufeldfreimachung im Bereich des Grundstiickes

der Mecklenburger Metallguss GmbH

Niederdruckleitung

PE-HD 225 von der Kreuzung Warenshdéfer Weg bis zur Kreuzung Schweriner Damm und
von der Kreuzung Warenshdfer Weg bis zur Gartenstrafle fur den Ringschluss
Eine Gasversorgung kann zukinftig entsprechend den spezifischen Bedarfswerten von der

Niederdruck- bzw. Hochdruckgasleitung erfolgen.

¢ Stromversorgung
Fir die Versorgung der Stadt Waren (Muritz) und der MMG sind derzeit mehrere Kabelsys-
teme in der derzeitig genutzten Trasse der Teterower Strafle vorhanden, die fiir die zukinf-

tige Erschliefung in den dffentlichen Verkehrsraum (zukiinftige Trasse) umzuverlegen sind.

20 KV-System
1. Metall-Kabeltrasse von der Grenze nordwestlich des Bebauungsplanes bis zur Garfen-

strafle

- 2. Metall-Kabeltrasse von der Grenze nordwestlich bis zur Halle West als neue Trasse in
der neuen Teterower Stralle

- Rabengasse-Kabeltrasse von der nordwestlichen Grenze des Bebauungsplanes bis zur
Gartenstralle

- Fritz-Reuter-Stralle-Kabeltrasse von der nordwesilichen Grenze des Bebauungsplanes

bis zum Warenshéfer Weg
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- Ost 1, Ost 2, GrofRe Burgstraf3e-Kabeltrasse von der nordwestlichen Grenze des Bebau-
ungsplanes bis zur Kreuzung Schweriner Damm entlang der neuen Trassenflhrung

- Trafostation im Bereich Kreisverkehr — Warenshdfer Weg

0.4 kV-System

- Fr die Niederspannungsversorgung sind 7 Kabeltrassen umzuverlegen.

- zwei Niederspannungskabel von der nordwestlichen Grenze des Bebauungsplanes zur
Trafostation Warenshéfer Weg

- in Weiterfihrung von der Trafostation zum neuen KVS in der Johann-Sebastian-Bach-
Stralie mit Weiterfihrung in Richtung Gartenstralle

- von der Trafostation Warenshdfer Weg entlang der neuen Streckenfiihrung der Teferower

Strafle bis zum Standort des jetzigen Wasserturmes

Fiar die erforderlichen Kabelverteilerschranke und die Trafostation im éffentlichen Bauraum
sind in Abstimmung mit den Stadtwerken Flachen vorzuhalten. Die niederspannungsseitige

ErschiieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der neuen Station.

e Steuerkabel
Die vorhandenen Steuerkabel sind im Zuge der zukUnftigen Erschlieung in den &ffentlichen
Verkehrsraum (zuklnftige Trasse) umzuverlegen. Die Trassen sind entsprechen einzupla-

nen.

¢ Abwasserentsorgung

Der Muritz-Wasser-f/Abwasserzweckverband betreibt im Plangebiet einen Schmutzwasser-
und abschnittsweise einen Regenwasserkanal.

Im Zuge der Umverlegung der Trasse der Teterower Strafle sind die Kandle neu zu ordnen,
da teilweise die Fliefrichtung umgekehrt werden muss. Es sind fiir den Anschluss der Gar-
tenstrafle und des Warenshéfer Weges neue Schmutzwasserkanéle zu verlegen.

Fir die Regenwasserableitung der Gartenstralle, Teilabschnitt der Teterower Straf3e, ist ein
neuer Regenwasserkanal erforderlich. _

Im Bereich der neuen Trasse der Teterower Sfral3e ist die Verlegung einer Abwasserdruck-
rohrieitung erforderlich, damit weiterhin die Schmutzwasserentsorgung der bereits erschios-
senen Grundstlcke aus den angeschlossenen Stadtteilen abgesichert werden kann.

Die schmutzwasserseitige ErschlieRung des P-Plan-Gebietes wird Uber das Schmutzwas-

sersystem abgesichert.
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Der vorhandene Schmutzwasserkanal von Richtung Sozialgebiude MMG bis zur Kreuzung
Schweriner Damm kann von der MMG als mégliche Anschlussleitung Gbernommen werden.

Das vorhandene Regenwasserkanalnetz ist hydraulisch ausgelastet. Der zusétzliche An-
schluss von Grundstiicken und der neuen Stralle erfordert einen neuen Regenwasserkanal

und ein neues Regenwasserriickhaltebecken nérdlich des Plangebietes.

Die notwendigen Leitungsverlegungen fir Gas, Wasser, Strom und Abwasser werden durch
die Stadtwerke Waren GmbH bzw. dem Miritz-Wasser-/Abwasserzweckverband geplant.

Die vorhandenen und neuen Leitungs- und Kabeltrassen aufierhalb &ffentlicher Verkehrsfla-
chen sind zugunsten der Stadtwerke Waren GmbH bzw. des Zweckverbandes durch Eintra-
gung von Grunddienstbarkeiten zu sichern. Die Trassen sind fiir den Betreiber dauerhaft frei
und zugénglich zu halten. Uberbauungen, Bepflanzungen sowie Erdstoffauf- und Abtragun-

gen im Leitungs- und Kabelbereich sind nicht zuldssig.

Die MaBnahmen sind mit den Stadtwerken Waren GmbH und dem Miritz-Wasser-
/Abwasser-Zweckverband abgesprochen. Es besteht grundsétzliches Einvernehmen in tech-

nischer und finanzieller Sicht. Die Kosten sind in die Ma3nahme eingestelii.

¢ Telekommunikation

Deutsche Telekom AG

Im Plangebiet sind Telekommunikationsiinien der Deutschen Telekom AG vorhanden. Sie
werden bei den Bauarbeiten geschiitzt oder soweit notwendig um- oder neu verlegt.

Kabel Deutschland

Im Plangebiet sind Telekommunikationsaniagen von Kabel Deutschland vorhanden. Sie
werden bei den Bauarbeiten geschitzt oder soweit notwendig um- oder neu verlegt.

E.ON edis

Im Plangebiet sind informationstechnische Anlagen der E.ON edis vorhanden. Sie werden

bei den Bauarbeiten geschitzt oder soweit notwendig um- oder neu verlegt.

1.7.3 Immissionsschutz
Zur Verlegung der Teterower Stralle wurde auf der Grundlage der Genehmigungsplanung des

Strallenbauentwurfes ein schalltechnisches Gutachten aufgestelit. Die Berechnungen erfolgten
auf der Grundlage der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) und der Verkehrswege-

Schallschutzmalnahmenverordnung (24. BlmSchV).




Das Gutachten enthalt folgendes Fazit:

Die Verlagerung des Verkehrs der Teterower Strafle im Bereich zwischen Warenshdéfer Weg
und Mozartstrafle 16st das Problem der derzeit vorhandenen massiven Grenzwertiberschrei-
tungen im Bereich der stralRennahen Wohnnutzungen sudwestlich der Telerower Strafe.

In diesem Bereich liegen die Immissionspegel derzeit oberhalp der Larmsanierungsschwellen-
werte fur Wohngebiete.

Durch die Verlagerung der Teterower Strafle rickt diese naher an die ndrdiich der Bahnanla-
gen gelegenen Misch- und Wohnbaufidchen heran. Trotz dieses Heranriickens verbessert sich
auch hier die Gerauschimmission bezogen auf den Zustand vor baulichem Eingriff (Szenario 1;
Pflasterbelag im Bereich der Teterower Sfrafie).

Geht man davon aus, dass die Teterower Strafie perspektivisch ohnehin durch einen larmar-
men Stralenbelag saniert wird, ergeben sich durch die Verlagerung geringfiigige Verschlechte-
rungen von 1 bis 3 dB(A), ohne dass jedoch die Grenzwerte der Larmvorsorge Uberschritten
werden.

Im Bereich des Warenshdfer Weges verbessert sich die Gerauschimission durch das nérdliche

Verschwenken des Warenshéfer Weges partiell um bis zu 10 dB(A).

Die im Gutachten festgestelite Uberschreitung der Grenzwerte am Gebaude Teterower Strafe
39/40 wird nicht relevant, da dieses Wohngebdude von der MMG aufgekauft und zukinftig
nicht mehr fur Wohnzwecke genutzt wird.

1.7.4 Denkmalschutz

s Baudenkmale

Wie unter Ziff. 1.7.1 dargelegt, muss der Wasserturm abgebrochen werden. Es handelt sich bei
dem Wasserturm um einen massiven Mauerwerksbau. Er wurde nach Kenntnis der MMG etwa
1915 errichtet. In den Jahren 1948 bis 1950 wurde er umgebaut und Ende der 1950-er Jahre
stillgelegt. Seitdem ist er nicht mehr baulich unterhalten worden.

Eine neue Nutzung fir den Wasserturm konnte bislang nicht gefunden werden und steht auch
nicht in Aussicht. Somit ist der Erhalt des Wasserturmes auch ohne die StralRenbaumalinahme
gefahrdet.

Der Wasserturm steht unter Denkmalschutz. Die Genehmigung fiir den Abbruch des denkmal-
geschitzten Wasserturmes ist bereits einvernehmlich mit der Fachbehdrde, dem Landesamt
fur Kultur und Denkmalpfiege, durch die untere Denkmalpflegebehdrde des Landkreises Mritz

erteilt worden.
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In der Stadt Waren (Miritz) bestanden 3 Wassertirme. 2 von ihnen sind saniert und einer neu-
en Nutzung zugefihrt worden. Im Hinblick auf die 2 dem Stadtbild erhaltenen Wasserilirme und
den geringen Aussichten auf einen Erhalt durch eine neue Nutzung, sind aus Sicht der Stadt
Waren (Miritz) die Vorteile entsprechend Variante 4 héher als der Erhalt des Wasserturmes

nach Variante 3 zu bewerten.

* Bodendenkmale

Da bei Bauarbeiten jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kénnen,
ist Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 DSchG M-V die zustidndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesam-
tes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.7.6 Altlasten

Altlasten nach § 22 Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz Mecklenburg-Vorpommern, die dem
geplanten Vorhaben entgegenstehen, sind dem Umweltamt des Landkreises Muritz nicht be-
kannt.

Sollten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Verdachtsfldchen aufgefunden werden, sind sie der
Umweltschutzaufsicht/Altlasten des Umweltamtes des Landkreises Miritz anzuzeigen.
Erforderlichenfalls sind Verdachtsflachen durch eine Gefdhrdungsabschatzung zu untersuchen,
um die Gefahren fur die Umweit und die Allgemeinheit im Hinblick auf die geplante Nutzung

auszuschliellen.

1.7.7 Abfallbeseitigung
Die beim Abbruch der Gebaude anfallenden Bauabfiile sind sortenrein zu trennen.
Unbelastete Bauabfille sollen geman § 18 des (AbfalAIG M-V) einer stofflichen Verwertung

zugefihrt werden.
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1.7.8 Durchfiihrung der MaBnahme
Ein Teil der Stralenverkehrsflaiche befindet sich im Eigentum der Stadt Waren (Muritz). Die

restlichen Flachen wird sie erwerben.
Die Stadt Waren {(Muritz) wird die Mallnahme als Revitalisierung des Gewerbegebietes Nord-

West durchfihren.
Die Kosten ohne Grunderwerb betragen nach der Kostenschéatzung zum StralRenbauentwurf

4.700.000,00 €.
Die Begriundung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 02.04.2008 gebilligt.

Waren (Muritz), den /3. 70. 2008
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