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1. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich der Stadt Waren (Muritz) und erstreckt sich auf das
innerhalb, der nachstehend angegebenen Grenzen, gelegene Gebiet. Es befindet sich in der Flur 18 der
Gemarkung Waren und umfasst die Flursticke 17/2; 17/37; 17/39 sowie 17/40.
Das Plangebiet wird begrenzt:
im Norden: durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke 17/2 und 17/37 (Grenze zu den
rechtskraftigen Planen B-Plan Nr. 5 sowie V+E-Plan Nr. 5);
im Osten: durch die Warendorfer Stralie;
im Stden: durch die B 192;
im Westen: durch die westliche Grenze des Flursticks 17/37.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Lageplan, der als Anlage
zum Bebauungsplan Teil der Satzung ist.
Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von ca. 17.440 m2.

Auszug Luftbid2013 T T77- Geltungsbereich

2 Gesetzliche Grundlage

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Boden-
nutzung zu gewahrieisten.

Sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind fur begrenzte
Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes Bebauungspléane zu
entwickeln.

Die Stadtvertretung hat am 08.10.2003 den Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 53
,Mischgebiet an der Kreuzung B 192/Warendorfer Strafle" gefasst. Um eine nachhaltige, geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Interesse der Innenentwicklung und eine verbrauchernahe Versorgung
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der Bevdlkerung in der Gemeinde zu gewahrleisten, wurde der § 9 Abs.2 a BauGB durch das BauG-
BAndG 2007 eingefiihrt. Damit wurde ein Bebauungsplan erméglicht, welcher der Entwicklung und den
Erhalt zentraler Versorgungsbereiche dient. Die planungsrechtliche Grundlage fur diesen einfachen Be-
bauungsplan gem. § 9 Abs. 2a BauGB ist ein von der Gemeinde beschlossenes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept (Zentrenkonzept). Der Bebauungsplan soll im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB aufgestellt werden.

Gem. § 13 BauGB kann das vereinfachte Verfahren angewandt werden, wenn der Bebauungsplan ledig-.
lich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 a BauGB enthalt.

Weitere Voraussetzungen sind, dass die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter nach der Fau-
na-Flora-Habitat-Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzgebiete bestehen.

Diese Tatbestande liegen hier nicht vor, so dass die Durchfihrung des Planverfahrens im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB erfolgen kann.

Nach § 13 Abs. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der frilhzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB), und nach § 13 Abs. 3 wird von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der Angabe der
Verfligbarkeit umweltbezogener Informationen und von der zusammenfassenden Erklérung abgesehen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Mischgebiet an der Kreuzung B 192/Warendorfer
Stralle" umfasst ein mit einer Tankstelle (mit integriertem Tankstellenshop, einer Service- und einer
Waschhalle mit SB-Waschboxen) genutztes Grundstiick. Insgesamt ist das Gebiet jedoch nach § 34
BauGB (Gebiet innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen. Durch den Bebau-
ungsplan wird sich der aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebene Zulassigkeits-
mafstab (Art und MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut
werden soll) nicht verandern.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Landes- und Regionalplanung

Gemaf § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Im Re-
gionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RRMS) sind die Ziele der Raum-
ordnung flr die Kommunen der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte dargelegt. Punkt 4 setzt
sich mit der Siedlungsentwicklung bezlglich der Standortanforderungen und —vorsorge fir die wirtschaft-
liche Entwicklung auseinander, speziell unter 4.3.2 der Punkte (1) bis (5) werden die Ziele fur Einzel-
handelsgroRprojekte beschrieben. Punkt (6) setzt sich mit dem Verhéltnis von Einzelhandelsstrukturen
und -konzepten auseinander. Demnach sollen ,zentrenstarkende Einzelhandelstrukturen in Zentralen
Orten, die Stadt ist als Mittelzentrum festgelegt, auf der Grundlage von Einzelhandelskonzepten entwi-
ckelt werden. Im Rahmen der Einzelhandelskonzepte sind zentrale Versorgungsbereiche festzulegen.”
GemalR Punkt (7) sollen Einzelhandelsvorhaben den Ausbau des Tourismus vor allem in historischen
Altstadten sowie in Tourismusorten unterstiitzen.

3.2  Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Waren (Muritz) wurde am 05.10.2005 genehmigt und ist in Kraft seit
dem 06.02.2006. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet gréfitenteils als Mischgebiet
ausgewiesen. An der Ostlichen und stdlichen Plangrenze wurde ein ca. 25 m breiter Streifen als Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Ein Grofteil der Grunflache ist als Biotop -
05835 Sandmagerrasen- eingestuft. An der stidlichen Plangebietsgrenze befindet sich zudem eine un-
terirdische Gasleitung. Da mit diesem Bebauungsplan an dieser Darstellung festgehalten wird, wird er
gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Seit der BauGB-Gesetzesanderung 2013 besteht zudem die Méglichkeit der Darstellung zentraler Ver-
sorgungsbereiche im Flachennutzungsplan. Die Stadt plant im Rahmen der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes von diesem Recht Gebrauch zu machen und die im Zentrenkonzept 2007 festge-
legten Versorgungsbereiche darzustellen. '
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. | - Geltungsbereich

3.3  Landschaftsplan

Gem. Landschaftsplan der Stadt Waren (Muritz) wurden fir das Plangebiet nachfolgende

Aussagen getroffen:

e Plangebiet gehort gréRtenteils zum Siedlungsbildraum Gewerbegeblet Waren-West (7G2) mit einer
geringen Naturraumbewertung

naturrdumliche Gliederung: Jabel - Warener - Sanderflache (B3);

Landschaftsbild: Siedlungsbildraum Gewerbegebiet Waren-West, niedrigste Wertstufe 1,

Boden: sickerwasserbestimmte Sande (D1a1-Sand-Rosterde), Versiegelungsgrad hoch;
Hydrologie: stark sickerwasserbestimmte Sand mit hoher Grundwassergeféahrdung, im Plangebiet
befindet sich keine Nebenwasserscheide, das Plangebiet gehdrt zum oberirdischen Wassereinzugs-
gebiet der Muritz.

3.4  Stadtebauliches Entwicklungskonzept / Zentrenkonzept 2007

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die im Interesse einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung getroffenen Regelungen zur Einzelhandelsnutzung konsequent fortzufihren. Unter
Beriicksichtigung aller fur die gesamtstadtische Entwicklung maRigeblichen Belange sind Vorgaben fir
eine zweckentsprechende und nachhaltige Entwicklung der stadtischen Versorgungsstrukturen zu tref-
fen.

Die Stadt hat bereits im Jahr 1999 ein Einzelhandelsgutachten durch die BBE-Unternehmensberatung
Hamburg/Kiel erarbeiten lassen. Auf dieser Grundlage wurde 2000 das erste Strategiepapier zur Ent-
wicklung des Einzelhandels im Mittelzentrum Waren (Muritz) durch die Stadtvertretung beschlossen.
Aus Griinden der Anderungen in der Einzelhandelsstruktur, der Definition des Einzelhandels sowie der
aktuellen Rechtssprechungen zum Einzelhandel wurde das Einzelhandelsgutachten 2007 ebenfalls
durch die BBE-Hamburg/Kiel fortgeschrieben. Die Stadtvertretung hat auf dieser Grundlage das stédte-
bauliche Entwicklungskonzept zum Einzelhandel (Zentrenkonzept 2007, Anlage 1) als verbindliche Vor-
gabe fur die kommunale Bauleitplanung am 04.10.2007 beschlossen.

Bestandteile dieses Beschlusses sind:

1. die Festlegung einer Zentrenhierarchie,

2. die ,Warener Liste* mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten und

3. die Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche.
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Auszug aus der Fortschreibung des Einzelhandelsgutachtens (Stand Marz 2007).
,Grundsatzlich wird der Stadt empfohlen, sich hinsichtlich der zukiinftigen Entwicklung des Ein-
zelhandelsstandortes Waren (Muritz) an den folgenden Zielen zu crientieren:

e Weiterentwicklung des Zentrennetzes zu einem attraktiven Hauptzentrum in der Altstadt von Waren
(Maritz), ergdnzenden Nebenzentren in den Wohngebieten Waren - West, Papenberg und Waren -
Nord;

¢ Verhinderung weiterer Ansiedlungen von Betrieben mit Umsatzschwerpunkten bei
zentrenrelevanten Sortimenten aullerhalb der zentralen Versorgungsbereiche;

Dies gilt insbesondere fur die Ansiedlung von gro¥flachigen Einzelhandelsbetrieben. Dartber hinaus
sollen aber auch Betriebe unterhalb der GrofRflachigkeit, die nicht nur értliche Versorgungsfunktion
Ubernehmen, Uber Ausschlussregeln in Bebauungspldnen auf den heutigen Bestand begrenzt wer--
den.

o Festschreibung der aktuellen GréRenordnung und Besatzstruktur der grof¥flachigen Einzelhandels-
agglomeration in Waren — West und Waren — Ost;

e Die unter stadtebaulichen Gesichtspunkten fur die Ansiedlung zentrenrelevanter Einzelhandelsnut-
zungen geeigneten Standortbereiche sollen verbindlich festgelegt werden. Dabei sind neben den be-
stehenden zentralen Versorgungsbereichen auch geeignete Expansionszonen mit rdumlicher Anbin-
dung an die Hauptgeschaftslagen einzubeziehen (siehe Handlungsempfehlungen im Folgenden).

e Stabilisierung und Erhéhung der Kaufkraftbindung im Stadtgebiet, insbesondere in
zentrenrelevanten Sortimenten;

» Konzentration des zentrenvertraglichen grof¥flachigen Einzelhandels auf stadtebaulich geeignete
Standorte im Stadtgebiet;

¢ Sicherung und Erganzung der Nahversorgungsangebote an wohngebietsintegrierten Standorten.”

Auf der Grundlage der vorgenannten groben Entwicklungsleitlinien fur die zuktnftige Entwicklung des
Einzelhandelsstandortes Waren (Miritz) wurden zudem Aussagen zu einzelnen relevanten Warengrup-
pen getroffen.

Aktuelle Zahlen weisen fir die Stadt Waren (Muritz) Einzelhandelsflachen von 60.435 m? aus. Die
durchschnittliche Einzelhandelsverkaufsflache je Einwohner betragt in Waren (Muritz) 2,8 bis 2,9 m?. Die
durchschnittliche Verkaufsflache je Einwohner stieg fur Mittelzentren in Mecklenburg-Vorpommern von
2,32 (2008) auf etwa 2,47 m? (BBE Retail Express, 2010). Damit weist die Stadt Waren (Muritz) im Ver-
gleich der Mittelzentren bereits eine hohe tiberdurchschnittliche Flachenausstattung mit Einzelhandels-
flachen auf. Die Ansiedlungsspielrdume fir zusétzliche Verkaufsflachen sind deshalb nur in begrenztem
Umfang vorhanden und sollten daher auf die Entwicklung bestehender Einrichtungen zur Attraktivitats-
steigerung beschrénkt werden. Zudem haben die Stadte in Mecklenburg-Vorpommern durchschnittlich
eine fast doppelt so hohe Verkaufsflache je Einwohner in Bezug auf den Bundesdurchschnitt. Demge-
genuber betragt die Kaufkraft lediglich 80 bis 90 Prozent des Bundesdurchschnittes.

Das Plangebiet befindet sich in keinem gem. Zentrenkonzept bestimmten Versorgungsbereich.

4. Veranlassung und Ziel der Planung

Die Weiterfihrung des Bebauungsplanes Nr. 53 ist erforderlich, um die im Interesse einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung getroffenen Regelungen zur Einzelhandelsnutzung konsequent fortzuset-
zen. Unter Beriicksichtigung aller flr die stadtische Entwicklung mafgeblichen Belange sind Vorgaben
far eine zweckentsprechende und nachhaltige Entwicklung der stadtischen Versorgungsstrukturen zu
treffen.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere
auch die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche sowie gem. Abs. 6 Nr. 11 die Er-
gebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zu berlick-
sichtigen.

Die Stadt Waren (Miritz) hat mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplans Nr. 53 ,Mischgebiet
an der Kreuzung B 192/\Warendorfer Stralle" die stadtebauliche Neuordnung unter dem Aspekt des Aus-
schlusses weiterer Uber den jetzigen Stand hinausgehender Verkaufsflaichen mit innenstadtrelevanten
Sortimenten als Planungsziel erkannt und definiert. Geman der Begrindung zum Aufstellungsbeschluss
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sollte ,die Ansiedlung weiterer Uber den jetzigen Bestand hinausgehender Verkaufsflachen mit innen-
stadtrelevanten Sortimenten langfristig ausgeschlossen werden.”

Da gegenwaértig seitens der Einzelhandelsketten verstarkt Ansiedlungsoffensiven gestartet werden, ist
es notwendig, mit den verfligbaren Planungsinstrumenten nach dem Baugesetzbuch die stadtebauliche
Entwicklung innenhalb der Stadt zu lenken.

Daher soll die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetriebe aullerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
ausgeschlossen bzw. beschréankt werden mit dem Ziel, die angestrebte Zentrenentwicklung nicht zu er-
schweren bzw. um diese zu unterstitzen. Zu diesem Zweck ist es nach Maligabe der im Zentrenkonzept
dargestellten Erfordernisse notwendig, die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten
Sortimenten auf die zu erhaltenden und zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche zu konzentrie-
ren. Die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ist zudem fir die Innenstadte und
die verbrauchsnahe Versorgung der Bevolkerung wesentlich.

5. Bestandsbeschreibung

Bauplanungsrechtlich stellt sich das Plangebiet gegenwartig als im Zusammenhang bebauter Ortsteil
gemal} § 34 BauGB (Zuldssigkeit von VVorhaben innerhalb der in Zusammenhang bebauten Ortsteile)
und als Mischgebiet dar. Der bestehende Tankstellenshop wurde 2001 erweitert und hat nunmehr eine
Verkaufsflache von 127 m2. Zum Tankstellenbetrieb gehért ferner eine Servicehalle mit ca. 80 m? sowie
eine automatische Waschhalle mit angegliederten SB-Waschboxen. Umgeben ist die bauliche Anlage im
Osten, Studen und Westen von einer Grinflache. Ein Grofteil der Grunflache ist Sandmagerrasen, der
als geschitztes Biotop durch das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie im Rahmen der
Erstellung des Landschaftsplanes eingestuft wurde.

5.1 Verkehr
Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes ist durch das stadtische Strallennetz gesichert.
Das Plangebiet ist an das Netz des &ffentlichen Personenverkehrs angeschlossen.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung mit Wasser, Gas, Strom, Niederschlags- und Abwasser sowie Telekommu-
nikation ist durch verschiedene Versorg ungsunternehmen gesichert. Der Brandschutz ist Gber die anfor-
derungsgerecht ausgestattete Freiwillige Feuerwehr der Stadt Waren (MUritz) sowie ein ausreichendes
Hydrantensystem gesichert.

An der sudlichen Plangebietsgrenze verladuft eine unterirdische Gasleitung der Fa. OMG.

5.3 Altlasten/Bodenschutz

Altlasten sind gegenwartig nicht bekannt.

Sollten bei konkreten Bauarbeiten Verdachtsflachen vorgefunden werden, sind sie dem Umweltamt des
Landkreises anzuzeigen.

Bei zukunftigen Baumalinahmen sind anfallende Abfélle ordnungsgemal und schadlos zu verwerten
oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, entspre-
chend zu entsorgen.

5.4 Denkmalschutz

Derzeit sind keine Denkmale und auch keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn jedoch bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V die zustandige Denkmalbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstlickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Stadt Waren (Mritz)
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6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Der B-Plan wird nach den Bestimmungen des § 9 Abs. 2 a BauGB aufgestellt.

Als Festsetzung ist lediglich vorgesehen, dass nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB
zuldssigen baulichen Nutzungen zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Weite-
re Festsetzungsmaéglichkeiten gem. BauGB oder BauNVO kommen nicht in Betracht. Es wird keine
Baugebietsart festgesetzt.

Da das Gebiet vollstédndig erschlossen ist, beschrénkt sich das mit der Planung verfolgte stadtebauliche
Konzept auf den Ausschluss der nicht zulassigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Einzelhandelsnut-
zungen. Die Zulassigkeit des bereits bestehenden und genehmigten Tankstellenshops soll ausnahms-
weise weiterhin zuléssig sein und zugleich eine geringfugige Erweiterung auf 150 m? erméglicht werden.
Im Zentrenkonzept 2007 werden die zentralen Versorgungsbereiche (VSB) der gesamten Stadt raumlich
und funktional klar bestimmt. Alle Einzelhandelsstandorte wurden vollstandig erfasst, auch alle ,Sonder-
standorte® sowie nicht integrierte Standorte, bewertet und mit dem Zentrenkonzept 2007 beschlossen.
Mit der ,Warener Liste" 2007 wurden die nahversorgungsrelevanten Sortimente, welche zugleich zen-
trenrelevant sind, die Ubrigen zentrenrelevanten Sortimente individuell fir die Stadt in der ,\Warener Liste
2007" sowie die nichtzentrenrelevanten Sortimente festgelegt.

In Kenntnis der vorhandenen Angebotsstruktur in der Stadt Waren (Muritz) wurde die ortsbezogene Liste
der zentrenrelevanten Sortimente aufgestellt.

Gemal den Festsetzungen des § 2 des Textes (Teil B) ist im Plangebiet die Errichtung von Einzelhan-
delsbetrieben mit nahversogungs- und zentrenrelevanten Sortimenten nicht zulassig. Die Festsetzung
des § 3 definiert die nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente gem. der ,Warener Liste
2007°,

Im Abs. 2 des § 2 sind die im Plangebiet ausnahmsweise zuldssigen Einzelhandesnutzungen festge-
setzt. Ausnahmsweise zuldssig sind Tankstellenshops. Da Tankstellen in Mischgebieten allgemein zu-
lassig sind, soll auch der kleine, oft dazugehérige Verkaufsshop ausnahmsweise zuldssig sein. Aus-
nahmsweise zuléssig sollen auch solche Einzelhandelseinrichtungen sein, die in einem unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang stehen. Dies betrifft Ausstellungsflachen sowie Laden des
Einzelhandels mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Waren, welche der jeweilige Betrieb selbst
herstellt, weiter verarbeitet oder repariert. Diese produktionsbezogenen Verkaufsstéatten eines im Plan-
gebiet ansdssigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden bzw. verarbeitenden Gewerbes
miissen jedoch — wie festgesetzt — in rAumlicher und funktionaler Zuordnung mit den im Plangebiet an-
sassigen Gewerbe- oder Handwerksbetriebes stehen und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Zudem
muss diese Verkaufsflache der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder Handwerkes unter-
geordnet sein. Mit dieser Festsetzung wird verhindert, dass sich diese Form des Handels zu einem ei-
genstandigen Einzelhandel mit beachtlichem stadtebaulichem Gewicht entwickelt und so der Zielsetzung
der Einzelhandelssteuerung zuwider lauft.

Die Festsetzungen entsprechen der aktuellen Rechtssprechung zum Ausschluss von Einzelhandelsein-
richtungen sowie dem Zentrenkonzept 2007 der Stadt Waren (Mdritz).

Bestandteil der Satzung ist ein allgemeiner Hinweis zur rechtlichen Einordnung dieses Text-
Bebauungsplanes. Er weist zudem auf das Vorhandensein des Zentrenkonzeptes 2007 hin und dient der
besseren Verstandlichkeit der Satzung.

7. Auswirkungen auf die Umwelt/Umweltbericht gem. § 2 a BauGB

Durch den Bebauungsplan werden keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die
Uber das gem. § 34 BauGB zuldssige Maf} hinaus gehen. Es sind somit keine Anhaltspunkte ersichtlich,
dass die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere der Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB durch den Bebauungsplan beeintrachtigt
werden. Die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben wird durch den Bebauungsplan nicht ausgeldst.
Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich auch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor plane-
rischen Entscheidungen erfolgt sind oder zulédssig waren.

Stadt Waren (Miiritz)
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Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 2a BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB somit nicht erforderlich.

8. Auswirkungen der Planung

Die Einschrankung der Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen greift in Eigentumsrecht der Grund-
stlickseigentimer ein. Es greift aber auch ein erweiterter Bestandsschutz, d.h. Entwicklungen in Bezug
auf bestehende Nutzungen sind mdglich.

Die Einschrankungen sind entschadigungslos maglich; sie sind erforderlich in Bezug auf die Einschran-
kung des Einzelhandels, um die Ziele des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Waren (Muritz) umzuset-
zen und die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche sowie der verbrauchsnahen Versorgung
der Wohnstandorte nicht zu geféhrden.

Die grundséatzliche Anwendbarkeit des § 34 BauGB bleibt unberlhrt, da es sich um einen einfachen Be-
bauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB handelt.

Folgekosten werden durch die Planung nicht hervorgerufen.

Die Stadtvertretung hat am 05.10.2016 die Begriindung zur Satzung Uber den Text-Bebauungsplan
Nr. 53 ,Mischgebiet an der Kreuzung B 192/Warendorfer Stral3e" gebilligt.

Méller
Burgermeister

Waren (Miritz), 06.10.2016
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