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1: Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes
1.1 Lage des Plangebietes
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1. And. B-PlanNr.51*
Gewsrbepark Rothegrund
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Ubersichtskarte i.M. 1:10.00

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Stadtgebietes zwischen der Teterower StralBe

(B 108) und der Bahnlinie Berlin — Rostock.

Es umfasst den sldlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der
Teterower StralBe/B 108. Die ndrdliche Zeile der vorhandenen Bebauung liegt im Geltungsbe-
reich.

1.2  Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108* wurde
von 2003 bis 2006 aufgestellt. Der Bebauungsplan ist seit dem 12.06.2006 rechtskraftig.

Seit 2009 wird die ErschlieBung des Gebietes geplant. Der Entwurf der ErschlieBungsplanung
liegt jetzt vor und weicht in der StraBenfuhrung von den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ab.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewebepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108 *
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Die Abweichungen ergeben sich in erster Linie aus den zwischenzeitlich veranderten Pla-
nungsgrundlagen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgte die Stadt Waren (Mritz)
das stadtebauliche Ziel die bestehenden baulichen Anlagen abzubrechen und nachfragege-
rechte neue Gewerbegrundstlicke zu bilden. Hieraus ergab sich die Fuhrung der
HaupterschlieBungsstralBe A.

Die abgewirtschafteten baulichen Anlagen sind mittlerweile saniert worden und sollen jetzt er-
halten bleiben. Ein Erweiterungsbedarf der einzelnen Betriebe besteht nicht. So entstanden bei
der Durchfiihrung der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht akzeptable Eingriffe in die
heutige Aufteilung der Grundstlicke und Neubauflachen.

Diese neuen stadtebaulichen Voraussetzungen hat die ErschlieBungsplanung berlcksichtigt.
Es ist das stadtebauliche Ziel der Stadt Waren (Muritz) den Bebauungsplan Nr. 51
*Gewerbepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108" an die ErschlieBungsplanung an-
zupassen und zur Befriedigung der Nachfrage und zur Sicherung des Bestandes das Gebiet zu
erschlieBBen.

1.3  Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes

Der Bebauungsplan Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower Stra3e/B 108 trat am
12.06.2006 in Kraft.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower
Stra3e/B 108* wurde auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
14.12.2011 nach den §§ 8 und 9 BauGB entworfen und aufgestellit.

Der Geltungsbereich umfasst den 1. Abschnitt der geplanten ErschlieBung.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower
StraBe/B 108* ist entsprechend der BauGB- Novelle vom 22.07.2011 aufzustellen. Es ist eine
Umweltprifung durchzuflihren.

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ist vom Blro Sailer im Oktober 2005 durchgefthrt
worden. Es hat sich keine wesentliche rechtliche Anderung ergeben. Sie behalt weiterhin inre
Gultigkeit.

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung ist vom Biiro Sailer im Oktober 2005 aufgestellt
worden. Sie behélt ebenfalls ihre Giiltigkeit und wird hinsichtlich der Auswirkungen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108"
erganzt.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower
StraBBe/B 108™ wird eine zusammenfassende Erklarung beigeflgt.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewebepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108 *
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Die Stadt Waren (Muritz) besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan.
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Er stellt die Flache als Gewerbegebiet dar. Der Bebauungsplan wird geman § 8 Abs. 2 BauGB

aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Landschaftsplan der Stadt Waren (Mritz) stellt das Gebiet gleichfalls als Gewerbegebiet

dar.
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1.4  Bestehende Nutzung des Plangebietes

Luftbild

Das Plangebiet stellt sich als intensiv genutzten Acker (AC) dar. Die Ackernutzung erfolgt auf
einem uUberwiegend mineralischen Standort (Grenzertragsstandort) mit niedrigen Bodenwert-
zahlen.

Die nérdliche Zeile der vorhandenen Bebauung befindet sich im Geltungsbereich. Sie wird als
Gewebegebiet (OIG) genutzt. Das Gebiet ist derzeit nur unvollkommen erschlossen. Ein Teil
der abgewirtschafteten baulichen Anlagen sind mittlerweile saniert worden und sollen jetzt er-
halten bleiben.

Weiterhin befinden sich ein Teil der B 108 mit Ihrem Begleitgrin (OVB) im Geltungsbereich.
Neben der B 108 verlauft ein FuB3- und Radweg (OVF).

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewebepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108 *
Begriindung - Stand 21.03.2012
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1.5 Inhalt des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund
an der Teterower StraBe/B 108" wird auf den Bereich beschrankt der durch die Entwurfspla-
nung fur den 1. Bauabschnitt der ErschlieBung betroffen ist. Zusétzlich wird der Planbereich

nach Stdosten und Stiden geringfligig erweitert.

Der Bebauungsplan Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower Stra3e/B 108* von

2006 traf im Anderungsbereich folgende Festsetzungen:
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Die ErschlielBungsplanung wurde 2011 fertiggestellt und hat die zwischenzeitlichen Verande-
rungen in dem bestehenden Gewebegebiet berlcksichtigt. Es haben sich eine Reihe von
Handwerks- und Gewerbebetreiben in den abgewirtschafteten Gebduden angesiedelt. Ein Teil
der Gebaude wurde Instandgesetzt und die Betriebe haben sich fir den Erhalt der Gebaude
und eine angemessene ErschlieBung ausgesprochen. Weiterhin wurde eine neue Rettungswa-

che im Anderungsbereich errichtet.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewebepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108 *
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Die Entwurfsplanung zur ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund
an der Teterower StraBe/B 108" weicht in folgenden Bereichen vom rechtkréaftigen Bebauungs-
plan ab:

Knotenpunkt B 108

Die PlanstraBBe A bildet zukinftig mit der Teterower StraBe/B108 und Am Wiesengrund (Stral3e
B) einen Knotenpunkt. Der Knotenpunkt wurde nach RAST 06 entworfen und ist, einschlieBlich
der Ubergangsbereiche zu den bestehenden StraBen, in den Geltungsbereich aufgenommen
werden.

StraBe A

Die Straf3e A wird entsprechend den geénderten stadtebaulichen Voraussetzungen und Zielen
in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower
Stral3e/B 108" neu trassiert.

StraBBe C
Die Fuhrung der StraBe C wird gegeniiber dem Bebauungsplan in Teilbereichen verschoben.

StraB3e D

Die StraBBe D ist, um den Bestand der inzwischen sanierten baulichen Anlagen zu berlcksichti-
gen, neu trassiert worden. Weiterhin wird sie nach Sudwesten verldngert um die hier entstan-
denen Gewerbebetriebe zu erschlie3en. Die Wendeplatze sind nach RAST 06 fiir den Bedarf
bemessen worden.

StraBe E

Das Regenwasserversickerungsbecken muss unterhalten werden. Hierfur ist der Verbindungs-
weg zur StraBBe D vorgesehen. Der erste Teil wird als Anliegerweg ausgebaut um den bereits
genutzten Bereich zu erschlie3en und um eine Bildung kleinerer Grundstlicke zu

ermdoglichen.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewebepark Rothegrund an der Teterower StraRe/B 108 *
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Regenwasserversickerungsbecken

Das Regenwasserversickerungsbecken wurde nach Osten verschoben um einen gréBeren Ab-
stand zu den Bahnanlagen zu gewinnen. Weiterhin wurde es hydraulisch bemessen und in der
erforderlichen GréBe geplant.

Leitungsrechie

Die Stadtwerke Waren GmbH und die E.ON edis AG haben Kabeltrassen verlegt. Sie weichen
von den festgesetzten Fl&chen ab.

Das Leitungsrecht f(r die Trinkwasserleitung der Stadtwerke Waren GmbH kann enffallen, da
die Leitung in die StraBenverkehrsflachen verlegt wird. Hierdurch ergibt sich eine bessere
Nutzung fir die zukinftigen Gewerbegrundsticke.

1.6  Festsetzungen

Grundlage fir die Festsetzungen in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51
*Gewerbepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108* sind die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower Stra3e/B 108*. Sie werden
unverandert Gbernommen um einheitliches Baurecht im Gesamtgebiet zu behalten.

Art der baulichen Nutzung

Bis auf den Bereich zwischen den PlanstraBBen A, C und D ist die Art der baulichen Nutzung als
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Der ausgenommene Teil ist auf nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe entsprechend § 7
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO beschrénkt. Er dient als Pufferfldche zur sidlich anschlieBenden Wohn-
nutzung im Bestandsgebiet.

Aut der Basis des Einzelhandelsgutachtens der Stadt Waren (Miritz) soll der Einzelhandel in 7
Zentren konzentriert werden. Der Bebauungsplan Nr. 51 “Gewerbepark Rothegrund an der Te-
terower StraBe/B 108" ist im Zentrenkonzept nicht aufgefihrt. Deshalb wird der Einzelhandel
ausgeschlossen. Fur GroBBhandels-, Produktions- und Handwerksbetriebe besteht eine gewer-
begebietstypische Ausnahme um fir diese Betriebe den branchentypischen Einzelhandel zu
erhalten.

Map3 der baulichen Nutzung

Es sind die Hiochstwerte fir Gewerbegebiete nach § 17 BauNVO als Grund- und Geschof3fla-
chenzahlen festgesetzt um eine optimale Nutzung der Grundstiicke und einen geringen Natur-
und Landschaftsverbrauch zu gewahrleisten.

Die festgesetzte Begrenzung der Gebdudehdhen auf bis zu 7 m hat das stddtebauliche und
landschaftsplanerische Ziel die natirliche Topographie auch nach der Bebauung erkennbar zu
belassen. Sie erméglicht eine zweigeschossige Bebauung. Betrichsbedingte Hoheniiber-
schreitungen werden ausnahmsweise zugelassen.

Bauweise
Durch die Anderungen der StraBenverkehrsflachen werden die Oberbaubaren Flachen neu
festgesetzt.

Verkehrsfldchen
Die StrafBenverkehrsflachen wurden entsprechend dem Entwurf flr die ErschlieBung des f.
Bauabschnittes festgesetzt.

- Knotenpunkt B 108

Durch das geplante Gewerbegebiet Rothegrund wird ein neuer Knotenpunkt im Baukilometer
1+689 der B 108 erforderlich. Dieser Knotenpunkt wird als vierarmiger Knoten ausgebildet. Die
Teterower StraBe bildet den sidlichen und nérdlichen Knotenpunktarm. Der 6stliche Knoten-

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewebepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108 *
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punktarm ist die StraBe B (Am Wiesengrund) und der westliche Knotenpunktarm wird die Zu-
fahrt in das geplante Gewerbegebiet (Stral3e A).

Die Knotenpunktausbildung erfolgt unter Anlage eines Linksabbiegerstreifens sowohl aus stdli-
cher als auch aus nérdlicher Richtung kommend. Die Aufweitung erfolgt gleichméfig von der
Fahrbahnachse in ostlicher und westlicher Richtung. Flr die Rechtsabbieger wird kein geson-
derter Fahrstreifen eingerichtet. In dem stdlichen Knotenpunktarm wird eine Uberquerungshilfe
fir FuBgénger und Radfahrer angelegt.

Im éstlichen und westlichen Knotenpunktarm wird jeweils ein Fahrbahnteiler (Tropfen) angelegt.
Der westliche Fahrbahnteiler erhalt zusatzlich eine Uberquerung flr den gemeinsamen Rad-
und Gehweg.

Die Sichtdreiecke liegen innerhalb der StralBenverkehrsflache.

- StraBe A
Die StraBe A ist entsprechend den geanderten stadtebaulichen Voraussetzungen und Zielen
neu trassiert und nach BAST 06 fir den Bedarf bemessen worden.

- StraBeB
Die Straf3e B ist Bestandteil des Ausbaus des Knotens B 108 und bindet die Stadtstra’e Am
Wiesengrund neu an die B 108 an.

- StraBe C
Die Fihrung der StraBe C wurde gegenlber dem Bebauungsplan Nr. 51 in Teilbereichen ver-
schoben. und nach RAST 06 fir den Bedarf bemessen worden.

- StraBe D

Die StraBe D ist, um den Bestand der inzwischen sanierten baulichen Anlagen zu
bericksichtigen, neu trassiert worden. Weiterhin wird sie nach Sldwesten verlangert um die
hier entstandenen Gewerbebetriebe anzubinden. Die StralBe und die Wendeplédtze sind nach
RAST 06 fir den Bedarf bemessen worden.

- StraBe E

Das Regenwasserversickerungsbecken muss unterhalten werden. Hierfiir ist der Verbindungs-
weg zur StraBe D vorgesehen. Der erste Teil wird als Anliegerweg ausgebaut um den bereits
genutzten Bereich zu erschlieBen und um eine Bildung kieinerer Grundstlicke zu erméglichen.
Der restliche Teil wird als wassergebundener Weg zum Regenwasserversickerungsbecken her-
gestellt.

- Parkplitze
Parkplatze werden dem zukUnftigen Bedarf entsprechend in Langsaufstellung in der StraBen A
und F angelegt.

Versorgungsaniagen und Abwasserbeseitigung

- Transformator

Der Standort des Transformators fir die Stromversorgung wird entsprechend dem Entwurf der
ErschlieBung des 1. Bauabschnittes des Gewerbegebietes in die Planzeichnung aufgenommen.

- Abwasserpumpwerk
Ebenfalls wird der Standort des Abwasserpumpwerkes entsprechend dem Entwurf der Er-
schlieBung in die Planzeichnung aufgenommen.

- Regenwasserversickerungsbecken
Die festgesetzten Regelungen zur Niederschlagswasserbeseitigung dienen der Minimierung
des Eingriffs in den Wasserkreislauf und gelten unverandert weiter.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewebepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108 *
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AusgleichsmafBBnahmen

Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen wurden als Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft oder als Flachen zum Anpflanzen
innerhalb von &ffentlichen Grinflachen ohne Zweckbestimmung Ubernommen. Die Flachen sind
entsprechend dem Ergebnis der Gberarbeiteten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung neu festge-
setzt worden.

Erhaltungsgebot
Einige Alleebdume der B 108 liegen im Geltungsbereich. Sie werden zur Erhaltung festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
Auf Grund der grof3zagig festgesetzten Uberbaubaren Flachen sollen die Grundstlicksrander
frei von Bebauung bleiben und nicht optisch auf den StraBenraum ausstrahlen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Entsprechend dem Entwurf fiir die ErschlieBung des 1. Bauabschnittes konnten die notwendi-
gen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erheblich reduziert werden. Dieses erhéht die Bebaubarkeit
der Gewerbegrundstiicke.

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden in die 1. Anderung Ubertragen um ein einheitliches Recht
im Gesamtgebiet zu sichern. Sie basieren auf dem stédtebaulichen Ziel der Stadt Waren (M{-
ritz) in diesem Bereich eine landschaftsbezogene landliche Gestaltung des neuen Ortsrandes
zu erhalten.

1.7 Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.7.1 ErschlieBung

AufBere ErschifeBung

Durch das geplante Gewerbegebiet Rothegrund wird ein neuer Knotenpunkt mit der B 108 er-
forderlich. Dieser Knotenpunkt wird als vierarmiger Knoten ausgebildet. Die Teterower Straf3e
bildet den sidlichen und nérdlichen Knotenpunktarm. Der éstliche Knotenpunktarm ist die Stra-
Be B (Am Wiesengrund) und der westliche Knotenpunktarm ist die Zufahrt in das Gewerbege-
biet.

Die B 108 ist in der Lage den zusatzlichen Verkehr aufzunehmen.

Innere Erschiief3ung

Durch die ErschlieBung des 1. Bauabschnittes des Gewerbegebietes wird die innere Erschlie-
Bung des bestehenden Teiles entscheidend verbessert. Sie gibt die Signalwirkung fir eine
weitere Sanierung der vorhandenen Gebaude und eine Nutzungserweiterung im Bestand.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Nesselberg ist in das Netz des Offentlichen Personenverkehrs durch die Gistrower Ver-
kehrsgeselischaft eingebunden. Eine Haltestelle liegt in unmittelbarer Nahe an der B 108.

Der Bahnhof von Waren (Muritz} liegt rd. 1.700 m sadlich des Gebietes.

1.7.2 Ver- und Entsorgung

Mit der ErschlieBung des 1. Bauabschnittes des Gewerbegebietes wird die Ver- und Entsor-
gung des Gebietes hergestellt und im Bestandsbereich grundlegend erneuert.

Es ist zu beachten, daf3 s&mtliche Leitungs-, Kanal- und Kabeltrassen fiir den Betreiber
dauerhaft frei und zugénglich zu halten sind. Uberbauungen, Bepflanzungen, Auf- und Abtra-
gungen sind nicht zul&ssig.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewebepark Rothegrund an der Teterower Strale/B 108 *
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Wasser

Die Stadtwerke Waren GmbH versorgt das Gebiet mit Wasser.

Die Trinkwasserleitung DN 400 wird ab der Straf3e E in die &éffentlichen StraB3enverkehrsflachen
verlegt.

Abwasser

Das Abwasser des Gebietes wird in Freigeféliekandlen des Mdaritz-Wasser-
/Abwasserzweckverbandes im éffentlichen Verkehrsraum gesammelt und einem Pumpwerk am
Kreisverkehr zugefihrt. Von dort wird es zum Klaranlage Schwenzin gepumpt.

Regenwasser

Das Niederschlagswasser der Straf3enverkehrsflachen wird in Freigeféllekanélen der Stadt Wa-
ren (Muritz) gesammelt und dem Regenwasserversickerungsbecken zugefuhrt.

Das Regenwasserversickerungsbecken wird dem Bedarf entsprechend in 2 Bauabschnitten
hergestellt. Die Bauabschnitte sind in der Planzeichnung dargestellt.

Das anfallende Regenwasser von baulichen Anlagen und Befestigungen im Planbereich wird
zur Sicherung der Grundwasserneubildung auf den Grundstlicken versickert werden.

Da die Stadt Waren (Mlritz) keine Satzung zur Versickerung des Niederschlagwassers besitzt
sind von den Bauherren wasserrechtliche Eriaubnisse bei der unteren Wasserbehorde des
Landkreises Mecklenburger Seenplatte zu beantragen.

Elektrische Energie
Die Stadtwerke Waren GmbH versorgt das Gebiet mit elektrischer Energie. Hierfur wird ein
Transformator errichtet.

Gas
Die Stadtwerke Waren GmbH versorgt das Gebiet mit Erdgas.

Telekommunikation
Im Bestandsbereich sind Telekommunikationsleitungen der Deutsche Telekom vorhanden. Die
weitere Versorgung erfolgt auf Antrag der zukdnftigen Nutzer.

Abfallbeseitigung

Der Gewerbe- und Siedlungsabfall des Gebietes wird entsprechend der Satzung des Landkrei-
ses Mecklenburgische Seenplatte getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbehand-
lung zugefihrt.

1.7.3 Brandschutz
Die Stadt Waren (Muritz) verflgt Gber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige Feu-
erwehr. Die Léschwasserversorgung wird durch Hydranten im Gebiet sichergestellt.

1.7.4 Denkmalschutz

Bodendenkmale sind im Planbereich nicht bekannt.

Da bei Bauarbeiten jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden konnen,
ist Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméan

§ 11 DSchG M-V die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes flur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstuckseigenilimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewebepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108 *
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1.7.5 Altlasten

Altlasten nach § 22 Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz Mecklenburg-Vorpommern, die dem
geplanten Vorhaben entgegen stehen, sind dem Umweltamt des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte nicht bekannt.

Sollten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Verdachtsflichen aufgefunden werden, sind sie der
Umweltschutzaufsicht/Altlasten des Umweltamtes des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte anzuzeigen.

Erforderlichenfalls sind Verdachtsflachen durch eine Gefahrdungsabschétzung zu untersuchen,
um die Gefahren fiir die Umwelt und die Aligemeinheit im Hinblick auf die geplante Nutzung
auszuschlief3en.

1.7.6 Immissionen

Die festgesetzten Maf3nahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen beruhen auf
dem Schaligutachten der Schallschutz Nord GmbH von 22.10.2005. Die Ergebnisse wurden im
Bebauungsplan Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108* festgesetzt
und werden unverandert Gbernommen.

Das Schallgutachien berlcksichtigt die duf3eren Schalleinwirkungen auf das Gebiet durch die

B 108, die zukunftige B 192 und die Bahnlinie Berlin-Rostock und die Auswirkungen des Ge-
werbegebietes auf die Wohnnutzung im sidostwartigen Anschluss. An den Grundlagen fir das
Schallgutachten hat sich nichts geandert.

Das Schallgutachten fihrt zu den festgesetzten Larmpegelbereichen innerhalb des Gebietes
und zur Festsetzung des eingeschrénkten Gewerbegebietes zwischen den StraBen A, C und D.

1.7.7 Durchfiihrung der MaBnahme

Das Geldnde befindet sich, bis auf das Grundstick der Rettungsleitstelle, im Besitz der Stadt
Waren (Muritz). Sie wird das Gebiet erschlieBen und die Grundstlicke verduBBern.

Die ErschlieBungskosten betragen nach der Kostenberechnung fiir den 1. Bauabschnitt
1.960.000,00 €. Die Kosten werden in den Haushalt eingestellt.

2. Umweltbericht

Nach § 2a Abs. 1 Nr. 2 sind im Umweltbericht die auf Grund der Umweltpriifung (Anlage 1) so-
wie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Anlage 2) ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes darzulegen. Grundlage bildet zudem die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung, die aligemeine Vorprifung und die schalltechnische Untersuchung. Diese Unterlagen
wurden bereits im Zuge der Aufstellung des urspringlichen B-Planes Nr. 51 erarbeitet und sind
in dieser Plandnderung beachtet worden.

2.1 Einleitung
Die Gliederung des Umweliberichtes erfolgt in enger Anlehnung an die Anlage zu § 2 Abs. 4
und 2a BauGB.

2.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund
an der Teterower StraBe/B 108" ist auf den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 51
*Gewerbepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108* beschrankt, der durch die Entwurf-
splanung fur den 1. Bauabschnitt der ErschlieBBung betroffen ist. Zuséatziich wird der Planbereich
nach Sidosten und Slden geringfiigig erweitert.

Die ErschlieBungsplanung wurde 2011 fertiggestellt und hat die zwischenzeitlichen Verénde-
rungen in dem bestehenden Gewebegebiet bericksichtigt. Die Entwurfsplanung zur Erschlie-
Bung des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108*
weicht in folgenden Bereichen vom rechtkréaftigen Bebauungsplan ab:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewebepark Rethegrund an der Teterower StraBe/B 108 *
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Knotenpunkt B 108

Die PlansiraBe A bildet zuk(inftig mit der Teterower Straf3e/B108 und Am Wiesengrund {Stral3e
B) einen Knotenpunkt. Der Knotenpunkt wurde nach RAST 06 entworfen und ist, einschiief3lich
der Ubergangsbereiche zu den bestehenden Straf3en, in den Geltungsbereich aufgenommen
werden.

StraBe A

Die Straf3e A wird entsprechend den geénderten stadtebaulichen Voraussetzungen und Zielen
in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower
StraBe/B 108" neu trassiert.

StralBe C
Die Fiihrung der StraBBe C wird gegenliber dem Bebauungsplan in Teilbereichen verschoben.

StraBe D

Die Straf3e D ist, um den Bestand der inzwischen sanierten baulichen Anlagen zu
beriicksichtigen, neu trassiert worden. Weiterhin wird sie nach Sldwesten verlangert um die
hier entstandenen Gewerbebetriebe zu erschlieBen. Die Wendeplatze sind nach RAST 06 fir
den Bedarf bemessen worden.

StrafBe E

Das Regenwasserversickerungsbecken muss unterhalten werden. Hierflr ist der Verbindungs-
weg zur StraBe D vorgesehen. Der erste Teil wird als Anliegerweg ausgebaut um den bereits
genutzten Bereich zu erschlieBen und um eine Bildung kleinerer Grundstiicke zu erméglichen.

Regenwassetversickerungsbecken

Das Regenwasserversickerungsbecken wurde nach Osten verschoben um einen gréBeren Ab-
stand zu den Bahnanlagen zu gewinnen. Weiterhin wurde es hydraulisch bemessen und in der
erforderlichen Gré3e geplant.

Leitungsrechte

Die Stadtwerke Waren GmbH und die E.ON edis AG haben Kabeltrassen verlegt. Sie weichen
van den festgesetzten Flachen ab.

Das Leitungsrecht fir die Trinkwasserleitung der Stadtwerke Waren GmbH kann entfallen, da
die Leitung in die StraBenverkehrsflachen verlegt wird. Hierdurch ergibt sich eine bessere
Nutzung fur die zukUnftigen Gewerbegrundsticke.

Festsetzungen

Grundlage fir die Festsetzungen in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51
*Gewerbepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108* sind die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108*. Sie werden
unverandert (ibernommen um einheitliches Baurecht im Gesamtgebiet zu behalten.

Auf der Grundiage des Entwurfs der Erschlief3ung far den 1. Bauabschnitt sind der Standort des
Transformators fur die Stromversorgung und der Standort des Abwasserpumpwerkes als Fest-
setzungen zusatzlich aufgenommen worden:

Die notwendigen Ausgleichsmafl3nahmen wurden entsprechend dem Ergebnis der Gberarbeite-
ten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung neu festgesetzt.

2.1.2 Geplante Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVOQ fesigesetzt. Der Be-
reich zwischen den PlanstraBen A, C und D ist auf nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
analog § 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO beschrankt.

1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewebepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108 *
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2.1.3 Ziele des Umweltschutzes

Das planerische Ziel fir den Umweltschutz ist die unabwendbaren Auswirkungen der Planung
auf die Umwelt soweit zu vermeiden, zu verringern und auszugleichen, dass sich keine nach-
haltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt ergeben.

2.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.21 Derzeitiger Umweltzustand des Plangebietes

Der derzeitige Umweltzustand des Plangebietes und betroffener Gebiete ist in der Anlage 1
(Umweltpriifung) und in der Anlage 2 (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) untersucht wor-
den.

Das Plangebiet stellt sich zum gréBten Tei! als intensiv genutzien Acker (AC) dar. Die Ackernut-
zung erfolgt auf einem lberwiegend mineralischen Standort (Grenzertragsstandort) mit niedri-
gen Bodenwertzahlen. Vorbelastungen sind auf der landwirtschaftlich genutzten Flache durch
Dingereintrag mdéglich.

Die nordliche Zeile der vorhandenen Bebauung befindet sich im Geltungsbereich. Sie wird als
Gewebegebiet (OIG) genutzt. Das Gebiet ist derzeit nur unvollkommen erschlossen. Ein Teil
der abgewirtschafteten baulichen Anlagen sind mittlerweile saniert worden und sollen jetzt er-
halten bleiben.

Weiterhin befinden sich ein Teil der B 108 mit lhrem Begleitgriin (OVB) im Geltungsbereich.
Neben der B 108 verlauft ein FuB- und Radweg (OVF). Die Alleebdume an der B 108 sind ge-
setzlich geschitzt.

innerhalb des bebauten Bereiches befinden sich Aufschittungen und Abgrabungen (Ruderal-
flachen). Sie zédhlen zum Biotopkomplex der Staudensdume und wurden als ruderale Stauden-
flur frischer bis trockener Standorte (RHU) eingeordnet. Sie sind durch die vorhandenen Ein-
filisse aus der intensiv genutzten Umgebung vorbelastet.

2.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.2,1 Durchfithrung der Planung

Tiere

Durch die vorhandenen geringen Biotopstrukturen und die intensive landwirtschaftliche Nutzung
ist der Planbereich sehr artenarm. Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen schaffen eine
neue Biotopstruktur, die zu einer héheren Artenvielfait als zum gegenwértigen Zeitpunkt fiihren
wird.

Durch die Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen wird der Eingriff in die Fauna ausgeglichen.

Pflanzen

Mit der Umwandlung der Ackerflachen in ein Gewerbegebiet geht Lebensraum fir Pflanzen
verloren. Hierbei handelt es sich in erster Linie um einen landwirtschaftlich gepragten Kultur-
raum mit den flr den Boden typischen Feldfrichten. Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen
schaffen eine neue Biotopstruktur, die zu einer héheren und naturnahen Pflanzenvielfalt als
zum gegenwartigen Zeitpunkt fihren wird.

Insgesamt wird der Eingriff in die Flora ausgeglichen.

Boden und Wasser

Durch die zukiinftige Bebauung geht Boden durch Versiegelung verloren. Dieses wird in der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt und durch die festgesetzten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen ausgeglichen.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewebepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108 *
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Die verminderte Flache natOrlichen Bodens hat generell negative Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt und die Neubildung des Grundwassers. Das anfallende Regenwasser von bauli-
chen Anlagen, Straf3en und Befestigungen im Planbereich wird zur Sicherung der Grundwas-
serneubildung versickert werden.

Luft und Klima

Das Gberplante Gebiet hat in seiner heutigen Erscheinungsform keinen wesentlichen Einfluss
auf das Stadtklima.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken sind in folgenden Festsetzungen enthalten:
- die standortgerechte naturnahe Bepflanzung der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmaf3-
nahmen wirkt sich temperaturausgleichend auf das Gebiet aus und tragt zur langerfristigen Bin-
dung von Kohlendioxyd bei.

- mit der Festsetzung von Einzelbdumen in den Verkehrsflachen wird der gleiche Effekt erzielt.

- flr die Verpflichtung der zukinftigen Bauberren zur Nutzung regenerativer Energien werden
keine Einschrankungen getroffen, Die Festsetzungen lassen alle Arten von regenerativer Ener-
giegewinnung zu.

Die Versickerung des Niederschlagswassers von den Gebauden und befestigten Flachen in-
nerhalb der Bauflachen auf den jeweiligen Grundsticken und die Versickerung des Nieder-
schlagswassers der Verkehrsflachen im Regenwasserriickversickerungsbecken im Gebiet sind
MaBnahmen mit denen die Anpassung an die Folgen des Klimawandels stattfinden kann. Star-
kregen werden auf kurzen Wegen abgeleitet und so in ihren Folgen gemindert.

Das geplante Gewerbegebiet hat keinen wesentlichen Einfluss auf das Stadtklima und den Kili-
mawandel.

Landschaft

Die naturrdumliche Gliederung der Mecklenburgischen Seenplatte ordnet die Region Waren als
Teil der Landschafiszone 4 Héhenriicken und Seenplatte in die Untereinheiten 41 Mecklenbur-
ger GroBseenlandschaft und 412 Grof3seenfand mit Miiritz, Kéipin- und Fleesensee ein.

Die Wellige Sanderfandschaft nordwestlich von Waren ist mit 2 und der anschlieBende Sied-
lungsbereich ist mit 1 in der sechsstufigen Skala bewertet. Die geringe Bewertung resultiert aus
der Zerschneidung der Landschaft durch Verkehrswege.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur maximalen Firsthdhe. Durch diese Festsetzungen
wird die zuklnftige Bebauung an die natlrliche Topographie anpassen und der Eingriff hier-
durch minimiert. Weiterhin wurden notwendige L&rmschutzanlagen durch passive Schall-
schutzmalBnahmen, ersetzt um die Erlebbarkeit des Reliefs zu erhalten. Die festgesetzte Ein-
grinung mindert die Auswirkungen der zuk{nftigen Bebauung auf die freie Landschaft.

Biologische Vielfalt

Der Bau des Gewerbegebietes zerstort die schon jetzt geringe biologische Vielfalt des Gebie-
tes. Der Betrieb im Gewerbegebiet beeintrachtigt eine artenreiche Neuentwicklung.

Durch die AusgleichsmaBnahmen am Rand des Gebietes wird langfristig eine neue biologische
Vielfalt mit einer der Nutzung angepassten Artenzusammensetzung eintreten.

Menschen und Gesundheit

Bei der ErschlieBung des Gewerbegebietes und der Errichtung der baulichen Anlagen der zu-
kinftigen Gewerbebetriebe treten Larm- und Staubemissionen auf. Sie sind zeitlich begrenzt
und werden durch den Einsatz geeigneter Maschinen und Bautechniken auf ein Minimum redu-
ziert.

Auf das Gebiet wirken Schallimmissionen ein. Um |hnen zu begegnen werden nach der schall-
technischen Untersuchung Festsetzungen getroffen, die gesunde Lebens- und
Arbeitsverhaltnisse sicherstellen.

Gleiches gilt fir die Schallimmissionen aus dem Gewerbegebiet. Sie werden flr einen Bereich
eingeschrankt.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewebepark Rothegrund an der Teterower Straf3e/B 108 *
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Kulturgiiter
Es sind keine Kulturgiter betroffen.

Abfélle und Abwasser

Durch den Bau und Betrieb des Gebietes entstehen Abfélle. Sie werden getrennt erfasst und
entsprechend der Satzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte wiederverwertet oder
behandelt.

Das Abwasser des Gebietes wird in Freigeféllekanélen des Miiritz-Wasser-/Abwasserzweckver-
bandes im éffentlichen Verkehrsraum gesammelt und der Kléranlage Schwenzin zugefihrt.

Nutzung von Energie

Far die Beheizung und Warmwasserbereitung innerhalb des Gebietes wird Erdgas angeboten.
Die Nutzung regenerativer Energien obliegt den zukUnftigen Erwerbern der Grundstiicke ent-
sprechend dem EEW&rmeG.

2.2.2.2 Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Planbereich besteht aus einer intensiv genutzten Ackerflache mit teils schmalen Ackerrai-
nen und einem bebauten Bereich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Acker erhalten. Das bestehende Gewerbegebiet
wird wegen der unzureichenden ErschlieBung langfristig aufgegeben und fallt wist.

223 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

e Vermeidung , :

Es erfolgt keine Ableitung des Niederschlagwassers in das stadtische Kanalnetz. Alles anfal-
lende Niederschlagswasser im Gewerbegebiet wird auf den Grundstiicken versickert. Das Nie-
derschlagswasser der StraBenverkehrsflaichen im Gebiet wird dem Regenwasserversicke-
rungsbecken im Gebiet zugeflhrt und versickert. Hierdurch wird ein Eingriff in den natUrlichen
Wasserkreislauf vermieden.

Die auf das Gebiet einwirkenden und von ihm ausgehenden Schallimmissionen sind durch ein
Schallgutachten der Schallschutz Nord GmbH von 22.10.2005 ermittelt worden. Das Schallgut-
achten fiihrt zu den festgesetzten Larmpegelbereichen innerhalb des Gebietes und zur Festset-
zung des eingeschrankien Gewerbegebietes zwischen den Straen A, C und D. Hierdurch wer-
den gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt.

Die festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen vermeiden Larmschutzanlagen und er-
halten die Erlebbarkeit des Reliefs.

» Verringerung

Die BaumaBBnahmen werden mit gerduscharmen Maschinen und immissionsarmen Bautechni-
ken durchgefihrt, um die Belastung des Gebietes und der angrenzenden Grundstiicke zu ver-
ringern.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu zur maximalen Firsthohe. Durch sie wird die zukinf-
tige Bebauung an die natlrliche Topographie anpassen und der Eingriff minimiert.

Die festgesetzte Eingriinung mindert die Auswirkungen der zuklnftigen Bebauung auf die freie
Landschaft.

s Ausgleich

Der Ausgleich flir den verbleibenden unvermeidbaren Eingriff erfolgt auf der Grundlage der An-
lage 2.

In den Pflanzflachen der AusgleichsmaBnahme im Gebiet werden sich wieder Tiere ansiedeln
und tragen mit zum Ausgleich bei.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewebepark Rothegrund an der Teterower Stral3e/B 108 *
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Die Ersatzmafinahmen stellen den Biotopverbund Gievitzer Stral3e wieder her und werten die-
sen Bereich der Stadt Waren (MUritz) 6kologisch auf.

2.2.4  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt Waren (Muritz) hat in ihrem Flachennutzungsplan mehrere Gewerbegebiete darge-
stellt. Die innerstadtischen Konversionsflachen sind, bis auf das ehemalige Bahnbetriebsgelan-
de, soweit notwendig Uberplant und erschlossen worden. Hier sind derzeit keine Grundstiicke
verfigbar.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 69 ,Gewerbegebiet ehemaliges Bahnbe-
triebsgelande” ist auf Grund seines Flachenzuschnittes nur flr kleine Gewerbebetriebe nutzbar.
Fir den Bedarf nach gréBeren Bauflachen bleibt nur die Inanspruchnahme bisher landwirt-
schaftlich genutzter FlAchen.

Unter dem Aspekt einer wirtschaftlichen ErschlieBung bleibt von den dargestellten Flachen im
Flachennutzungsplan nur die Fliche an der Teterower StralB3e. Die Fldche im Gleisdreieck ist
nur durch Brickenbauwerke Gber die Bahnlinien oder die zukinftige B 192 erreichbar. Diese
zusatzlichen Kosten wéren nicht tragbar.

Nach diesen Pramissen ist kein anderer Standort innerhalb des Stadtgebietes méglich.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren

Zur Umweltpriifung lagen folgende Unterlagen vor:

» Atlas der gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope im Landkreis Muritz
Schutzgebietsverordnungen der Schutzgebiete im Stadtgebiet

Liste der Naturdenkmale des ehemaligen Landkreises Muriiz

Baumschutzsatzung der Stadt Waren (Mritz)

Landschaftsplan der Stadt Waren (MUritz)

s Ergebnis des Scoping-Termins vom 26.10.2011

Der Ausgleich wurde nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie 1999/Heft 3 und der Baumschutzsatzung der Stadt Waren (Muritz)
ermittelt.

Bei der Zusammenstellung der Unterlangen und der Untersuchungen traten keine Probleme
auf.

3.2 MaBnahmen des Monitoring

Die Stadt Waren (Miiritz) hat nach § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen des Bau-
leitplanes zu Uberwachen. Es sind die unvorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und kurzfristig geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Bei der ErschlieBung des Gewerbegebiets und dem Bau der Gewerbebetriebe ist mit Um-
weltauswirkungen zu rechnen. Sie werden durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
und den mit Emissionen befassten Behdrden Oberwacht. Zusadtzlich wird das Sachgebiet Um-
welt/Forsten der Stadtverwaltung die BaumaBnahme begleiten.

Wichtig ist der Erfolg der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen.

Die AusgleichsmaBnahme wird durch die Stadt Waren (Miritz) im Rahmen der Erschlie3ung
spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung des Bauvorhabens durchgefihrt. Zur
Uberwachung ist das Sachgebiet Umwelt/Forsten der Stadtverwaltung zur Bauabnahme zu la-
den. Die Gewahrleistungsfrist wird auf 2 Jahre festgesetzt. Wahrend dieser Zeit ist eine Ent-
wicklungspflege durchzuflhren. Zur Gewdhrleistungsabnahme ist gleichfalls das Sachgebiet
Umwelt/Forsten der Stadtverwaltung zu laden.

Die ErsatzmaBnahmen werden durch die Stadt Waren (Miritz) durchgefihrt. |hr Erfolg wird
ebenfalls durch das Sachgebiet Umwelt/Forsten der Stadtverwaltung Uberwacht.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewebepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108 *
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3.3 Zusammenfassung

» Inhalt und Ziele

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower
Straf3e/B 108" ist auf den Teil des Bebauungspianes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der
Teterower StraBBe/B 108* beschrankt der durch die Entwurisplanung fir den 1. Bauabschnitt der
ErschlieBung betroffen ist. Zuséatzlich wird der Planbereich nach Sldosten und Stden geringfi-
gig erweitert.

Die Anderung umfasst den Knotenpunkt B 108, die StraBen A, C. D und E, das Regenwasser-
versickerungsbecken und die Leitungsrechte. Es werden die Standorte des Transformators fiir
die Stromversorgung und des Abwasserpumpwerkes als Festsetzungen zusétzlich aufgenom-
men.

Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen wurden entsprechend dem Ergebnis der (iberarbeite-
ten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung neu festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung wird nicht gedndert.

o Ziele des Umweltschutzes

Es ist das planerische Ziel der Stadt Waren (Miritz), die unabwendbaren Auswirkungen der
stadtebaulichen Planung auf die Umwelt so weit zu mindern, zu verringern und auszugleichen,
so dass keine nachhaltig negativen Auswirkungen auf die Umwelt entstehen.

s Bestandsaufnahme des Umwelizustandes des belroffenen Gebietes

Das Plangebiet stellt sich zum gréBten Teil als intensiv genutzten Acker (AC) dar.

Die nérdliche Zeile der vorhandenen Bebauung wird als Gewebegebiet (OIG) genutzt.

Ein Teil der B 108 mit Ihrem Begleitgriin (OVB), und der neben der B 108 verlaufende FuB- und
Radweg (OVF) sowie die Alleebdume an der B 108 befinden sich im Geltungsbereich.
Aufschittungen und Abgrabungen (Ruderalflichen) im Plangebiet wurden als ruderale Stau-
denflur frischer bis trockener Standorte (RHU) eingeordnet.

» Entwicklungsprognose

Tiere

Der Planbereich ist sehr artenarm. Die AusgleichsmaBnahmen schaffen eine neue Bio-
topstruktur, die zu einer héheren Artenvielfalt fiihren wird.

Durch die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird der Eingriff in die Fauna ausgeglichen.

Pflanzen

Mit der Umwandlung der Ackerflachen geht Lebensraum fUr Pflanzen verloren.

Die Ausgleichsmaf3nahmen schaffen eine neue Biotopstruktur, die zu einer héheren und natur-
nahen Pflanzenvielfalt fihren wird.

Insgesamt wird der Eingriff in die Flora ausgeglichen.

Boden und Wasser

Durch die zuklnftige Bebauung geht Boden verloren. Dieses wird durch die festgesetzten Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen ausgeglichen.

Das anfallende Regenwasser von baulichen Anlagen, StraBen und Befestigungen im Planbe-
reich wird zur Sicherung der Grundwasserneubildung im Gebiet versickert.

Luft und Kfima :
Das Oberplante Gebiet hat derzeit keinen wesentlichen Einfluss auf das Stadtklima,
MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken sind:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewebepark Rothegrund an der Teterower Sirafie/B 108 *
Begrindung - Stand 21.03.2012



Stadt Waren (Muritz) 20

- die standortgerechte naturnahe Bepflanzung

- die Festsetzung von Einzelbdumen in den Verkehrsflachen

- zur Nutzung regenerativer Energien werden keine Einschrankungen getroffen

- die Versickerung des Niederschlagwassers.

Das geplante Gewerbegebiet hat keinen wesentlichen Einfluss auf das Stadtklima und den Kli-
mawandel.

Landschaft

Die Wellige Sanderiandschaft nordwestiich von Waren und der anschlie3ende Siedlungsbereich
sind gering bewertet.

Die Festsetzungen maximaler Firsthéhen, passiver SchallschutzmafBnahmen und der Eingro-
nung mindern die Auswirkungen der zuktnftigen Bebauung auf die freie Landschait.

Biologische Vielfalt
Der Bau und Betrieb des Gewerbegebietes zerstdrt die geringe biclogische Vielfalt.
Die AusgleichsmafBnahmen sichern langfristig eine neue biologische Vielfait.

Menschen und Gesundheit

Die bei der ErschlieBung und der Errichtung der Gewerbebetriebe auftretenden Larm- und
Staubemissionen sind zeitlich begrenzt und werden durch geeignete Bautechniken reduziert.
Hinsichtlich der auf das Gebiet wirken und ausgehenden Schallimmissionen werden nach der
schalltechnischen Untersuchung Festsetzungen getrofien, die gesunde Lebens und Arbeitsver-
héltnisse sicherstellen.

Kulturgtiter
Es sind keine Kulturgliter betroffen.

Abfélle und Abwasser

Abfalle werden getrennt erfasst und entsprechend der Satzung des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte wiederverwertet oder behandelt.

Das Abwasser des Gebietes wird der Klaranlage Schwenzin zugefihrt.

Nutzung von Energie
Es wird Erdgas angeboten. Die Nutzung regenerativer Energien erfolgt entsprechend dem
EEWarmeG.

+« MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

- Vermeidung

Es erfolgt keine Ableitung des Niederschlagwassers in das stadtische Kanalnetz. Hierdurch wird
ein Eingriff in den nattrlichen Wasserkreislauf vermieden.

Das Schaligutachten fuhrt zu den fesigesetzien Larmpegelbereichen innerhalb des Gebietes
und zur Festsetzung des eingeschrénkten Gewerbegebietes zwischen den StraBen A, C und D.
Hierdurch werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergesteili.

Die festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen vermeiden Larmschutzanlagen und er-
halten die Erlebbarkeit des Reliets.

-~ Verringerung

Die BaumaBnahmen werden mit gerduscharmen Maschinen und immissionsarmen Bautechni-
ken durchgefiihrt.

Die Festsetzungen zur maximalen Firsthdhe passen die Bebauung an die natirliche Topogra-
phie an und minimieren den Eingriff.

Die Eingrinung mindert die Auswirkungen der Bebauung auf die freie Landschatt.
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— Ausgleich

Der Ausgleich flr den verbleibenden unvermeidbaren Eingriff erfolgt auf der Grundlage der An-
lage 2.

In den Pflanzflachen im Gebiet werden sich wieder Tiere ansiedeln.

Die ErsatzmaB3nahmen stellen den Biotopverbund Gievitzer Straf3e wieder her.

« Alternative Planungsmoéglichkeit

Die Stadt Waren (Maritz) hat in ihrem Flachennutzungsplan mehrere Gewerbegebiete darge-
stellt. Die innerstadtischen Konversionsflachen sind berplant und erschlossen worden. Es sind
keine Grundstiicke verfligbar.

Unter dem Aspekt einer wirtschaftlichen ErschlieBung bleibt von den tbrigen dargestellten ge-
werblichen Bauflachen nur die Flache an der Teterower StraBBe.

s Monitoring

Die ErschlieBung des Gebietes und der Bau der Gewerbebetriebe werden durch die zustandi-
gen Behérden Uberwacht. Die Wirkung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird die Stadt
Waren (Miritz) selbst kontrollieren.

Die Begrindung wurde mit Beschiuss der Stadivertretung vom 21.03.2012 gebilligt.

Waren (Muritz), %06 2072
Blrgermeister
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