BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762) zur Satzung der

Stadt Waren (Miiritz)
Landkreis Miiritz

Uber den

Bebauungsplan Nr. 46 A
* Radenkdmpen *

fiir das Gebiet
ostwirts des FuBweges auf der Riickseite
der vorhandenen Bebauung an der Gievitzer Strafle,
nérdlich der vorhandenen Bebauung Radenkdampen
und westlich des Radenkdmpen

1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan Nr. 46 A * Radenkdmpen * wurde auf der Grundlage des Aufstel-
lungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 11.12.2002 nach den §§ 8 und 9 BauGB ent-
worfen und aufgestellt.

Die Stadt Waren (Muritz) besitzt einen Teilflachennutzungsplan, der seit dem 31.03.1998
wirksam ist.

Zurzeit stellt die Stadt Waren (Miritz) den Flachennutzungsplan auf. Hierzu wird derzeit
das entsprechende Planverfahren durchgefiihrt.

Im wirksamen Teilflachennutzungsplan ist der Uberwiegende Teil des Plangebietes als
Mischgebiet dargestellt.

Der Flachennutzungsplan stellt die im Bebauungsplan Nr. 46 * Radenkdmpen * festge-

setzte Nutzung dar.




Die Stadt Waren (MUritz) hatte bereits frihzeitig einen Aufstellungsbeschluss fur den Be-
bauungsplan Nr. 46 gefasst. Sein Geltungsbereich ist von der Gievitzer Strale (L 202) im
Westen, der Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Stralle im Norden und dem Radenkampen im
Sltden und Osten bestimmt. Innerhalb dieses Gebietes befindet sich im Sidteil eine
Wohnbebauung und im Norden ein Mischgebiet, dass nach Norden zunehmend durch
eine gewerbliche Nutzung gepragt ist. Vor allem der Nordteil des Gebietes ist durch eine
gewerbliche Altsubstanz gepragt, die langfristig erneuert werden mul.

Um einer Umwandlung der bislang gewerblich genutzten Grundstticke und baulichen An-
lagen in Gebaude und Flachen flr groRflachigen Einzelhandel entgegen zu wirken, wurde
der Aufstellungsbeschluss gefasst. Es soll ausgeschlossen werden, dass entgegen dem
Einzelhandelsgutachten der Stadt Waren (MUritz) weitere grof3flachige Einzelhandelsein-
richtungen sich in den peripheren Bereichen der Stadt etablieren. Dieses wirde sich ne-
gativ auf das stédtebauliche Ziel der Erhaltung einer vitalen Innenstadt auswirken.

Durch die Aufgabe eines gewerblichen Betriebes stand die Flache des Bebauungsplanes
Nr. 46 A * Radenkampen * flur eine neue Nutzung an. Die westlich und stdlich anschlie-
Renden Flachen sind Uberwiegend mit Einfamilienhdausern bebaut und werden als YWohn-
gebiet genutzt. Ostwarts schlieRen die neuen Mietwohnungsbauflachen des Bereiches
Windmuhlenweg an. Umgeben von Wohnbauflachen bietet sich deshalb auch fur den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 46 A * Radenkampen * eine Wohnnutzung an. Sie
arrondiert die bestehende Wohnnutzung.

Da einerseits dem wichtigen stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes Nr. 46, dem
Ausschluss grof3flichigen Einzelhandels geniige getan wird und andererseits eine be-
reichsvertragliche Nutzung fir die derzeitige Gewerbebrache gefunden wurde, hat die
Stadt Waren (Muritz) flr diesen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 den Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 46 A * Radenkdmpen * gefasst.

Fiur den restlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 46 stehen zurzeit keine Verande-
rungen an. Sollten sich hier Veranderungen ergeben, wird die Stadt Waren (Muritz) das
Planverfahren je nach Erfordernis auch in weiteren Teilabschnitten weiter fihren.
Mischgebiete dienen nach § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Sie stellen Wohnen und Ge-
werbetriebe gleichgewichtig nebeneinander. Diese Ausweisung ist im Teilflachennut-
zungsplan global fiir den gesamten Bebauungsplan Nr. 46 vorgesehen gewesen.

In der Planungsebene des Flachennutzungsplanes ist die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der baulichen Nutzung nach den vorausseh-
baren Bedirfnissen der Stadt Waren (Miritz) in den Grundziigen darzustellen. Dieses

erfolgte zu einem frihen Zeitpunkt im Teilflaichennutzungsplan als Mischgebiet.



Hierdurch hat die Stadtvertretung sich fiir ein grundséatzliches, gleichberechtigtes Mitein-
ander von Wohnen und Gewerbe entschieden. Eine prazisere Darstellung war einerseits
auf Grund der zur Verfligung stehenden recht ungenauen Kartengrundlage und anderer-
seits wegen der zu diesem Zeitpunkt nicht vorhersehbaren Entwicklung des Gebietes
nicht maglich.

Ziel war jedoch, dass im sudlichen Bereich des Gebietes die Wohnnutzung tberwiegen

sollte, da er an ein stadtisches Wohnquartier grenzt, dass entwickelt werden sollte.

Die vorbeschriebene Entwicklung des Gebietes machte eine Feinsteuerung der stadte-
baulichen Entwicklung fiir den Planbereich durch den Bebauungsplan Nr. 46 A * Raden-
kdmpen * nétig.

Unter Beriicksichtigung des direkt angrenzenden Umfeldes, dass sich gegenlber dem
Zustand zurzeit der Aufstellung des Teilflachennutzungsplanes weiter in Richtung Woh-
nen verfestigt hat, muss fiir diesen Teil des Gesamtgebietes dem Wohnen gegeniber
dem Gewerbe der Vorrang eingerdumt werden. Diese stadtebauliche Notwendigkeit flhr-
te zur Festsetzung eines allgemeines Wohngebietes, in dem das Wohnen Uberwiegt und
das Gewerbe nur ausnahmsweise durch nicht stérende Gewerbebetriebe zuldssig ist.
Unter Betrachtung des Gesamtgebietes ist das grundsatzliche stadtebauliche Entwick-
lungsziel aus der Grobplanung des Teilflachennutzungsplanes erhalten geblieben. Wei-
terhin soll in diesem Bereich der Stadt Waren (Mritz) Wohnen und Gewerbe gleichbe-
rechtigt entwickelt werden. Unter Beachtung der stadtebaulichen Situation des direkten
Umfeldes dieses Teilbereiches des Gesamtgebietes hat sich die Stadt Waren (Miiritz)
entschieden, hier dem Wohnen den Vorrang vor dem Gewerbe zu geben. Im restlichen

Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 46 Uberwiegt das Gewerbe.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass sich die Grundzige des Bebauungsplanes Nr.

46 A *Radenkampen* aus dem wirksamen Teilflachennutzungsplan entwickeln.

2. Lage, GroRe und Nutzung

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 A * Radenkdmpen * liegt ostwérts des
FuRweges auf der Rickseite der vorhandenen Bebauung an der Gievitzer Strale, nérd-
lich der vorhandenen Bebauung am Radenkdmpen und westlich des Radenkampen. Er
umfasst das Gelande eines ehemaligen Baubetriebes.

Da sich die bisherige Nutzung wegen der dreiseitig anschlieRenden Wohnbebauung als
storend erwiesen hat, soll das Gelande zukinftig als allgemeines Wohngebiet genutzt

werden.



Das Plangebiet ist 15.566 m? grof und teilt sich in:
e 14.091 m* Wohngebiet

e 1.475 m? StraRenverkehrsflichen

Das Plangebiet wurde von der Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH (WOGEWA), einer
100 %-ige Tochter der Stadt Waren (Muritz), erworben. Die WOGEWA plant, das Gelan-
de zu erschlielen und 18 Grundstiicke an Bauwillige zu verau3ern.

Das Grundstiick Nr. 19 wird weiterhin im Besitz der WOGEWA bleiben und mit einem
Service-Gebaude bebaut.

3. ErschlieBung
3.1 AuBere ErschlieBung

Der Radenkdmpen verbindet den Planbereich mit der Gievitzer Strafle (L 202) und stelit
die Anbindung an die innerértlichen Hauptverkehrsstrallen sicher. Der Radenkdmpen ist
in seinem jetzigen Ausbauzustand in der Lage, den zuséatzlichen Verkehr aus dem Be-
bauungsplan Nr. 46 A * Radenkdampen * aufzunehmen.

3.2 Innere ErschlieBung
Vom Radenké&mpen ausgehend sind zur inneren ErschlieRung des Gebietes eine Anlie-

gerstrafle mit Wendeplatz sowie 3 Anliegerwege vorgesehen.

e Anliegerstralle AS 1
Die Anliegerstralie ist fur den malgeblichen Begegnungsfall Pkw/Pkw bei verminder-
ter Geschwindigkeit bemessen. Sie erhélt einen Wendeplatz, der fiir ein dreiachsiges

Mullfahrzeug ausgelegt ist.

e Anliegerwege AW 1 —-AW 3
Vom Wendeplatz der Anliegerstrale gehen 3 Anliegerwege aus. Sie sind fiir den
mafgeblichen Begegnungsfall Pkw/Rad/Fullgdnger bei verminderter Geschwindig-
keit bemessen. Der Anliegerweg AW 1 erschlieft das Grundstiick Nr. 6. Der Anlie-
gerweg AW 3 erschlielt die Grundstlicke Nr. 9 — 15. Der Anliegerweg AW 2 stellt die
Verbindung vom Wendehammer zum FuRBweg auf der Rickseite der vorhandenen

Bebauung an der Gievitzer Stral3e her.



Alle zukinftigen 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im Mischungsprinzip geplant, da es
sich bei dem Bebauungsplan Nr. 46 A * Radenkampen * um ein kleines, Gberschaubares
Gebiet handelt, dass mit einem Héchstmall an Geschwindigkeitsddmpfung ausgeriistet
werden soll. Das Mischungsprinzip beginnt an der Einmindung der Anliegerstralle AS 1
in den Radenkdmpen. Hier ist ein kombinierter Rad- und Gehweg, der durch einen Griin-
streifen von der Fahrbahn getrennt ist, vorhanden.

Diese Erschlieung gilt fur die zukiinftigen Grundstiicke Nr. 2 — 18. Das Grundstiick Nr. 1
ist bereits durch den Radenkdmpen erschlossen. Das Grundsttick Nr. 19 ist durch einen

direkten Anschluss an die Heinrich-Seidel-Stral3e erschlossen.

3.3  Ruhender Verkehr

Innerhalb des StraRenprofils der Anliegerstralie AS 1 sind ausreichend Flachen in Langs-
aufstellung fur den ruhenden Verkehr vorhanden. Auf eine Zuordnung der einzelnen
Parkplatze wurde verzichtet, um den zukinftigen Bauherren eine weitgehende Auswahl in
der Festlegung ihrer Zufahrten zu den Grundstiicken zu ermdglichen.

3.4  Sichtdreiecke

An der Einmindung der ErschlieBungsstrale AS 1 in den Radenkdmpen wurde ein
Sichtdreieck nach Zif. 5.2.2.5 EAE 85/95 fur die Anndherungssichtweite festgesetzt. Das
Sichtdreieck hat nur einen Schenkel nach Siden, da sich nérdlich der Einmtndung direkt
die Stellplatze der WOGEWA anschlieRen.

4, Stadtebauliche Ordnung

Die WOGEWA hat im Bereich Windmihlenweg planm&Rig die Erweiterung des beste-
henden Wohngebietes betrieben. Die bestehenden Wohnblocks wurden saniert und das
verbleibende Geldnde bis zum Radenkdmpen neu bebaut. Nutzungen, die nicht in das
Gebiet gehorten, wurden umgewandelt. Ausgedehnte Garagenhéfe wurden beseitigt.
Insgesamt wurde das Gebiet aufgewertet und hat sich zu einem bevorzugten Wohn-
standort im Osten des Stadtgebietes entwickelt.

Im Nordwesten dieses Gebietes befand sich im Bereich des Bebauungsplan Nr. 46 A
* Radenkampen * ein Gewerbebetrieb, der sich stérend auf das Wohngebiet auswirkte.
Nachdem er seine Nutzung aufgegeben hatte, wurde das Geldnde von der WOGEWA
erworben und soll zur Abrundung der an 3 Seiten anschlieRenden Wohnbauflachen fir

eine Wohnbebauung erschlossen werden.



Die Bebauung des Gebietes teilt sich, entsprechend der vorhandenen und zukinftigen

Erschlieung, in 3 Bereiche.
Das Grundstiick Nr. 1 ist bereits durch den Radenkdmpen erschlossen. Da es sehr grof

ist, soll es zukUnftig mit einem Doppelhaus bebaut werden.

Der Bereich der Grundstiicke Nr. 2 — 18 erhalt eine neue ErschlieBung. Er wird in 17
Grundstiicke fur eine Bebauung mit Einfamilienhdusern und Doppelhdusern geteilt.

Das Grundstick Nr. 19 wird durch die Heinrich-Seidel-Stra8e direkt erschlossen. Auf ihr
plant die WOGEWA ein Service-Gebaude, um ihr Betreuungsangebot an die Mieter ver-

bessern zu konnen.



4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der umgebenden Nutzung ist das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 46 A
* Radenkémpen * als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt worden. Mit
Rucksicht auf die Eigenart des Gebietes sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausgeschlossen worden. Gartenbaubetriebe bendétigen gré-
Rere Grundstucke als die vorgesehenen. Wegen der geringen Grole des Gebietes wir-
den sie sich stdrend auf das Erscheinungsbild des Gebietes auswirken. Dartiber hinaus
kénnen sie unter dem Aspekt des Direktvertriebes der erzeugten Waren sowie des Uibli-
chen Begleitangebotes einen zusétzlichen Verkehr in diesem Bereich des Wohngebietes
erzeugen, fur den das Verkehrsnetz des Gebietes nicht ausgelegt ist. Gleiches gilt fur
Tankstellen, die um ihre Existenz zu sichern, sich auf die anschliefenden klassifizierten
Strafden, die L 202 und die B 192 ausrichten miissen.

4.2  MabB der baulichen Nutzung

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Stadt Waren (Muritz) ist das MaR} der bauli-
chen Nutzung differenziert festgesetzt.

Das Grundstlick Nr. 1 erhdlt eine Grundflachenzahl, die die Bebauung des relativ groen
Grundstlckes mit einem Doppelhaus ermdéglicht.

Die Grundstiicke Nr. 2 — 18 sind durchschnittlich 600 m? gro und flr eine Bebauung mit
Uberwiegend Einfamilienhdusern vorgesehen. Vereinzelt kénnen auch hier Doppelhduser
errichtet werden. Die Grundflachenzahl ist entsprechend niedriger angesetzt worden. Das
Grundstulick Nr. 19 soll als Service-Gebaude von der WOGEWA errichtet werden. Hier ist
die Grundflachenzahl entsprechend geringer festgesetzt.

Durch die festgesetzten Grundflachenzahlen und die Zahl der Vollgeschosse werden die
Obergrenzen nach § 17 BauNVO nicht tiberschritten.

4.3 Bauweise

Fur die Grundstlicke Nr. 1 — 18 sind aus den unter Zif. 4.2 dargelegten Griunden Einzel-
und Doppelhauser in der offenen Bauweise festgesetzt worden.

Auf dem Grundstlck Nr. 19 soll ein Service-Gebaude der WOGEWA entstehen. Hier ist
die offene Bauweise ohne Einschrankungen vorgesehen.

Die Uberbaubaren Flachen sind so festgesetzt worden, dass sie ausreichend Raum fir

eine individuelle Stellung der zukunftigen baulichen Anlagen durch die Bauherren bieten.



4.4 Hohe der baulichen Anlagen

Die festgesetzte Erdgescholifulbodenhéhe bezieht sich auf die vorhandenen und zukiinf-
tigen Erschliefungsanlagen. Sie gewdhrleistet eine ortsgestalterisch harmonische Ho6-
henentwicklung der Gebaude.

4.5  Ortliche Bauvorschriften

Die Sichtflachen der AuRenwande sind entsprechend der vorhandenen Bebauung in der
Umgebung festgesetzt worden. Gleiches gilt flr die Dachneigungen und die Dacheinde-
ckung.

Anlagen zur Energiegewinnung sind generell zuldssig, um alternative regenerative Ener-

gien zur Versorgung des Gebietes nutzen zu kénnen.

Die Grundstuckseinfriedigungen sind entsprechend den vorhandenen Einfriedigungen im

stdlich und westlich anschlieRenden Gebiet festgesetzt worden.

5. Auswirkungen der stadtebaulichen Planung
5.1 Allgemeine Auswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 46 A * Radenkdmpen * liegt innerhalb des bebauten Bereiches
der Stadt Waren (Mdritz). Die Umnutzung der bestehenden Gewerbebrache beseitigt den
derzeitigen stadtebaulichen Missstand. Durch die Umnutzung dieser Flache vermeidet die
Stadt Waren (Muritz) die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen im AuRen-
bereich und flhrt gleichzeitig einen aufgegebenen Standort einer sinnvollen zuklinftigen

Nutzung zu.

5.2  Priifung zur Umweltvertriaglichkeit

Nach § 3 Abs. 1 und § 3c Abs. 1 UVPG sind in der Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorha-
ben“ die Grundlagen firr die Beurteilung der Vorhaben festgelegt. Die Uberpriifung der
UVP-Pflicht hat ergeben, dass die Priifwerte nach der Zif. 18.7 in Verbindung mit der Zif.
18.8 unterschritten werden. Somit besteht keine UVP-Pflicht.

5.3 Natur- und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 46 A * Radenkdmpen * stellt generell keinen Eingriff dar, bereitet
aber als verbindlicher Bauleitplan einen solchen vor.

Erst die Realisierung des Bebauungsplanes stellt den eigentlichen Eingriff dar. Die Abwa-
gung der bei der Bauleitplanung zu berucksichtigenden Belange nach § 1 BauGB erfor-
dert auch die Belange des Umweltschutzes.



5.3.1 Schutzausweisungen

Innerhalb des Planbereiches bestehen keine Schutzausweisungen.

5.3.2 Naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung
Das Geldnde des Bebauungsplan Nr. 46 A * Radenkdmpen * ist mit baulichen Anlagen
eines ehemaligen gewerblichen Betriebes sowie umfangreichen befestigten Flachen

versiegelt.

:] befestigte Fldchen B284.10m2

- Gobudefidchan 3301.10m2

F=1914.4 m?
214
1

. F=9365.8 m?

Die derzeitige Flachenversiegelung betragt 3.301 m? Gebaudeflachen und 8.284 m? be-

festigte Flachen auf dem Grundstlck.
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Entsprechend den festgesetzten Grundflaichenzahlen und unter Einbeziehung des § 19
Abs. 4 BauNVO sowie 1.475 m? fiir die StraRenverkehrsflachen innerhalb des Gebietes
kénnen auf dem Grundstiick maximal 8.453 m? befestigte Flachen entstehen. Dem steht
eine Versiegelung von 11.585 m? auf dem Gelénde entgegen. Somit ergibt sich kein Ein-
griff in Natur und Landschaft.

5.3.3 Anpflanzgebot
Zur Begrunung des Gebietes wurden in Zif. 3 der textlichen Festsetzungen Anpflanzgebo-
te festgesetzt. Sie gliedern sich in 3 Bereiche:

Einzelbdume in den Verkehrflichen
Auf der Nordseite der Anliegerstral’e AS 1 ist eine Baumreihe mit 7 Einzelbdumen fest-
gesetzt worden. Die durchgriinen den &ffentlichen Verkehrsraum und fiihren die vorhan-

dene Baumreihe am Radenkdmpen in das neue Gebiet fort.

Einzelbdume auf den Grundstiicken

In Anlehnung an die vorhandene Einzelhausbebauung am Radenkdmpen und der Gievit-
zer Stralle sollen auch auf den neuen Grundsticken Einzelbaume zur Durchgrliinung der
Bebauung gepflanzt werden.

Pflanzflichen sonstige Bepflanzung

Die Bebauung des Grundstickes Nr. 19 wird sich von der der Grundstiicke Nr. 1 — 18
unterscheiden. Um die einzelnen Bereiche untereinander abzuschirmen, ist eine auf den
jeweiligen Grundsticken 3 m breite Pflanzflaiche vorgesehen. So ergibt sich ein insge-

samt 6 m breiter Pflanzriegel zwischen den Grundstiicken Nr. 13 - 19.

5.4 Immissionen

Vom Planbereich sind bislang durch den gewerblichen Betrieb Immissionen auf die Um-
gebung ausgegangen. Dieses hat zur bisherigen Darstellung im wirksamen Teilflachen-
nutzungsplan der Stadt Waren (Muritz) als Mischgebiete gefiuihrt. Die neue Wohnbebau-
ung am Radenkampen konnte nur auf der Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens
bis an das Gebiet gefiihrt werden.

Das schalltechnische Gutachten vom 16.08.1996 weist den damaligen Gewerbebetrieb
als Hauptursache fir die Einschrankungen aus. Auf der Grundlage des Fortfalles des
Gewerbebetriebes sind die Immissionen, die auf das Gebiet durch die Umgebung einwir-

ken, erneut begutachtet worden.
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Das Uberarbeitete schalltechnische Gutachten vom 02.11.2002 kommt zu dem Ergebnis,
dass aus dem nérdlich anschlieBenden Mischgebiet und dem dahinter liegenden Gewer-
begebiet keine Immissionen auf das Gebiet einwirken, die einer Nutzung als allgemeines
Wohngebiet entgegenstehen. Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

5.5 Altlasten

Auf dem Gelande sind keine Altlasten bekannt.

5.6 Kinderspielplatze

Kleinkinderspielpldtze sind im angrenzenden Wohngebiet ,VWindmuhlenweg" in ausrei-
chender Zahl vorhanden. Fir die gréReren Kinder ist in diesem kleinen Bebauungsplan-
gebiet keine Flache (Bolzplatz) vorgesehen.

Fur das gesamte Siedlungsgebiet zwischen der B 192 - Strelitzer Stralle und Gievitzer
Stralle einschliel3lich Melzer See ist eine generelle Ldsung fiir einen Spielplatz fir gréle-
re Kinder seitens der Stadt kurzfristig anzustreben. Eine finanzielle Beteiligung durch die
WOGEWA wurde zugesichert.

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Gelénde befindet sich im Besitz der WOGEWA.

Die ErschlieBung wird durch den Vorhabentrager durchgefihrt. Die éffentlichen Verkehrs-
flachen werden der Stadt Waren (Muritz) in ihre Verkehrssicherungspflicht ibergeben.

7. Ver- und Entsorgung des Gebietes

Das Gelande des Bebauungsplanes Nr. 46 A * Radenk@mpen * ist iber den Radenkdm-
pen voll erschlossen. Wasser, Abwasser, Energieversorgung und Telekommunikation
sind in dem Radenkdmpen vorhanden. Der Bebauungsplan Nr. 46 A * Radenkampen *
wird durch die neuen ErschlieBungsanlagen an das Verkehrsnetz angebunden. Innerhalb
dieser ErschlieRungsanlagen werden die notwendigen Medien von dem Radenkdmpen in
das Gebiet geflhrt.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die Stadtwerke Waren von der vorhande-
nen Wasserleitung im Radenkdmpen.

Die bestehenden Trinkwasseranschlussleitungen mussen, wenn sie fur die neue Bebau-

ung nicht nutzbar sind, von der Versorgungsleitung getrennt werden.
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Gasversorgung

Die Stadtwerke Waren kénnen das Gebiet mit Gas versorgen.

Die Gasleitung liegt in ca. 180 m Entfernung von der Anliegerstral’e AS 1 im Radenkam-
pen.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Stadtwerke Waren von der vor-
handenen Station im Radenkdmpen.

Fir die Errichtung eines Kabelverteilerschrankes ist ein entsprechender Standort durch

den Erschliessungstrager zur Verfligung zu stellen.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser des Plangebietes wird in den vorhandenen Schmutzwasserkanal im
Radenkdmpen eingeleitet.

Das auf den Grundstlicken anfallende Regenwasser soll weitestgehend versickert wer-
den.

Das Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen kann Uber den vorhandenen Regen-
wasserkanal im Radenkdmpen abgeleitet werden.

Vorhandene zukunftige nicht nutzbare Grundstiicksanschlisse sind zurlickzubauen.

Telekommunikation

In allen Straften sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in ei-
ner Breite von ca. 0,30 m fUr die Unterbringung von Telekommunikationslinien freizuhal-
ten. Es ist sicher zu stellen, dass geplant Baumpflanzungen die Unterhaltung und Erwei-
terung der Telekommunikationslinien nicht behindert.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die 6ffentliche Mullabfuhr. Der Wendeplatz der Anlie-
gerstralle AS 1 ist fUr ein dreiachsiges Mullfahrzeug ausgelegt. Die Grundstlickseigenti-
mer an den Anliegerwegen mussen ihre Mulltonnen zum Wendeplatz vorbringen. Hier ist

ausreichend Standplatz vorhanden.
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Brandschutz

Der Brandschutz ist durch die Freiwillige Feuerwehr Waren sichergestellt. Die Loschwas-
serversorgung erfolgt durch Hydranten. Sie sind in Abstimmung mit den Stadtwerken Wa-
ren unter Beriicksichtigung des Bestandes festzulegen. Uber das Ergebnis ist der Land-
kreis Muritz, Ordnungsamt zu unterrichten.

Offentliche Einrichtungen und Versorgung der Bevélkerung

In der Stadt Waren (Muritz) sind alle 6ffentlichen Einrichtungen sowie Handel und Ge-
werbe zur Versorgung der Bevolkerung vorhanden. Fir das geplante Wohngebiet
Radenkémpen bestehen mit den vorhandenen Einrichtungen in unmittelbarer Nahe opti-

male Voraussetzungen zur Versorgung der Biirger.
8. Uberschliglich ermittelte Kosten
Die Stadt Waren (Miritz) wird mit der Wohnungsbaugesellschaft Waren mbH einen Ver-

trag auf der Grundlage des § 11 BauGB abschlieRen. Hierdurch wird sichergestellt, dass
der Stadt Waren (Mritz) aus der BaumafRnahme keine Kosten entstehen.

Die Begrundung wurde mit Beschlu der Stadtvertretung vom 09.04.2003 gebilligt.

Waren (Muritz), den 77 04 2003

Blrgermeister



