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BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008
(BGBL. I. S. 3018) zur Satzung der
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Uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37
*Kaufpark Waren-Ost*

fur das Gebiet des famila-Warenhauses westlich der Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Strafe und

nordlich der Strelitzer Straf3e.
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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes
1.1 Lage des Plangebietes

Ubersichtskarte M 1:10.000

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 *Kaufpark Waren-Ost* liegt
westlich der Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-StralBe und nérdlich der Strelitzer Stra3e am Ostrand
der Stadt Waren (Muritz).

Es ist ein Teil des Kaufparks Waren-Ost und umfasst das Gelande des famila-Warenhauses
sowie den im gleichen Gebaude befindlichen ALDI-Markt und die ebenfalls im Gebaude befind-
liche Zweigstelle der Raiffeisenbank Mecklenburger Seenplatte eG.
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1.2 Ziele des Bebauungsplanes

Der Kaufpark Waren-Ost wurde Anfang der 1990-er Jahre errichtet. Er umfasst das Mc-
Donald’s-Schnelirestaurant, die team Tankstelle mit dem team autohof, das Geléande des fami-
la-Warenhauses mit dem ALDI-Markt und der Zweigstelle der Raiffeisenbank Mecklenburger
Seenplatte eG, den OBl Bau- und Heimwerkermarkt und die team baucenter GmbH.

Im slidostwartigen Teil des Gebietes liegt das Gelande des famila-Warenhauses sowie der im
gleichen Gebaude befindliche ALDI-Markt und der ebenfalls im Geb&ude befindlichen Zweig-
stelle der Raiffeisenbank Mecklenburger Seenplatte eG.

Angesichts der seitdem veranderten Wettbewerbsbedingungen und der gestiegenen Prasenta-
tionsanforderungen plant die famila Handelsmarkt Gistrow GmbH & CO. KG den Verbrau-

chermarkt umzugestalten und zu vergrofBern.

Das famifla-Warenhaus in Waren (MUritz) war einer der ersten gro3en Verbrauchermarkte nach
der politischen Wende in Mecklenburg-Vorpommern. Die damalige Bauweise und Ausstattung
entspricht nicht mehr den heutigen Ansprichen an eine moderne und offene Verkaufskultur.
Die Erweiterung stellt vorrangig auf die Qualitatssteigerung in der Verkaufskultur ab. Die Gange
sollen verbreitert werden, um auch der immer alter werdenden Kundschaft mit Geh-Hilfsmitteln
genugend Platz fir ihren Einkauf bereit stellen zu kdnnen. Zudem soll die Prasentation der Wa-

ren durch niedrigere Regale verbessert werden.

Um die Auswirkungen der geplanten Erweiterung auf die Handelsstruktur in der Stadt beurtei-
len zu kdnnen, wurde durch die BBE RETAIL EXPERTS-Unternehmensberatung GmbH &
COQO.KG eine Vertraglichkeitsanalyse (Anlage 1) erarbeitet. Dieses Unternehmen hat bereits die
Einzelhandelgutachten 1999 sowie 2006 erarbeitet und ist deshalb mit der Einzelhandelsent-
wicklung und —struktur in der Stadt Waren (Mduritz) vertraut. Die Vertraglichkeitsanalyse erfolgte
unter Berucksichtigung der vorangegangenen Gutachten und kommt zu dem Ergebnis, dass
keine wesentlichen Auswirkungen zu beflirchten sind.

Die VergroBerung der Verkaufsflache bezieht sich ausschlieBlich auf die nahversorgungsrele-
vanten Sortimentsbereiche Nahrungs- und Genussmittel bzw. Drogeriewaren. Eine VergrdBe-
rung der Nonfood-Verkaufsflache ist nicht geplant. Im Gegensatz zu friher hat sich der Einzel-
handelszustand, insbesondere im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel, durch die Eroff-
nung des Altstadt-Centers verbessert und drfte nicht in Konkurrenz zu famila stehen.

Wie aus Seite 8 der Vertraglichkeitsanalyse ersichtlich, betragt die Erweiterung des eigentli-
chen famila-Warenhauses 625 m2, die restlichen 200 m? beziehen sich auf die Aufwertung des
Back-Shops sowie der Ansiedlung eines Blumen-Ladens innerhalb des Geb&udes. Da diese



Flachen auch zu den Verkaufsflachen zahlen, sind sie bei der Berechnung mit zu bertcksichti-
gen.

Der Back-Shop plant mit der Errichtung eines kleinen Cafes die Umsetzung ihrer ,lberarbeite-
ten Firmenphilosophie“ und bendtigt daher eine Flachenerweiterung um ca. 150 m2. Dieser Be-
reich ware auch nur teilweise als Verkaufsfliche einzustufen, da der Back-Shop gleichzeitig
eine gastronomische Einrichtung darstellt. Der bisher vor dem famila-Warenhaus in einem Ver-
kaufswagen geduldete Blumenladen soll ebenfalls innerhalb des Gebaudes angesiedelt werden

und bendtigt dazu eine Flache von ca. 30 m2.
Mit dem Investor wird ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Der ALDI-Markt und die Zweigstelle der Raiffeisenbank Mecklenburger Seenplatte e.G. bleiben

in ihrer GréBe unverandert.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 *Kaufpark Waren-Ost* ermdéglicht die Erweite-
rung des famila-Warenhauses um 1.050 m? auf 6.100 m? Grundflache.

1.3 Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 *Kaufpark Waren-Ost* wurde auf der Grundlage
des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 18.02.2009 nach den §§ 8 und 9 Bauge-
setzbuch (BauGB) entworfen und aufgestellt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 *Kaufpark Waren-Ost* wird als Bebauungsplan

der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestelit.

Voraussetzung fir dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13a Abs. 1 BauGB festgelegten
Kriterien. Hierbei ist als erstes zu prifen, ob es der Wiedernutzbarmachung von Fldchen oder
der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dient. Ist ein Kriterium
erfullt, kann es im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden.
- Wiedernutzbarmachung
Der Anderungsbereich wird bereits als Bauflachen und Flache fr Stellplatze genutzt.
- Nachverdichtung
Durch die 1. Anderung wird die Grundflache um 1.050 m2 auf 6.100 m2 erhoht. Das beste-
hende Geldnde wird nachverdichtet.
- andere Maf3nahme der Innenentwicklung

Dieses Kriterium kommt nicht in Betracht.



Die Prifung ergibt, dass das Verfahren nach § 13a Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden kann.

Des Weiteren ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB auf Bebauungs-
plane mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m? beschrankt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 *Kaufpark Waren-Ost* beinhaltet das Sonderge-
biet groBflachiger Einzelhandel V/D mit einer festgesetzten Grundflache von 5.050 m2. Die
Grundflache soll um 1.050 m2 auf 6.100 m2 erweitert werden. Der Schwellenwert von 20.000 m?

wird nicht Uberschritten.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung des Bundes oder nach Landesrecht unterliegen.

Der Bauleitplan erméglicht ein Bauvorhaben nach der Anlage 1, Nr. 18.8 i. V. m. Nr. 18.6 (Ein-
kaufszentrum mit mehr als 5.000 m2 GeschofBflache) zum UVPG, da es sich um einen Innenbe-
reich handelt. Eé ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach § 3¢ Satz 5 UVPG durch-
zufiihren.

Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3c Satz 5 UVPG (Anlage 2) ergab, dass kei-
ne Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt werden muss.

AbschlieBend ist nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB zu prufen, dass keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter besteht.
Hierbei handelt es sich um folgende Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européi-
sche Vogelschutzgebiete:

- FFH-Gebiete

- FFH-Gebiet DE 2543-301 (Seen, Moore und Walder des Muritz-Gebietes)

Die Entfernung zum Gebiet betragt 2.000 m.

Das Vorhaben ergibt wegen der groBen Entfernung keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke.

- FFH-Gebiet DE 2442-301 (Wald- und Kleingewasserlandschaft nérdlich von Waren)
Die Entfernung zum Gebiet betragt 2.900 m.
Das Vorhaben ergibt wegen der groBen Entfernung keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachti-

gung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke.



- SPA-Gebiete

- SPA 21, DE 2642-401 (Muritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte)

Die Entfernung zum Gebiet betragt 2.000 m.

Das Vorhaben ergibt wegen der groBen Entfernung keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachti-

gung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke.

Die vorstehende Priifung zeigt, dass die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 37 *Kaufpark Waren-Ost* als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung erfullt sind.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB sieht nach Nr. 1 keine friihzeitige Un-
terrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB vor.

Es wird eine 6&ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Somit erfolgt keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, kein Umweltbericht
nach § 2a BauGB, es erfolgen keine Angaben nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB (Umweltinformatio-
nen) und keine Uberwachung nach § 4c BauGB.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Anycieriim it
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Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37
*Kaufpark Waren-Ost* als Sonstige Sondergebiete SO 2.2, Gebiete fir Einkaufszentren und
groBflachige Handelsbetriebe dar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 *Kaufpark Waren-Ost* wird nach § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Stadt Waren (Mdritz) besitzt einen Landschaftsplan.
4 w2 N \
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Auszug aus den Landschaftsplan der Stadt Waren (Miritz)

Der Landschaftsplan der Stadt Waren (Mdritz) stellt das Gebiet als Gewerbegebiet dar. Er ent-
spricht den stadtebaulichen Zielen der Stadt Waren (Mritz).
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1.4 Bestehende Nutzung des Plangebietes

EICEIB AN O\,

Luftbild aus dem Geoinformationssystem der Stadt Waren (Mdritz)

Der Kaufpark Waren-Ost ist bebaut. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 37 sind aus-
geschopft. Er wird entsprechend den Festsetzungen wie folgt genutzt:
- Sondergebiet Autohof
Das Gebiet umfasst das Mc-Donald s-Schnellrestaurant, die team tankstelle mit Bistro,
Waschanlage und Lkw-Stellplatze
- Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandel V/D
In diesem Gebiet bestehen die Verbrauchermarkte famila und ALDI mit ihren Stellplatzen und
eine Filiale der Raiffeisenbank Mecklenburger Seenplatte eG.

b, Anderung des Bebauungspianes Nr. 37 ‘Kaufpark Waren-0st * - Begriindung - Stand 1410 2009
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- Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel B/B
Der nordliche Teil des Gebietes beherbergt einen OB/ Bau- und Heimwerkermarkt und die
team baucenter GmbH als Grof3- und Einzelhandel mit ihren Stellplatzen.

Der Anderungsbereich umfasst das Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel V/D.

Es beinhaltet das Gelande des famila-Warenhauses sowie den im gleichen Geb&ude befindli-
chen ALDI-Markt und die sich ebenfalls im gleichen Gebaude befindliche Zweigstelle der
Raiffeisenbank Mecklenburger Seenplatte eG.
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Luftbild aus dem Geoinformationssystem der Stadt Waren (Miritz)
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Die Zu- und Abfahrt erfolgt von Norden aus der Einmindung des Gebietes in die Friedrich-
Wilhelm-Raiffeisen-StralBe heraus. Eine weitere Abfahrt ist im Studwesten zum Autohof vorhan-
den.

Der westliche Bereich dient der Anlieferung. Die restlichen Flachen werden als Stellplatze ge-

nutzt.

1.5 Inhalt des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 *Kaufpark Waren-Ost* trifft fir das Sondergebiet
groB¥flachiger Einzelhandel V/D folgende Festsetzungen:

e Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich ist als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt. Es hat
die Zweckbestimmung grofifldchiger Einzelhandel V/D. Es dient der Unterbringung von grof3fla-
chigen Einzelhandelsbetrieben und Dienstleistungsunternehmen.

Es ist in die Bereiche V und D unterteilt

Zulassig sind im Teilbereich V:

- groB3flachige Einzelhandelsbetriebe

- Dienstleistungsunternehmen

- Anlagen fur die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der jeweiligen Betriebe und

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber.

Im Teilbereich V des Sondergebietes groB3flachiger Einzelhandel sind folgende zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente nach der Warener Liste 2007 zulassig:

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

Drogerieartikel, Parfimerie, Kosmetik

Blumen, zoologischer Bedarf

Pharmazeutische, medizinisch-orthopadische Artikel

Zeitungen, Zeitschriften, Blicher, Papier-, Schreibwaren, Blrobedarf

Im Teilbereich V des Sondergebietes groBflachiger Einzelhandel sind innerhalb des Verbrau-
chermarktes folgende zentrenrelevante Sortimente nach der Warener Liste 2007 zulassig:

. Bekleidung, Wésche und sonstige Textilien

Baby- und Kinderartikel (inkl. Kinderwagen)

Schuhe, Lederwaren

Handarbeits-, Bastelbedarf

Kunstgewerbe, Antiquitaten
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Spielwaren, Hobby, Musikalien, Musikinstrumente
Sportartikel, Fahrrader, -zubehor

Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren, Geschenkartikel
Uhren, Schmuck

Foto-, Akustik und Optikartikel

Bettwaren (Bettwasche und Matratzen), Haus- und Tischwésche
ElektrogroB- und —kleingeréte

Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik

Computer und —zubehdr

Campingartikel, Jagdbedarf

Maritimer Bedarf

Die Art der baulichen Nutzung wurde gegenlber dem urspringlichen Bebauungsplan Nr. 37
nicht geandert. Sie wurde jedoch entsprechend der neuesten Rechtsprechung neu gefasst. In
den textlichen Festsetzungen wird die Verkaufsflachenstruktur des Plangebietes genauer be-
schrieben. Es erfolgt eine starkere ,Vorhaben bezogene Konkretisierung®. Die Grundlage fir
die detailiertere Festsetzung ist das von der Stadtvertretung beschlossene stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept zum Einzelhandel der Stadt Waren (Mtiritz) —Zentrenkonzept 2007 -. Es glie-
dert die Stadt in das Hauptzentrum Altstadt Waren, die Wohngebietszentren Waren-West, Pa-
penberg, Waren-Nord, die solitiren Nahversorgungsstandorte mit Wohngebietsbezug Strelitzer
StraBe, Teterower StraBe, das Nahversorgungszentrum mit Wohngebietsbezug Gievitzer Stra-
Be und die Sonderstandorte Waren-West und Waren-Ost.

Das Zentrenkonzept 2007 legt auch die Warener Liste fest. Sie unterscheidet nahversorgungs-
relevante Sortimente und zentrenrelevante Sortimente. Die Listen wurden in die Festsetzungen

Ubernommen.

e ManB der baulichen Nutzung

Das bisherige MaB der baulichen Nutzung wird um 1.050 m?2 erhoht. Es gliedert sich wie folgt
fur beide Teilbereiche neu auf:

Im Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel V/D sind

max. 6.100 m2 Grundflache zulassig.

Im Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel sind im Teilbereich V

max. 5.885 m2  Grundflache fir den Einzelhandel, mit

max. 4.460 m2  Grundflache als Verkaufsflache zuladssig. Sie unterteilen sich in:

max. 830m?2 Grundflache als Verkaufsflache flir einen Discountmarkt und
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max. 3.630 m2  Grundflache als Verkaufsflache fur einen Verbrauchermarkt, einschlieBlich
max. 820 m2 Grundflache fir den Verkauf von zentrenrelevanter Sortimente
nach der Warener Liste 2007 und
min. 190 m2 Grundflache flr Shops, Dienstleistungen, Handwerk,
Gastronomie und
min. 270 m? Grundflache flir Kassenzone, Info-Bereich und Windfang.

Im Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel sind im Teilbereich D
max. 215 m2 Grundflache fiir Dienstleistungsunternehmen zulassig.

Die VergroBerung der Verkaufsflache bezieht sich ausschlieBlich auf die nahversorgungsrele-
vanten Sortimentsbereiche Nahrungs- und Genussmittel bzw. Drogeriewaren. Eine Vergrof3e-
rung der Nonfood-Verkaufsflache ist nicht geplant. Im letzten Jahr hat sich der Einzelhandels-
zustand des Hauptzentrums Altstadt Waren insbesondere im Bereich der Nahrungs- und Ge-
nussmittel durch die Eréffnung des Altstadt-Centers verbessert und steht nicht mehr in Konkur-
renz zum Sonderstandort Waren-Ost.

Wie aus Seite 8 der Vertraglichkeitsanalyse ersichtlich betragt die Erweiterung des eigentlichen
famila-Warenhauses 625 mz2, die restlichen 200 m2 beziehen sich auf die Aufwertung des Back-
Shops sowie der Ansiedlung eines Blumen-Ladens innerhalb des Gebaudes. Da diese Flachen
auch zu den Verkaufsflachen zahlen sind sie bei der Berechnung mit zu bertcksichtigen.

Der Back-Shop plant mit der Errichtung eines kleinen Cafes die Umsetzung ihrer ,Uberarbeite-
ten Firmenphilosophie* und benétigt daher eine Flachenerweiterung auf 150 m2. Dieser Bereich
wére auch nur teilweise als Verkaufsflache einzustufen, da der Back-Shop gleichzeitig eine
gastronomische Einrichtung darstellt. Der bisher vor dem famila-Markt in einem Verkaufswagen
geduldete Blumenladen soll ebenfalls innerhalb des Geb&udes angesiedelt werden und bend-

tigt dazu eine Flache von ca. 30 m2.

Im Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel sind im Teilbereich D max. 215 m? Grundflache fur
Dienstleistungsunternehmen zuldssig. Diese sind derzeit durch die Zweigstelle der Raiffeisen-

bank Mecklenburger Seenplatte belegt.

Die beiden Teilbereiche V und D des Sondergebietes groBflachiger Einzelhandel sind durch

eine Abgrenzung nach der Art der baulichen Nutzung gesondert festgesetzt.
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Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung ergibt eine GRZ nach § 19 Abs. 2 BauNVO von
0,32. Unter Einbezug der Flachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ergibt sich auf Grund des hohen
Befestigungsgrades eine GRZ von 0,89. Sie Uberschreitet den Kappungswert von 0,8. Die Fla-
che betragt 1.393 m2.

Eine Uberschreitung ist im Gesamtgebiet vorhanden gewesen. Sie wurde an anderer Stelle
auBerhalb des Gebietes ausgeglichen. Der Ausgleich wird nicht veréndert, da die zusatzliche

Bebauung auf bisher als Stellplatz genutzten befestigten Flachen erfolgt.

Es ist unverandert ein Vollgeschoss zulassig.

e Bauweise
Die festgesetzte abweichende Bauweise wird nicht verandert. Gebaude dirfen an max. 2 Sei-
ten ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

e Bindung fir den Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Die Anpflanzgebote im Bebauungsplan Nr. 37 *Kaufpark Waren-Ost* sind durchgefihrt wor-
den. Deshalb werden die Anpflanzgebote in Erhaltungsgebote umgewandelt.

e Fldchen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Mit der Umgestaltung der Stellplatzanlage wird die Zufahrt zur Anlieferung neu gestaltet. Hier-
durch entstehen weitere Pflanzflachen. Sie gleichen den teilweisen Verlust durch die Umgestal-

tung aus. Die neuen Flachen werden als Anpflanzgebot festgesetzt.

e Fldchen fir Nebenanlagen und Stellplatze

Die Flache fur Nebenanlagen und Stellplatze wird durch die Erweiterung des Baukorpers ver-
kleinert.

Der Ausgleich fur die entfallenden Stellplatze erfolgt durch eine Umgestaltung der bestehenden
Stellplatzanlage. Zuséatzlich werden im Bereich der Anlieferung weitere Stellplatze geschatffen.
Sie werden von den Mitarbeitern genutzt. Die Zahl der Stellplatze wurde auf der Grundlage der
Stellplatzsatzung der Stadt Waren (Mdiritz) ermittelt. Die erforderliche Anzahl wird auf dem
Grundstuck hergestellit.

o Ortliche Bauvorschriften
Die Festsetzungen zu Fassadenflachen, Dachern und Werbeanlagen werden unverandert

tbernommen. Sie stellen sicher, dass die Erweiterung sich in die bestehende Anlage einflgt.
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1.6 Zweck des Bebauungsplanes
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 *Kaufpark Waren-Ost* schafft die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Gebaudes in diesem Bereich.

1.7 Auswirkungen des Bebauungsplanes
1.7.1 ErschlieBung

o AuBere VerkehrserschlieBung
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 *Kaufpark Waren-Ost* hat keine wesentlichen
Auswirkungen auf die umgebenden StraBen. Durch die Umgestaltung des famila-Warenhauses

werden sich die Verkehrsstrome nicht wesentlich verandern.

e Innere VerkehrserschlieBung

Im Zuge der BaumaBnahme werden die AuBenanlagen neu gestaltet. Der hierflr ausgearbeite-
te Lageplan ist als Anlage 3 der Begriindung beigefugt.

Mit der Umgestaltung der Stellplatzanlage wird die Zufahrt zur Anlieferung neu gestaltet. Hier-
durch und durch die zusétzlichen Stellplatze fir Mitarbeiter, wird der heute Uberdimensionierte
Raum eingeengt. Durch diese MaBnahmen wird die Durchfahrt Unbefugter eingeschrankt, die
in der Vergangenheit zu haufigen Unfallen an der nérdlichen Ausfahrt der Anlieferung gefihrt
hat. Sollten diese baulichen MaBnahmen nicht den gewiinschten Erfolg zeitigen, werden weite-
re verkehrsorganisatorische MaBnahmen, in Abstimmung mit der unteren Verkehrsbehorde,

ergriffen.

o Offentlicher Personennahverkehr
Das Gebiet ist gut an das stadtische und Uberortliche Busnetz angeschlossen. Haltestellen be-
finden sich in unmittelbarem Anschluss an das Gebiet.

1.7.2 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist bebaut und erschlossen. Zum Schutze der bestehenden ErschlieBungsanlagen
sind vor Beginn jeglicher BaumaBnahmen im Bereich der Anlagentrassen der Stadtwerke und
des Zweckverbandes ortliche Einweisungen mit den Stadtwerke Waren zu vereinbaren und
durchzuflhren.

e |Wasser

Die Stadtwerke Waren GmbH versorgt das Gebiet mit Trinkwasser.
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o Abwasser
Das Gebiet ist an das Netz des Miritz Wasser/Abwasserzweckverbandes angeschlossen.

e Regenwasser
Das Regenwasser von baulichen Anlagen und Befestigungen auf den Grundstlicken wird in die

bestehende Regenwasserkanalisation der Stadt Waren (Mritz) eingeleitet.

e FElektrische Energie
Die Stadtwerke Waren GmbH versorgt das Gebiet mit elektrischer Energie.

e (Gas
Die Stadtwerke Waren GmbH versorgt das Gebiet mit Erdgas.

e Telekommunikation
Die Deutsche Telekom hat das Gebiet mit einem Netz von Telekommunikationslinien ausge-

stattet.

e Abfallbeseitigung

Der Siedlungsabfall des Gebietes wird entsprechend der Satzung des Landkreises Miritz ge-
trennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefihrt.

Innerhalb der Stellplatzanlage des famila-Warenhauses befindet sich eine Flache auf der
Sammelbehalter des Dualen Systems aufgestellt sind. Der Standort befindet sich auf dem
Firmengelande und ist mit dem Landkreis Muritz, SG Abfallentsorgung abgestimmt.

Der Standort ist nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

1.7.4 Griinordnung

Die Anpflanzgebote im Bebauungsplan Nr. 37 *Kaufpark Waren-Ost* sind durchgefuhrt wor-
den. Deshalb werden die Anpflanzgebote in Erhaltungsgebote umgewandelt. Die Erweiterung
der Anpflanzungen ist durch ein Anpflanzgebot festgesetzt.

1.7.5 Brandschutz

Die Stadt Waren (Miiritz) verflgt Uber eine anforderungsgerechte ausgestattete Freiwillige

Feuerwehr. Die Loschwasserversorgung des Gebietes ist sichergestellt.
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1.7.6 Denkmalschutz

Da bei Bauarbeiten jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden konnen,
ist Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesam-
tes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstuckseigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.7.7 Altlasten

Altlasten nach § 22 Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz Mecklenburg-Vorpommern, die dem
geplanten Vorhaben entgegen stehen, sind dem Umweltamt des Landkreises Mdritz nicht be-
kannt.

Sollten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Verdachtsflachen aufgefunden werden, sind sie der
Umweltschutzaufsicht/Altlasten des Umweltamtes des Landkreises Muritz anzuzeigen.
Erforderlichenfalls sind Verdachtsflachen durch eine Gefahrdungsabschétzung zu untersuchen,
um die Gefahren fir die Umwelt und die Allgemeinheit im Hinblick auf die geplante Nutzung

auszuschlieRen.

1.7.8 Durchfihrung der MaBnahme

Das Gebiet ist in Privatbesitz. Die BaumaBnahme am famila-Warenhaus erfordert keine offent-
liche Erschlie3ung.

Der Stadt Waren (Mdritz) entstehen aus der MaBBnahme keine Kosten.

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 14.10.2009 gebilligt.

Waren (Miiritz), den {6.12. 2009

‘ilGe” { |

Blrgermeister




