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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes
11 Lage des Plangebietes

Das Gebiet der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Ro-
sengarten * liegt im westlichen Zentrum der Stadt Waren (Muritz).

Ubersichtskarte M 1:10.000

Es wird im Westen vom Wohnpark Rosengarten, im Norden vom Regenwasserriickhaltebe-
cken am Zum Amtsbrink, im Osten durch den Festplatz und im Stden durch den Fulweg zwi-

schen Festplatz und Am Rosengarten begrenzt.

2, Anderung und Emeitei:ijh-g-”des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnﬁé?l; Rosengarten * - Begriindung
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1.2  Ziele des Bebauungsplanes
Die Warener Wohnungsgenossenschaft e.G. (WWG) wurde 1954 als Arbeiter-Wohnungsbau-
genossenschaft ,Freundschaft” gegriindet. Sie hat mehr als 2.000 Mitglieder und verwaltet Uber
1.500 Wohnungen.
Sie hat in den letzten Jahren ihren Wohnungsbestand aufwendig modernisiert und den Bedurf-
nissen der Mieter angepasst. Derzeit errichtet sie den Wohnpark Rosengarten auf dem Gelan-
de des ehemaligen Wossidlo-Gymnasiums.
Ein besonderes Anliegen der WWG ist die Betreuung der Mieter. Hierfir bestehen bereits meh-
rere Einrichtungen in verschiedenen Raumlichkeiten innerhalb des Wohnungsbestandes. Die
Erfahrung der letzten Jahre hat gezeigt, dass eine zusatzliche Einrichtung als Begegnungsstat-
te, in moéglichst zentraler Lage, bendtigt wird. Sie soll in direktem Anschluss an den Wohnpark
Rosengarten errichtet werden.
Die geplante Begegnungsstatte soll der Starkung und Férderung der Wohngemeinschaften in
den Wohngebieten der Stadt Waren (Muritz), der Férderung der Jugend- und Altenhilfe, des
Freizeitsports, der Unterstitzung hilfsbedrftiger Personen sowie der Forderung der Kommuni-
kation zwischen den Mietern durch vielfaltige Angebote in Form von Arbeitsgemeinschaften und
Veranstaltungen dienen. Sie soll insbesondere die Malnahmen, die der Integration von sozial
benachteiligten Gruppen, wie zum Beispiel Kindern, Jugendlichen, Alten, Alleinerziehenden mit
Kindern, Arbeitslosen, Auslandern usw., dienen, unterstitzen. Sie organisiert die Beratung und
Betreuung hilfs- und pflegebediirftiger Menschen, um eine eigenstandige Lebensfiihrung in der
vertrauten Umgebung (Nachbarschaft) auch bei Krankheit, Alter und Gebrechlichkeit noch lan-
ge zu ermdglichen. Sie fordert Aktivitaten, um der Vereinsamung und Ausgrenzung von einzel-
nen Personen und Gruppen entgegenzuwirken.
Unabhangig von der Mitgliedschaft bei der WWG kdnnen alle Warener zu definierten Bedin-
gungen angebotene Dienstleistungen der Einrichtung in Anspruch nehmen.
Es sollen unter anderen folgende regelmafRige Veranstaltungen durchgefuhrt und in Form von
Arbeitsgemeinschaften organisiert werden:

- Yoga

- Handarbeit

- Tanztherapie

- Gymnastik

- Englisch fur Anfanger und Fortgeschrittene

- Skatrunden

- Kartennachmittage

- Kegeln

2 Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr 2D * Wohnpark Rosengarten Begriindung
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- Dia-Vortrage

- Frauentagsfeiern

- Adventssingen

- Weihnachtsfeiern
Der Interessenkreis ,betreutes Reisen" der WWG soll ebenfalls in der Begegnungsstatte tatig
sein.
Die WWG will mit der Errichtung einer Begegnungsstatte fur bis zu 99 Personen einen zentra-
len Punkt fur jung und alt schaffen.
In der gegenwartigen Zeit der Globalisierung und der damit verbundenen hoheren Anforderun-
gen an Mobilitdt und Dynamik unserer Bevolkerung wird die gesellschaftliche Integration der
Menschen in ihrem Wohnumfeld immer wichtiger. Fir viele gibt es den Arbeitsort als weitere
gemeinschaftsbildende Kraft nicht mehr.
Gerade angesichts des demografischen Wandels mit einer immer &lter werdenden Bevdélke-
rung, dem Schrumpfen der Familie und der sich verandernden Haushaltsstrukturen mussen
neue ldeen fir das Zusammenleben entwickelt werden — Alternativen zur Vereinsamung. Hier
sollen weitere Mdglichkeiten zum ehrenamtlichen Engagement geschaffen und neue Beteili-
gungs- und Kommunikationsmoglichkeiten in der Begegnungsstatte gefordert und umsetzt
werden.
Seit Jahren bemUht sich die WWG auch um ihre jingsten Mieter, denn ihre Kinder sind die
Mieter von morgen. Flr jedes geborene Kind pflanzt sie jahrlich eine japanische Zierkirsche
und (bergibt eine ,Babymitgliedschaft* in der Genossenschaft.
Am 14. Juni 2007 wurden von den 311 Mitgliedsunternehmen des Verbandes norddeutscher
Wohnungsunternehmen 11 Unternehmen mit dem Titel ,Kinderfreundliche Wohnungswirt-
schaft’ ausgezeichnet. Die WWG erhielt den Sonderpreis ,Kinderfreundliches Wohnungsunter-
nehmen". In der Begegnungsstatte werden die kindgerechten Aktivitaten der WWG ein wurdi-
ges Zentrum finden.
Um die Arbeit mit Kindern und Senioren noch zu verstarken, wurde eine Mitarbeiterin der WWG
zur ,Expertin im Sozialmanagement® ausgebildet. Die Aktivitaten im Rahmen der sozialen Be-
treuung werden hiermit weiter ausgebaut.
Mit Hilfe der Begegnungsstatte will die WWG ihr Hauptaugenmerk auf den Zusammenbhalt ihrer
Mieter in den Wohnquartieren richten, um ein ,Wir“- und ,Unser“-Gefiihl zu erzeugen. Weiterhin
ist sie bestrebt, ihre Aufgabenfelder wie folgt zu erweitern:

- Problembezogene Angebote (zum Beispiel Mietschuldenberatung, Konfliktmanage-

ment)

- Quartiershezogene Angebote (zum Beispiel Mieterfeste, Tauschringe)

2 Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten Begriindung
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- Projektbezogene Angebote (zum Beispiel Beschaftigungsprojekte)

- Zielgruppenspezifische Angebote (zum Beispiel Angebote fiir Familien mit Kindern)

- Kommunikation/Begegnung (zum Beispiel Hobby- und Spielnachmittage, Mittags-

tisch/Kaffeetreff)
- Beratung (zum Beispiel Information {iber ambulante, soziale und mobile Dienstleis-
tungen)

- Service (zum Beispiel Raume zum Feiern)
Sozialmanagement hat in der WWG in den letzten Jahren einen immer hoheren Stellenwert
erhalten. Grinde dafir liegen in der demographischen Entwicklung, der Zunahme von Verein-
samung, Verarmung und Konflikten zwischen den Mietern mit den damit verbundenen Folgen
flir die Wohnungsunternehmen. Der Vermietungserfolg und das Image eines Wohnungsunter-
nehmens hangen auch von den MaRnahmen im Sozialmanagement ab, ebenso der wirtschaft-
liche und soziale Erfolg eines Unternehmens.
Mit der Errichtung einer Begegnungsstatte will die WWG erreichen, dass Mieter und Mitglieder
noch enger zusammenriicken, das soziale Engagement geweckt wird, die Entstehung nach-
barschaftlicher Beziehungen zwischen den Bewohnern erleichtert wird sowie Konflikte vermie-
den werden. Sie will sich mit der Errichtung der Begegnungsstatte aber auch nach auen off-
nen und sieht dieses als Marketinginstrument zur Kundengewinnung und Imageforderung fur
die WWG an.
Der genossenschaftliche Férderverein ,mit uns — in Geborgenheit leben eV* wird in die Arbeit

des Begegnungszentrums mit einbezogen und dort seinen Geschaftssitz haben.

1.3  Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten *
wurde auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 19.02.2008
nach den §§ 8 und 9 BauGB entworfen und aufgestellt.

Mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten *
wird die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten *
nach Osten erweitert. Er soll die Begegnungsstatte der WWG aufnehmen.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten *
wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt.
Voraussetzung flr dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13a Abs. 1 BauGB festgelegten

Kriterien. Hierbei ist als erstes zu priifen, ob der Bauleitplan der Wiedernutzbarmachung von

> Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten Begrindung
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Fldchen oder der Nachverdichtung oder anderen Maf3nahmen der Innenentwicklung dient. Ist
ein Kriterium erfiillt, kann er im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt werden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine andere MaRnahme der Innenentwicklung. Der
bisherige Randbereich des Festplatzes wird dem Wohnpark Rosengarten zugeschlagen und in
zentraler Lage mit der Begegnungsstatte der WWG bebaut. Sie wird mit dem Wohnpark Ro-
sengarten zu einer stadtebaulichen Einheit zusammengefugt. Durch die neue Nutzung wird ein

hochwertiger innerstadtischer Standort einer angemessenen Nutzung zugefuhrt.

Des Weiteren ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB auf Bebauungs-
plane mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m? beschrankt.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten *
ermdglicht eine Grundflache von 380 m2. Die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten * umfasst eine Grundflache von 2.833 m?.

Der Schwellenwert von 20.000 m? wird nicht lberschritten. Die Grundflachenbegrenzung wird

somit eingehalten.

Nach §13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung des Bundes oder nach Landesrecht unterliegen.

Das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) des Bundes enthalt keine Umwelt-
vertraglichkeitsprufungspflicht fir das Vorhaben. Gleiches gilt flir das Landes-UVP-Gesetz
(LUVPG M-V).

AbschlieRend ist nach §13a Abs. 1 Satz 5 BauGB zu priifen, dass keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter besteht.
Hierbei handelt es sich um Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vo-

gelschutzgebieten.

o Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
FFH-Gebiete
DE 2442-301 ca. 1.400 m nordostwérts
DE 2543-301 ca. 1.700 m sudostwarts

Der Schutzzweck und die Erhaltungsziele sind durch die gro3e Entfernung nicht betroffen.

2 Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten Begrindung



Stadt Waren (Miritz) — Landkreis Mritz 8

o Européische Vogelschutzgebiete
SPA 10, DE 2543-401 ca. 1.700 m sUdostwarts

Auch hier sind die Erhaltungsziele und Schutzzweck nicht betroffen.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB sieht nach Nr. 1 keine frihzeitige Un-
terrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vor.

Es wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgeflhrt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt.
Somit erfolgen keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, kein Umweltbericht nach § 2a
BauGB und es erfolgen keine Angaben nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB (Umweltinformationen)
und keine Uberwachung nach § 4c BauGB.

Die Stadt Waren (Muritz) besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Berichtigungsbereich des Flachennutzungsplanes

2 Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr 2D * Wohnpark Rosengarten * - Begrindung
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Der Flichennutzungsplan stellt im Bereich der 2. Anderung und der Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten * eine 6ffentliche Grunflache dar. Sie bildet
einen Ubergangsbereich zwischen dem westlichen allgemeinen Wohngebiet und dem Fest-
platz, welcher berwiegend als 6ffentlicher Parkplatz genutzt wird.

Das urspriingliche Ziel einer fuBlaufigen Verbindung vom Parkdeck der Verwaltung bis zum
Kietz konnte auf diesem Teilabschnitt nicht erreicht werden. Der FuRweg durch die noch nicht
vollstédndig vorhandene Parkanlage beginnt am é&ffentlichen Geh- und Radweg am Sildrand des
Gebietes und endet am Arztehaus am Kietz.

Da die FuBwegeverbindung nach Norden wegen des bestehenden Regenwasserrickhaltebe-
ckens nicht zu vertretbaren Aufwendungen geschaffen werden konnte, wird auf diesen Teil der
offentlichen Griinanlage verzichtet. Der &ffentliche Charakter einer Begegnungsstatte und die

vorgesehene Gestaltung des Grundstiickes passen sich gut in das stadtebauliche Umfeld ein.

Der Flachennutzungsplan wird wie dargestellt nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

1.4 Bestehende Nutzung des Plangebietes
Das Gebiet der 2. Anderung und die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark
Rosengarten * beinhalten einen Teil des nordwestlichen Festplatzes. Er ist gepragt durch den

renaturierten Kietzgraben und die vom Miritzeum hierher verpflanzte Eibe.

2 RAnderung und Erweiterung des Rebauungsplanes Nr 2D * Wohnpark Rosengarten * - Begriindung
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Der renaturierte Vorfluter schneidet sich rd. 1,70 m in das Gelande ein und fiuhrt kaum Wasser.
Die noch in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten * doku-
mentierten Pappeln sind nicht mehr vorhanden. Sie wurden durch eine Neuanpflanzung von 3

Baumen ersetzt.

1.5 Inhalt des Bebauungsplanes
Die 2. Anderung und die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten *
ist 1.520 m” gro und erweitert die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Ro-

sengarten *nach Osten.

Gestaltungsplan des Wohnparks Rosengarten

7 Anderung und Erweiterung des E’;ebauunqspianes Nr. 2D * Wohnpark Rosengaf{éﬁ_; B_eqrunrdunq -
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Das Gebiet des Wohnparks Rosengarten erstreckt sich von der Goethestral3e entlang ihrer
ErschlieBungsstralie Am Rosengarten bis zum Festplatz. Es beinhaltet 5 hochwertige barrieref-
reie Mietwohnhauser der WWG. Die Hauser Goethestralte 17 und Am Rosengarten 1 sind fer-
tiggestellt und bezogen. 2008 ist die Errichtung des Hauses Am Rosengarten 2 geplant.

Das Wohnumfeld ist aufwendig mit einer Mischung aus verbundenen Wasserldufen und einer
Bepflanzung, in der Rosen dominieren, gestaltet.

Weiterhin stellt die WWG im Zuge der Bebauung Kunstwerke auf. Mit den bestehenden Bauten
wurden 2 Skulpturen des Bildhauers Jo Jastram aus Kneese aufgestellt. Mit dem 2008 zu er-
richtenden Haus wird der gleiche Kinstler einen Brunnen gestalten.

In diesem Wohnpark soll die Begegnungsstatte der WWG eingefugt werden. Entsprechend
ihrer besonderen Nutzung wird sie in den Ubergangsbereich vom Wohnpark zum &ffentlichen
Festplatz eingeflgt.

Das Gebaude erhalt eine der Nutzung entsprechende Gestaltung. Diese wird dem Zweck des
Gebaudes entsprechen und sich von den Wohnhausern abheben.

Das verbindende Glied zum * Wohnpark Rosengarten * wird die Gestaltung der Aufienanlagen.
Der bisherige Graben wird so um- und ausgebaut, dass der sich in das Gesamtnetz der Was-
serlaufe des Wohnparks einfiigt. Seine sichtbare Wasserflache wird umgestaltet und die Sohl-
héhe angehoben. Der offene Vorfluter bleibt in seiner Funktion und in seinem naturnahen Aus-
bau erhalten.

Der Anschluss des Vorfluters an das noérdlich angrenzende Regenwasserruckhaltebecken wird
nach Osten in den 6ffentlichen Bereich des Festplatzes umgelegt.

Die vormals als Abschirmung zum Festplatz vorgesehene dichte Bepflanzung im Anderungsbe-
reich, westlich des Erweiterungsbereiches, wird durch eine niedrigere, hochwertige Bepflan-
zung ausgetauscht, die die raumliche Verbindung zum Wohnpark herstellt. Hierfur bedarf es
keiner neuen Festsetzung. Die Abschirmung des Wohnparks zum Festplatz wird durch das
Gebaude der Begegnungsstatte iUbernommen.

Zum Festplatz, somit zur Offentlichkeit hin, wird die Begegnungsstatte nur locker eingegriint,

um ihren &ffentlichen Charakter zu betonen.

o Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten * wird
auch in der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengar-

ten * ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

2 Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten * - Begriindung
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Mit Riicksicht auf die Eigenart des Gebietes werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO fur die Ziffern

e 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e 4 Gartenbaubetriebe

e 5 Tankstellen

ausgeschlossen.

Die Erfahrungen in der Stadt Waren (Miritz) haben gezeigt, dass Beherbergungsbetriebe in-
nerhalb von Wohnanlagen zu Konflikten zwischen Gasten und Wohnungsmietern fuhren. Das
Freizeitverhalten der Gaste lasst sich nur sehr schwer mit den berechtigten Ruheansprichen
der Mieter in Einklang bringen. Dieses gilt im Besonderen, wenn sich beide Nutzungen in einem
Gebéaude befinden.

Gartenbaubetriebe wiirden sich wegen der geringen GrolRe des Gebietes stérend auf das Er-
scheinungsbild dieses innenstadtnahen Wohngebietes auswirken. Gleiches gilt fur Tankstellen.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen miissten sich aus wirtschaftlichen Grinden auf einen gro-
Reren Einzugsbereich ausrichten. Dieses fihrt zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen, flr das
die ErschlieBungsanlagen nicht ausgelegt sind. Zusatzlich wirkt sich das dann zu erwartende
héhere Verkehrsaufkommen negativ auf die Wohnruhe aus.

Fir den Erweiterungsbereich ist festgesetzt, dass hier nur Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO - fir kirchliche, kulturell, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke — zulassig
sind. Hierdurch wird sichergestellt, dass die geplante Begegnungsstatte dauernd zweckbe-
stimmt genutzt wird.

Der Erweiterungsbereich ist gegeniiber der Anderung durch das Planzeichen 15.14 abge-

grenzt.

o MaB der baulichen Nutzung

Bezogen auf die geplante Begegnungsstétte wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt.
Sie ermdglicht bezogen auf das Erweiterungsgrundsttick eine Grundflache von 380 m>.

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf ein Vollgeschoss als Hochstgrenze festgesetzt worden. Die-

ses entspricht dem geplanten Bauvorhaben.

o Bauweise

Entsprechend den Gbrigen Gebauden im Gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr 2D * Wohnpark Rosengarten ™ - Begriindung
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o Hdéhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der zukiinftigen Bebauung ist auf 7,00 m iiber der ErdgeschossfuBbodenhdhe fest-
gesetzt worden und entspricht dem geplanten Gebaude.

Die festgesetzte Hohenlage der Bebauung mit maximal 0,50 m bezieht sich auf das Grund-
stiick, da kein Bezug zu einer StraRe besteht und keine unmittelbare Nachbarbebauung vor-

handen ist.

o Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften entsprechen der vorgesehen Gestaltung der geplanten Begeg-
nungsstatte. Die Gestaltung ist einerseits an der ubrigen Bebauung des Wohnparks Rosengar-
ten orientiert und unterstreicht andererseits die Eigenart der Begegnungsstatte.

Anlagen zur Energiegewinnung sind generell zuldssig, um alternative regenerative Energien zur

Versorgung des Gebietes nutzen zu kénnen.

1.6 Zweck des Bebauungsplanes

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten *
schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Errichtung der Begegnungsstatte der
WWG an einem fir alle Mitglieder, Mieter und Gaste zentralen innerstadtischen Standort. Sie
fugt das Vorhaben in den Wohnpark Rosengarten der WWG ein.

.7 Auswirkungen des Bebauungsplanes
.7.1  ErschlieBung

o VerkehrserschlieBung

1
1

Das Grundstiick ist von 2 Seiten erschlossen. Im Westen durch Zum Rosengarten und im
Osten durch den Festplatz, der auer zu besonderen Anléssen als 6ffentlicher Parkplatz
dient. Die Verbindung zwischen den Verkehrsfléchen ist durch einen direkt am Grundstiick
vorbeiflihrenden Geh- und Radweg sichergestellit.

Die neue Nutzung des Gelindes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf den Stadtver-
kehr.

o Offentlicher Personennahverkehr
Das Gebiet ist an das stadtische und tiberdrtliche Busnetz angeschlossen. Eine zentrale
Haltestelle besteht am Kietzparkplatz.
Der Bahnhof Waren (Mdiritz) liegt in rd.450 m Entfernung.

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr 2D Waohnpark Rosengarten * - Begriindung
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o Stellplétze
Die erforderlichen Stellplatze nach der stadtischen Stellplatzsatzung fiir die Begegnungs-
statte werden in der Stellplatzanlage des Wohnparks Rosengarten geschaffen. Fur groere

Veranstaltungen stehen die 6ffentlichen Parkplatze des Festplatzes zur Verfiigung.

1.7.2 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist erschlossen. Die Ver- und Entsorgungsanlagen liegen in dem angrenzenden
Geh- und Radweg.

Innerhalb des Grundstlickes befinden sich Versorgungsleitungen des Festplatzes fur Elektro-
energie und Wasser sowie Entsorgungsleitungen flr Abwasser. Die Leitungen und die An-

schlussstellen fiir Wasser und Abwasser werden auf den Festplatz umgelegt.

Durch die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengar-
ten * ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen auf die bestehenden Ver- und Entsor-

gungsanlagen.

1.7.3 Vorfluter

Der naturnahe ausgebaute Vorfluter wird im Erweiterungsbereich so um- und ausgebaut, dass
der sich in das Gesamtnetz der Wasserlaufe des Wohnparks einfugt. Seine sichtbare Wasser-
flache wird umgestaltet und die Sohlhéhe angehoben. Der offene Vorfluter bleibt in seiner
Funktion und in seinem naturnahen Ausbau erhalten.

Die Anderungsplanung wird zur gegebenen Zeit von der WWG ausgearbeitet und dem Was-
ser- und Bodenverband Mdritz Gbergeben. Der wird sie dann an das STAUN Neubrandenburg
zur Genehmigung und der Bestatigung des Erhalts der Zweckbestimmung einreichen. Gleich-
zeitig wird die Planung der unteren Wasserbehérde des Landkreises Muritz zur Genehmigung
der Anderung vorgelegt.

Der Anschluss des Vorfluters an das nordlich angrenzende Regenwasserruckhaltebecken wird

nach Osten in den 6ffentlichen Bereich des Festplatzes umgelegt.

1.7.4 Denkmalschutz

Da bei Bauarbeiten jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kénnen,
ist Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf §
11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
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und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.7.5 Brandschutz

Die Stadt Waren (Miritz) verflgt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige
Feuerwehr. Die Loéschwasserversorgung des Gebietes ist sichergestellt. Die Zufahrten und Zu-

gange werden fur die Feuerwehr freigehalten.

1.7.6 Durchfiihrung der MaBnahme
Die WWG befindet sich im Eigentum der Erweiterungsflache. Sie wird auf dem Grundsttick ihre
Begegnungsstatte errichten.

Der Stadt Waren (Miiritz) entstehen aus der MaRnahme keine Kosten.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 31.03.2009 gebilligt.

Waren (Miiritz), den 27 05. 2009
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