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y A Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Fontanestrale® ist am 26. Februar 2001 in Kraft getre-
ten. Die 2. Anderung zu diesem Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Auf-
stellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 3. September 2003 nach §§ 8 und 9
BauGB entworfen und aufgestellt. Die Stadt Waren (MUritz) verflgt noch nicht tber
einen Flachennutzungsplan. Dieser befindet sich zur Zeit in Aufstellung. Der mit
Datum vom 31. Méarz 1998 wirksame Teil -Fl&chennutzungsplan der Stadt Waren
(Muritz) weist fir den Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet aus. Der Be-
bauungsplan entwickelt sich aus diesem Teil - Flachennutzungsplan.

2. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt stdlich der Stadtmitte von Waren, und sidlich der Fontane-
stralke. Nordlich des Plangebiets befindet sich die Fontanestralle und sudlich der
Warener Stadtforst.

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich nur auf die Grundsticke an der Fon-
tanestralRe mit der Flurstlicksbezeichnung 74 und 82/2, der Flur 62, Gemarkung
Waren.

Der Geltungsbereich ist im Lageplan -Anlage 1- zur Satzung gekennzeichnet.

3. Planungserfordernis

Der Bereich, fur den der Bebauungsplan Nr. 29 aufgestellt wurde, ist als im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB einzuordnen. Um die
weitere stadtebauliche Entwicklung zu steuern, reichten die planersetzenden Vor-
schriften in § 34 BauGB nicht aus. Der einfache Bebauungsplan Nr. 29 ,Fontane-
strale" ist am 26. Februar 2001 in Kraft getreten. Ein im Gebiet vorhandenes Hotel
will sich auf seinem Grundsttick erweitern. Das Mal} der baulichen Nutzung und die
Uberbaubare Grundstlcksflache entsprechen nicht den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes. Aus diesem Grund ist diese 2. Anderung erforderlich.

Ein sog. qualifizierter Bebauungsplan im Sinne § 30 Abs. 1 BauGB ist nicht erfor-
derlich. Das ergibt sich schon daraus, dass die &rtlichen Verkehrsflachen bereits
vorhanden sind und es keiner Festsetzung dafir bedarf. In der 2. Anderung werden
nur Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung, zur Uberbaubaren Grund-
stiicksflache und zu den 6rtlichen Bauvorschriften getroffen. Daher kommt ein sog.
einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB in Betracht. Ein Vorha-
ben ist somit zuldssig, soweit es den Festsetzungen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestralle” nicht widerspricht,
im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist fUr die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Bereichs erforderlich.
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Festsetzungen des Bebauungsplans

MaR der baulichen Nutzung

Der urspringliche Charakter der Fontanestralle ist die villenartige Bebauung auf
grofRen stark eingegrinten Grundstlcken. Dies ist auch die besondere stadtebauli-
che Bedeutung die die FontanestralRe fUr die Stadt hat.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestrale" wurden Re-
gelungen getroffen, um die st&dtebauliche Eigenart des Gebietes zu erhalten. Fir
das Uberplante Grundstlck wére nach diesen Festsetzungen keine Erweiterung
mdéglich. Um den vorhandenen Hotelbetrieb die notwendigen Erweiterungsmaéglich-
keiten zu bieten, hat die Stadtvertretung beschlossen, die 2. Anderung zum Bebau-
ungsplan durchzuflhren. Das Hotel hat z.Z. 48 Betten und eine Restauration mit 80
Platzen. Die Erweiterung sieht den Neubau von 36 Betten mit einem Wellnessbe-
reich sowie ein Geb&udeneubau mit einem Konferenzraum von 70 Platzen vor.

Maximal zulassige Grundflache

Es wird fur die Uberplanten Flurstlicke entsprechend der geplanten Erweiterung ei-
ne maximal zuldssige Grundflache festgesetzt. Aufgrund der Hotelnutzung ist diese
grélRer als bei den in der Fontanestralle Ublichen Villenbauten. Die Grundflache fir
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen wird in die Ermittlung der
maximal zulassigen Grundflache einbezogen. Fir diese Anlagen wird eine Uber-
schreitung der Grundflache um maximal 50 von Hundert zugelassen, aber nur bis
zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,45.

Um besondere Falle situationsgerecht [0sen zu kénnen, ist ausnahmsweise ein
Uberschreiten der festgesetzten Grundflache um 10 von Hundert zul&ssig unter der
Malkgabe, dass die Eigenart des Gebiets nicht beeintrachtigt wird.

Gebaudehothe

Die maximale Firsthohe fur Neubauten wird auf 13,50 m festgesetzt. Bezugspunkt
ist die nattrliche Erdoberflache des Grundstiicks. Dadurch soll der Baumbestand
seine pragende Wirkung behalten und die Gehdlzkulisse an der MUritz nicht beein-
trachtigt werden. Fur die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichte-
ten, durch Brand, Naturereignisse oder andere aufergewdhnliche Ereignisse zer-
stérten, gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle ist ein Uberschreiten der festge-
setzten Firsthéhe ausnahmsweise zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Da fir einen Hotelbetrieb ein anderer Platzbedarf besteht als fur ein Wohngebaude

- sind die Baugrenzen entsprechend festgesetzt. Die Baugrenze zur Fontanestralle

ist entsprechend der vorhandenen Bebauung festgesetzt. FUr die hintere Baugren-
ze ist ein Grenzabstand von 3,00 m festgesetzt. So bietet es dem Hotel genligend

Mdéglichkeiten die Geb&ude und die entsprechende Stellplatze auf dem Grundstiick
zu realisieren,

Stadt Waren (Mritz) 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestrae” — Begriindung —
(Stand April 2005)



Seijte 4 von 4

5. Naturschutz und Landschaftspflege

" 5.1 ' Zu erwartende Eingriffe in Natur, Landschaft und Ausgleich

Der Planbereich ist als im Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34
BauGB einzuordnen. Die Uberplanung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
erfolgt, um die weitere stadtebauliche Entwickiung im Sinne der Erhaltung des spe-
ziellen Charakters des Gebiets zu steuern. Neue oder zusatzliche Baumdglichkeiten
werden durch diesen Bebauungsplan nicht eréffnet.

Sie sind schon nach § 34 BauGB zuléssig. Daher sind auch Eingriffe im Sinne des
Naturschutzrechts aufgrund dieses Bebauungsplanes zulassig.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist daflr ein Ausgleich nicht erforderlich.

5.2 Schutz des Baumbestandes

Die Stadt Waren (MUritz) hat eine eigene Satzung zum Schutze des Baumbestan-
des in der Stadt Waren (Muritz) (Baumschutzsatzung), welche am 21. Oktober 2003
in Kraft getreten ist (verdffentlicht im Warener Wochenblatt vom 20. Oktober 2003.
Der vorhandene Gehdlzbestand unterliegt dieser Baumschutzsatzung.

6. Waldabstand

Die Grundstiicke der FontanestralRe grenzen stdlich direkt an die Waldkante. Der
gesetzlich festgesetzte Waldabstand kann bei der Erweiterung des Hotels nicht ein-
gehalten werden. Wahrend des Verfahrens gab es mehrere Vororttermine mit den
Vertretern des Landesamtes fur Forsten und GrofR3schutzgebiete Malchin, dem
Forstamt Nossentiner Heide und Vertretern der Stadt sowie des Investors. Es wur-
de sich fur eine Waldumwandlung flr eine Flache von ca. 2000 m? (das entspricht
dem 30 m Waldabstand) verstandigt. Die Stadt hat als Grundsttckseigentimer die-
se Waldumwandlung beantragt. Mit dem Investor wird eine Vereinbarung Gber die
volle Ubernahme aller aus dem Waldumwandlungsverfahren resultierenden Kosten
abgeschlossen. ¥

Waren (MUritz), den 2. Mai 2005

Stadt Waren (Muritz) 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestralle" ~ Begriindung —
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1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Fontanestrae” ist am 26. Februar 2001 in Kraft getreten.
Die 3. Anderung zu diesem Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 25. August 2005 nach §§ 8 und 9
BauGB entworfen und aufgestellt. Die Stadt Waren (Miritz) verfugt noch nicht tber einen
Flachennutzungsplan. Dieser befindet sich zur Zeit in Aufstellung. Der mit Datum vom
31. Marz 1998 wirksame Teil -Flachennutzungsplan der Stadt Waren (Muritz) weist fur
den Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet aus. Der Bebauungsplan entwickelt
sich aus diesem Teil - Flachennutzungsplan.

2. Lage des Plangebiets
Das Plangebiet liegt stidlich der Stadtmitte von Wafen, und nérdlich der Fontanestrale.

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich nur auf die Grundstiicke an der
FontanestraRe mit der Flurstiicksbezeichnung 39/1 und 39/2, der Flur 62, Gemarkung
Waren.

Der Geltungsbereich ist im Lageplan -Anlage 1- zur Satzung gekennzeichnet.

3. Planungserfordernis

Der Bereich, fur den der Bebauungsplan Nr. 29 aufgestellt wurde, ist als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB einzuordnen. Um die
weitere stadtebauliche Entwicklung zu steuern, reichten die planersetzenden Vorschriften
in § 34 BauGB nicht aus. Der einfache Bebauungsplan Nr. 29 ,Fontanestral’e” ist am 26.
Februar 2001 in Kraft getreten. Ein im Gebiet vorhandenes Golfinternat will das auf
seinem Grundstiick vorhandene Nebengebaude umnutzen und sich so auf seinem
Grundstiick erweitern. Das Maf der baulichen Nutzung und die Uberbaubare
Grundstiicksflache entsprechen nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Aus
diesem Grund ist diese 3. Anderung erforderlich.

Ein sog. qualifizierter Bebauungsplan im Sinne § 30 Abs. 1 BauGB ist nicht erforderlich.
Das ergibt sich schon daraus, dass die ortlichen Verkehrsflachen bereits vorhanden sind
und es keiner Festsetzung dafiir bedarf. In der 3. Anderung werden nur Festsetzungen
zum MaR der baulichen Nutzung und zur Uberbaubaren Grundstiicksflache getroffen.
Daher kommt ein sog. einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB in
Betracht. Ein Vorhaben ist somit zuléssig, soweit es den Festsetzungen der 3. Anderung
des Bebauungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestral’e” nicht
widerspricht, im UGbrigen richtet sich die Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der sich aus der naheren Umgebung
ergebende Zulassigkeitsmafstab nicht wesentlich verandert.

Das Vorhaben, die Umnutzung eines vorhandenen Nebengebaudes in Internatsrdume,
unterliegt nicht einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertaglichkeitsprifung nach
der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung. Dariiber hinaus gibt es
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b des
BauGB genannten Schutzglter.

Stadt Waren (Muritz) 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestrafie” — Begriindung —
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4.1

(1

4.2

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 BauGB sind somit gegeben und das
Verfahren wird als vereinfachtes Verfahren durchgefuhrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Bereichs erforderlich.

Festsetzungen des Bebauungsplans

MaRB der baulichen Nutzung

Der urspriingliche Charakter der Fontanestrale ist die villenartige Bebauung auf groen
stark eingegriinten Grundstticken. Dies ist auch die besondere stadtebauliche Bedeutung
die die Fontanestrale fiir die Stadt hat.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestralie” wurden
Regelungen getroffen, um die stadtebauliche Eigenart des Gebietes zu erhalten. Bei
bereits bebauten Grundstiicken wurde der Bestand der Hauptnutzung festgesetzt. Fur
das Uberplante Grundstiick ware nach diesen Festsetzungen keine Umnutzung des
Nebengebaudes moglich. Es ist keine weitere Neubebauung geplant, sondern nur die
Umnutzung eines vorhandenen Nebengebdudes in Internatsrdume. Um dem
vorhandenen Internat die notwendigen Erweiterungsmaglichkeiten zu bieten, hat die
Stadtvertretung beschlossen, die 3. Anderung zum Bebauungsplan durchzuftihren.

Maximal zulassige Grundflache

Es wird fiir die Giberplanten Flurstiicke entsprechend der geplanten Umnutzung eine
maximal zuldssige Grundflache festgesetzt. Aufgrund der Internatsnutzung ist diese
groBer als bei den in der FontanestralRe tiblichen Villenbauten. Die Grundfléache fur die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen wird in die Ermittlung der maximal
zulassigen Grundflache einbezogen. Firr diese Anlagen wird eine Uberschreitung der
Grundflache um maximal 50 von Hundert zugelassen, aber nur bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,45. ; ;

Um besondere Falle situationsgerecht lésen zu kénnen, ist ausnahmsweise ein
Uberschreiten der festgesetzten Grundflache um 10 von Hundert zuldssig unter der
MaRgabe, dass die Eigenart des Gebiets nicht beeintréachtigt wird.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Da fur einen Internatsbetrieb ein anderer Platzbedarf besteht als fur ein Wohngeb&ude
sind die Baugrenzen entsprechend festgesetzt. Da das umzunutzende Nebengebéude
sehr dicht an der Strale steht, wird die vordere Baugrenze in einem Abstand von 1,00 m
zur FontanestraBe festgesetzt. Die hintere Baugrenze wird nicht gedndert. Hier bleibt die
Festsetzung von 32,00 m zur FontanestralRe bestehen.

Stadt Waren (Muritz) 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestrale" — Begriindung —
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Waren (Muritz), den 16. Dezember 2005

Umweltschutz

Zu erwartende Eingriffe in Natur, Landschaft und Ausgleich

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestrale” ist als im Zusammenhang
bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB einzuordnen. Die Uberplanung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils erfolgte, um die weitere stadtebauliche Entwicklung
im Sinne der Erhaltung des speziellen Charakters des Gebiets zu steuern. Neue oder
zusatzliche Baumdéglichkeiten wurden durch den Bebauungsplan nicht eréffnet.

Sie waren schon nach § 34 BauGB zulassig. Daher sind auch Eingriffe im Sinne des
Naturschutzrechts aufgrund des Bebauungsplanes zulassig.

GemaR § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist dafiir ein Ausgleich nicht erforderlich.

Durch die 3. Anderung werden die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 29
,FontanestraRe“ den Erfordernissen angepasst. Dies erfolgt im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB. Daher wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen.

Stadt Waren (Miritz) 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,FontanestraRe” — Begrundung —
(Stand Oktober 2005)
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1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Fontanestral3e” ist am 26. Februar 2001 in Kraft getreten.
Die 1. bis 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde fur verschiedene Teilbereiche
durchgefuhrt. Sie behalten weiter ihre Rechtskraft.

Die 4. Anderung zu diesem Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Aufstellungs-
beschlusses der Stadtvertretung vom 5. April 2006 nach §§ 8 und 9 BauGB entworfen
und aufgestellit.

Die Stadt Waren (Miiritz) verfugt Gber einen Flachennutzungsplan. Dieser weist fur den
Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet aus. Der Bebauungsplan entwickelt sich
aus diesem Flachennutzungsplan.

2. Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 4. Anderung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 29 ,Fontanestralle” vom 27.02.2001.

Der Geltungsbereich ist im Lageplan -Anlage 1- zur Satzung gekennzeichnet.

3. Planungserfordernis

Der Bereich, fur den der Bebauungsplan Nr. 29 aufgestellt wurde, ist als im Zusammen-
hang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB einzuordnen. Um die weitere stadte-
bauliche Entwicklung zu steuern, reichten die planersetzenden Vorschriften in

§ 34 BauGB nicht aus. Der einfache Bebauungsplan Nr. 29 ,Fontanestralte” ist am

26. Februar 2001 in Kraft getreten.

In der 4. Anderung soll nur eine Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB fiir neu zu bildende
Grundstiicke geregelt werden. Erganzt wird somit der § 3 der Satzung mit dem neuen
Absatz 7. Ein sogenannter qualifizierter Bebauungsplan im Sinne § 30 Abs. 1 BauGB ist
daher nicht erforderlich. Das ergibt sich schon daraus, dass die ortlichen Verkehrsflachen
bereits vorhanden sind und es keiner Festsetzung dafur bedarf. Daher kommt ein soge-
nannter einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB in Betracht. Ein Vor-
haben ist somit zuldssig, soweit es den Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungs-
planes und des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestrae” nicht widerspricht, im Gbrigen
richtet sich die Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der sich aus der ndheren Umgebung
ergebende ZulassigkeitsmaRstab nicht wesentlich verandert.

Die méglichen Vorhaben unterliegen nicht einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung. Dariiber hinaus gibt es keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b des BauGB genannten Schutzguter.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 BauGB sind somit gegeben und das
Verfahren wird als vereinfachtes Verfahren durchgeftinrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist fiir die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Bereichs erforderlich.

Stadt Waren (Miiritz) 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestrale” — Begrindung —
(Stand Dezember 2006) ;
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4. Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Bereich der nordlichen Fontanestralte liegen sehr grolde Grundstiicke. Einige davon
sind auch noch nach Grundstiicksteilungen jeweils Gber 2000 m? grof3. Diese grofen
Grundstiicke durfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontane-
straRe” nur mit einer maximalen Grundflache von 200 m? bebaut werden. Fir diese gro-
Ren Grundstiicke soll eine Ausnahme geregelt werden. Diese Ausnahmeregelung er-
ganzt in Absatz 7 den § 3 der Satzung. Die festgesetzten Baugrenzen werden dabei aber
nicht verandert. So kann nach einer Teilung nur auf den Grundstiicken, die auch ein
Baufeld ausgewiesen haben, gebaut werden. Die einzeilige Bebauung wird somit weiter-
hin erhalten.

5. Umweltschutz
Zu erwartende Eingriffe in Natur, Landschaft und Ausgleich

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestralie” ist als im Zusammenhang
bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB einzuordnen. Die Uberplanung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils erfolgte, um die weitere stadtebauliche Entwicklung im
Sinne der Erhaltung des speziellen Charakters des Gebiets zu steuern. Neue oder zu-
satzliche Baumoglichkeiten wurden durch den Bebauungsplan nicht eréffnet.

Sie waren schon nach § 34 BauGB zulassig. Daher sind auch Eingriffe im Sinne des
Naturschutzrechts aufgrund des Bebauungsplanes zulassig.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist dafiir ein Ausgleich nicht erforderlich.

Durch die 4. Anderung werden die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 29
,Fontanestralke“ den Erfordernissen angepasst. Dies erfolgt im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB. Daher wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen.

Waren (Muritz), den 14.12.2006 /\Nm‘? hein
< 1 ] n
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1 Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Fontanestralle” ist am 26. Februar 2001 in Kraft getreten.
Die 1. bis 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde fiir verschiedene Teilbereiche
durchgefiihrt. Sie behalten weiter ihre Rechtskraft. Die 4. Anderung wurde fur den ge-
samten Geltungsbereich aufgestellt und behalt weiterhin ihre Rechtskraft.

Die 5. Anderung zu diesem Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Aufstellungs-
beschlusses der Stadtvertretung vom 12. Juli 2007 nach §§ 8 und 9 BauGB entworfen
und aufgestellt.

Die Stadt Waren (Miiritz) verfigt Giber einen Flachennutzungsplan. Dieser weist fir den
Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet aus. Der Bebauungsplan entwickelt sich
aus diesem Flachennutzungsplan.

2. Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 5. Anderung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 29 ,Fontanestrale” vom 27.02.2001.

Der Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.

3. Planungserfordernis

Der Bereich, fiir den der Bebauungsplan Nr. 29 aufgestellt wurde, ist als im Zusammen-
hang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB einzuordnen. Um die weitere stadte-
bauliche Entwicklung zu steuern, reichten die planersetzenden Vorschriften in

§ 34 BauGB nicht aus. Der einfache Bebauungspian Nr. 29 ,Fontanestralle” ist am

26. Februar 2001 in Kraft getreten.

In der Satzung ist auch das MaB der baulichen Nutzung geregelt. Da es bei der Ausle-
gung des § 3 Abs. 2 der Satzung zu unterschiedlichen Auffassungen kommt, soll mit der
5. Anderung der Satzung klargestellt werden, dass nach Abbruch des Bestandes § 3
Abs. 1 der Satzung gilt. Des weiteren soll die ortliche Bauvorschrift gem. § 8 Abs. 4 er-

- ganzt werden. Ziel des Bebauungsplanes war der Erhalt der Villenartigen Bebauung in
der FontanestraRe. In der VVergangenheit kamen jedoch vermehrt Anfragen zu anderen
Dacheindeckungen. Durch die Erganzung werden jetzt auch ausnahmsweise Biber-
schwanzdeckungen in anthrazit bis schwarz zulassig.

Ein sogenannter qualifizierter Bebauungsplan im Sinne § 30 Abs. 1 BauGB ist daher
nicht erforderlich. Das ergibt sich schon daraus, dass die értlichen Verkehrsflachen be-
reits vorhanden sind und es keiner Festsetzung dafiir bedarf. Daher kommt ein soge-
nannter einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB in Betracht. Ein Vor-
haben ist somit zuldssig, soweit es den Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungs-
planes und des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestralle® nicht widerspricht, im tbrigen
richtet sich die Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der sich aus der naheren Umgebung
ergebende Zulassigkeitsmafstab nicht wesentlich verandert.

Die méglichen Vorhaben unterliegen nicht einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
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priifung. Dariiber hinaus gibt es keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b des BauGB genannten Schutzguter.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 BauGB sind somit gegeben und das
Verfahren wird als vereinfachtes Verfahren durchgefuhrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Bereichs erforderlich.

4. Festsetzungen des Bebauungsplans

Im § 3 Abs. 2 der Satzung ist geregelt, das fur bestehende Gebaude auf den aufgezahl-
ten Flurstiicken der Bestand festgesetzt wird. Dabei handelt es sich um Gebé&ude, die ei-
ne gréRere Grundflache haben, als nach § 3 Abs. 1 der Satzung zuléssig ist. Mit der 3.
Anderung der Satzung soll klargestellt werden, dass nach Abbruch des Bestandes § 3
Abs. 1 der Satzung gilt. Damit gilt die allgemeine Festsetzung zum MaR der baulichen
Nutzung, also die zulassige Grundflache in Abhéngigkeit zur FlurstiicksgroRe. Die grofie-
re Grundflache gilt nur beim Erhalt des vorhandenen Gebaudes.

5. Umweltschutz
Zu erwartende Eingriffe in Natur, Landschaft und Ausgleich

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestralle” ist als im Zusammenhang
" bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB einzuordnen. Die Uberplanung des im Zu-

sammenhang bebauten Ortsteils erfolgte, um die weitere stadtebauliche Entwicklung im

Sinne der Erhaltung des speziellen Charakters des Gebiets zu steuern. Neue oder zu-

satzliche Baumdglichkeiten wurden durch den Bebauungsplan nicht eréffnet.

Sie waren schon nach § 34 BauGB zulassig. Daher sind auch Eingriffe im Sinne des

Naturschutzrechts aufgrund des Bebauungsplanes zulassig.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist dafiir ein Ausgleich nicht erforderlich.

Durch die 5. Anderung werden die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 29
,FontanestralRe" klargestellt. Dies erfolgt im vereinfachten VVerfahren nach § 13 BauGB.
Daher wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen.

Waren (Mritz), den 29.04.2008 /.5t

[
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1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Fontanestral’e” ist am 26. Februar 2001 in Kraft getreten.
Die 1. bis 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde fiir verschiedene Teilbereiche
durchgefiihrt. Sie behalten weiter ihre Rechtskraft. Die 4. und 5. Anderung wurde fiir den
gesamten Geltungsbereich aufgestellt und behalten weiterhin ihre Rechtskraft.

Die 6. Anderung zu diesem Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Aufstellungs-
beschlusses der Stadtvertretung vom 21. September 2011 nach §§ 8 und 9 BauGB ent-
worfen und aufgestellt.

Die Stadt Waren (Miiritz) verfugt tiber einen Flachennutzungsplan. Dieser weist fiir den
Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet aus. Der Bebauungsplan entwickelt sich
aus diesem Flachennutzungsplan.

2. Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 6. Anderung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 29 ,Fontanestralle” vom 27.02.2001.

Der Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.

3. Planungserfordernis

Der Bereich, furr den der Bebauungsplan Nr. 29 aufgestellt wurde, ist als im Zusammen-
hang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB einzuordnen. Um die weitere stadte-
bauliche Entwicklung zu steuern, reichten die planersetzenden Vorschriften in

§ 34 BauGB nicht aus. Der einfache Bebauungsplan Nr. 29 ,Fontanestralle” ist am

26. Februar 2001 in Kraft getreten.

Ein sogenannter qualifizierter Bebauungsplan im Sinne § 30 Abs. 1 BauGB ist daher
nicht erforderlich. Das ergibt sich schon daraus, dass die 6rtlichen Verkehrsflachen be-
reits vorhanden sind und es keiner Festsetzung dafiir bedarf. Daher kommt ein soge-
nannter einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB in Betracht. Ein Vor-
haben ist somit zulassig, soweit es den Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungs-
planes und des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestral®e” nicht widerspricht, im Gbrigen
richtet sich die Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der sich aus der ndheren Umgebung
ergebene Zulassigkeitsmafistab nicht wesentlich verandert.

Die méglichen Vorhaben unterliegen nicht einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prafung. Darliber hinaus gibt es keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in

§ 1 Abs. 6 Nr..7 Buchstabe b des BauGB genannten Schutzguter.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 BauGB sind somit gegeben und das
Verfahren wird als vereinfachtes Verfahren durchgefthrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist fir die geordnete stédtebauliche Entwicklung
des Bereichs erforderlich.
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Das Flurstiick 29/6 gehorte urspriinglich zum Gesamtflurstiick 29.

Die Mieter des Eigenheims konnten des Gebaude sowie ca. 1200 m? Grundsticksflache
im Zuge des Gesetzes Uber den Verkauf volkseigener Geb&dude vom 15.03.1990 erwer-
ben. Der Alteigentimer hat die verbleibenden Grundsttcksflachen riickibertragen be-
kommen. Das ehemalige Gesamtgrundstick wurde nunmehr durch das mittig liegende
Hausgrundstiick in drei Grundsticke geteilt. Der Altbesitzer hat 2 Grundstiicke, die so
nicht bebaubar sind, riickiibertragen bekommen.

Um daflr einen Ausgleich zu schaffen, soll auf dem Flurstlick 29/6 eine Baugrenze fest-
gesetzt werden. Somit kann dieses Grundstick innerhalb des Baufeldes entsprechend
seiner Grélle, wie die vergleichbaren Grundstiicke in der Fontanestrale, bebaut werden.
Die Baugrenzen werden im hinteren Grundsticksteil festgesetzt, somit verbleibt ein
Grossteil des Grundstlicks von der Stralie einsehbar unbebaut.

4. Festsetzungen des Bebauungsplans

Flr das Flurstiick 29/6 waren bisher keine Baugrenzen festgesetzt. Um eine Baumdg-
lichkeit fUr dieses Grundstick zu schaffen, wird die vordere Baugrenze in einem Abstand
von 38 m und die hintere Baugrenze in einem Abstand von 50 m von der stdlichen Flur-
stliicksgrenze festgesetzt. Die siidliche Flurstiicksgrenze ist die Grenze zur Fontanestra-
Re und die hintere Baugrenze ist die Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 29/5.

5. Umweltschutz
Zu erwartende Eingriffe in Natur, Landschaft und Ausgleich

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestralle” ist als im Zusammenhang
bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB einzuordnen. Die Uberplanung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils erfolgte, um die weitere stadtebauliche Entwicklung im
Sinne der Erhaltung des speziellen Charakters des Gebiets zu steuern. Neue oder zu-
satzliche Baumdglichkeiten wurden durch den Bebauungsplan nicht erdffnet.

Sie waren schon nach § 34 BauGB zul&ssig. Daher sind auch Eingriffe im Sinne des
Naturschutzrechts aufgrund des Bebauungsplanes zuléssig.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist dafiir ein Ausgleich nicht erforderlich.

Durch die 6. Anderung werden die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 29
.FontanestralRe"” klar gestellt. Dies erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
Daher wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

—

Waren (Mritz), 16. April 2012
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1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Fontanestral3e” ist am 26. Februar 2001 in Kraft getreten.
Die 1. bis 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde fiir verschiedene Teilbereiche
durchgefiihrt. Sie behalten weiter ihre Rechtskraft. Die 4. bis 6. Anderung wurde fiir den
gesamten Geltungsbereich aufgestellt und behalten weiterhin ihre Rechtskraft.

Die 7. Anderung zu diesem Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Aufstellungs-
beschlusses der Stadtvertretung vom 10. April 2013 nach §§ 8 und 9 BauGB entworfen
und aufgestelit.

Die Stadt Waren (Muritz) verfugt Gber einen Flachennutzungsplan. Dieser weist fiir den
Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet aus. Der Bebauungsplan entwickelt sich
aus diesem Flachennutzungsplan.

2. Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 7. Anderung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 29 ,Fontanestrale” vom 27.02.2001.

Der Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.

3. Planungserfordernis

Der Bereich, fiir den der Bebauungsplan Nr. 29 aufgestellt wurde, ist als im Zusammen-
hang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB einzuordnen. Um die weitere stadte-
bauliche Entwicklung zu steuern, reichten die planersetzenden Vorschriften in

§ 34 BauGB nicht aus. Der einfache Bebauungsplan Nr. 29 ,Fontanestralle” ist am

26. Februar 2001 in Kraft getreten.

Ein sogenannter qualifizierter Bebauungsplan im Sinne § 30 Abs. 1 BauGB ist nicht er-
forderlich. Das ergibt sich schon daraus, dass die ortlichen Verkehrsflachen bereits vor-
handen sind und es keiner Festsetzung dafiir bedarf. Daher kommt ein sogenannter ein-
facher Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB in Betracht. Ein Vorhaben ist
somit zulassig, soweit es den Festsetzungen der 7. Anderung und der vorangegangenen
Anderungen des Bebauungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestralle”
nicht widerspricht, im Gbrigen richtet sich die Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der sich aus der ndheren Umgebung
ergebene Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert.

Die moglichen Vorhaben unterliegen nicht einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung. Darliber hinaus gibt es keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b des BauGB genannten Schutzguter.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 BauGB sind somit gegeben und das
Verfahren wird als vereinfachtes Verfahren durchgefuhrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Bereichs erforderlich.
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Die Flurstiicke 69/2 mit einer Grofie von 509 m? und 69/4 mit einer Grofe von 334 m?
konnten auf Grund ihrer Gré3e nicht bebaut werden. Somit wurden im Bebauungsplan
fur diese Flurstlicke auch keine Baugrenzen festgesetzt. Mit der Verschmelzung dieser
beiden Flurstiicke entstand das Flurstliick 69/5 mit einer Gréfie von 843 m?. Nunmehr
betragt die maximal zulassige Grundflache entsprechend der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 zum Mal der baulichen Nutzung bei dieser Grundstiicksgrof3e

120 m?. Die Baugrenzen werden analog den glltigen Baugrenzen festgesetzt.

4. Festsetzungen des Bebauungsplans

Fur die Flurstlicke 69/2 und 69/4 waren bisher keine Baugrenzen festgesetzt. Die
Grundstiicke hatten eine Gréf3e von 509 m? und 334 m2. Durch Verschmelzung dieser
Flurstlcke ist ein Gesamtflurstlick mit einer Grofke von 843 m? entstanden. Um nunmehr
eine Baumoglichkeit fiir dieses Grundstiick zu schaffen, wird die vordere Baugrenze in
einem Abstand von 6 m und die hintere Baugrenze in einem Abstand von 26 m von der
nordlichen Flurstiicksgrenze festgesetzt. Diese Baugrenzen entsprechen den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 29 zur Gberbaubaren Grundsticksflache.

5. Umweltschutz
Zu erwartende Eingriffe in Natur, Landschaft und Ausgleich

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestralle” ist als im Zusammenhang
bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB einzuordnen. Die Uberplanung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils erfolgte, um die weitere stadtebauliche Entwicklung im
Sinne der Erhaltung des speziellen Charakters des Gebiets zu steuern. Neue oder zu-
satzliche Baumoglichkeiten wurden durch den Bebauungsplan nicht eréffnet.

Sie waren schon nach § 34 BauGB zuléssig. Daher sind auch Eingriffe im Sinne des
Naturschutzrechts aufgrund des Bebauungsplanes zulassig.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist dafiir ein Ausgleich nicht erforderlich.

Durch die 7. Anderung werden die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 29
,FontanestralRe“ klar gestellt. Dies erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
Daher wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

. ,-20—6* .
Rhein
Blrgermeister

Waren (Miiritz), 29.08.2013
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