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é STADT WAREN (MURITZ)
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

WAREN IMURITZI
HEILBAD

BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBL. I. S. 1548) zur Satzung der

Stadt Waren (Miiritz)
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A
*Mischgebiet RosenthalstralRe*

flr das Gebiet westlich der Papenbergstralle, sudlich der Rosenthalstralle, nordlich des Grego-
riusberges und ostwarts der Miritzstralle.
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he Ausw

1. Ziele und Zwecke und wesentlic

irkungen des Bauleitplanes

bt trafie

Ubersichtskarte M 1:10.000

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A *Mischgebiet Rosenthalstrale*
liegt ostwéarts des Warener Stadthafens, zwischen Muiritzstral3e und Papenbergstralie.
Es handelt sich um das berdumte Grundstiick der ehemaligen Wascherei Waschfee auf der

Slidseite der Rosenthalstrale.

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 284 *Mischgebiet Rosenthalstralte * - Begriindung - Stand 02.10.2013
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1.1 Ziele des Bebauungsplanes

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 28A *Mischgebiet Rosenthalstraf’e™ ist seit dem

07.01. 2012 in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 28A *Mischgebiet Rosenthalstral’e* sieht im Planbereich folgende Nut-

zung vor:

E0

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 28A *Mischgebiet Rosenthalstralle®

Der Bebauungsplan Nr. 28A * Mischgebiet Rosenthalstrale * setzt eine Flache fur eine Bebau-
ung und eine Flache fir Stellplatze fest. Das stddtebauliche Ziel der Stadt Waren (Muritz) war
die Bebauung der Liicke in der Rosenthalstralte mit zweigeschossigen Wohnbauten. Gleichzei-

tig sollten weitere Stellflachen fur Besucher des Stadthafens zur Verfugung gestellt werden.

1.Anderung des Bbbammgsp!ancs Nr. 28A *"Mischgebiel Rosentihalstralle * - Begrindung - Stand 02.10.2013
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes flihrte bis heute nicht zu einer Bebauung des Bereiches
in der Rosenthalstral3e. Die Méglichkeit des Parkens an dieser Stelle wurde nur unzureichend
wahrgenommen. Innerhalb des Stadtgebietes geht die Tendenz in Richtung hochwertiger,
mehrgeschossiger Wohnbauten.

Dieser geanderten Situation will die Stadt Waren (Muritz) ihre stadtebaulichen Ziele fiir das
Grundstiick anpassen. Der gute innenstadtnahe Standort soll einer zeitgemafken Nutzung zu-
geflihrt werden, da die Brache einen stadtebaulichen Missstand darstellt.

Ein ca. 12 m tiefer Streifen entlang der Rosenthalstral3e soll weiterhin mit einer mischgebietsty-
pischen Nutzung bebaut werden. Der siidliche Teil des Grundstlickes verbleibt als Stellplatzan-
lage fur den Stadthafen. Hier sind die notwendigen Stellplatze fur die Bootsliegeplatze Im Jaich
und der Waren (Miiritz) Kur- und Tourismus GmbH vorgesehen. Um die zuklinftige Entwicklung
des Stadthafens zu berilicksichtigen, sollen insgesamt 68 Stellplatze fir den Stadthafen zur
Verfugung stehen. Um das gewahrleisten zu kdnnen, soll es die Mdglichkeit geben, auf dieser
Flache ein Parkdeck zu errichten.

Die bestehende Bauflucht soll eingehalten werden. Der Baukdrper soll sich ins Strafenbild ein-

flgen. So kann der gute innenstadtnahe Standort fir Wohnen und Gewerbe genutzt werden.

Entwurf: Dipl.-Ing. Gipp Bauplanung und Stadtebau

1.2 Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Voraussetzung fiir dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13a Abs. 1 BauGB festgelegten
Kriterien. Hierbei ist als erstes zu prifen, ob es der Wiedernutzbarmachung von Fléchen oder
der Nachverdichtung oder anderen Maf3nahmen der Innenentwicklung dient. Ist ein Kriterium

erflllt, kann es im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A *Mischgebiet Rosenthalstralie * - Begriindung - Stand 02.10.2013
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- Wiedernutzbarmachung
Das Grundstlick liegt brach. Die im Bebauungsplan Nr. 28A *Mischgebiet Rosenthalstrale®
festgesetzte Nutzung konnte nur teilweise realisiert werden.
Die angestrebte neue Nutzung ermdglicht den aufgegebenen, innenstadtnahen Standort
wieder nutzbar zu machen.

- Nachverdichtung
Durch die neue Bebauung wird keine hohere Verdichtung als nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 28A *Gregoriusberg™® erreicht.

- andere Malinahme der Innenentwicklung
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A *Mischgebiet Rosenthalstralte* wird
ein stadtebaulicher Missstand beseitigt. Die Licke in der Bebauung der Sidseite der Ro-
senthalstralle wird geschlossen.

Die Prifung ergibt, dass 2 Kriterien erfullt werden.

Des Weiteren ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB auf Be-
bauungsplédne mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m? beschrankt.

Zusammen ergeben sich 2.150 m? befestigte Flache.

Der Schwellenwert von 20.000 m? wird nicht Uberschritten. Die Grundflachenbegrenzung wird

somit eingehalten.

Nach §13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung des Bundes oder nach Landesrecht unterliegen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist kein Bauvorhaben nach der Anlage 1, Nr. 18.1 —
18.7, zum UVPG, da es sich um einen Innenbereich handelt.

Nach Nr. 18.8 liegt das Bauvorhaben unter den Prifwerten.

Nach Nr. 18.9 wird auch kein Vorhaben entsprechend der Anlage 1, Nr. 1 — 30 zum LUVPG
M-V ermoglicht.

Abschlieftend ist nach §13a Abs. 1 Satz 5 BauGB zu priifen, dass keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter besteht.
Hierbei handelt es sich um folgende Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europai-

sche Vogelschutzgebiete:

1.Anderung des Bebauungsplancs Nr. Z6A *Mischgebiet Rosenthalstralke * - Begriindung - Sland 02,10.2013
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FFH-Gebiete

- DE 2442-302, Waren, Marienkirche und Eiskeller

- punktférmig

- Groltes Mausohr

Der Eiskeller auf dem sudlich anschlieBenden Grundstlick ist ein Fledermausquartier. Es ist
gesondert geschitzt. Die Einflugéffnung liegt auf dem Nachbargrundstiick. Sie wird nicht weiter
beeintrachtigt.

- DE 2543-301, Wald- und Kleingewasserlandschaft nérdlich von Waren

Das Gebiet beginnt rd. 1.000 m sidlich an der Feineck. Es ist auf Grund der Entfernung nicht
betroffen.

Européische Vogelschutzgebiete:

- DE 2642-401, SPA 21, Miiritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseeplatte

Das Gebiet beginnt ebenfalls rd. 1.000 m sldlich an der Fei3neck. Es ist auf Grund der Entfer-

nung nicht betroffen.

Die vorstehende Priifung zeigt, dass die Voraussetzungen fur die Durchfliihrung dieses Plan-

verfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfillt sind.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB sieht nach Nr. 1 keine frihzeitige Un-
terrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB vor.

Es wird eine &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Somit erfolgt keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, kein Umweltbericht
nach § 2a BauGB, es erfolgen keine Angaben nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB (Umweltinformatio-

nen) und keine Uberwachung nach § 4c BauGB.

Die Stadt Waren (MUritz) besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan.

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A *Mischgebiel Rosenthalstrafe * - Begriindung - Stand 02.10.2013
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Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A *
Mischgebiet Rosenthalstralke * als Mischgebiet dar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A * Mischgebiet Rosenthalstrale * wird nach § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet liegt im Sanierungserweiterungsgebiet ,Sidliche Innenstadt”. Das Vorhaben
entspricht dem Rahmenplan.

Der Landschaftsplan der Stadt Waren (Muritz) stellt das Gebiet als ein- bis mehrgeschossiges

verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet mit Wohnhausern und gewerblicher Nutzung dar.

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A *Mischgebiel Rosenthalstralte * - Begriindung - Sland 02.10.2013
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1.3 Bestehende Nutzung des Plangebietes

AN “L i e

Das Gelande liegt auf der Siidseite der Rosenthalstralle zwischen den Grundstlicken Rosent-
halstralBe 25 und 26. Es handelt sich um das berdumte Grundstlick der ehemaligen Wascherei
Waschfee.

Es fallt mit der Rosenthalstralie leicht von Ost nach West und von Sud nach Nord. Der sudliche
Grundstucksteil grenzt an den Gregoriusberg. Hier liegt ein Hang von rd. 3,00 m H&he im Os-
ten und rd. 7,00 m Hohe im Westen. Ein Zugang zum Eiskeller unter dem Gregoriusberg liegt
an der slidwestlichen Grundstlicksgrenze. Das Eingangsgewoélbe ist zugemauert und mit einer
Metalltir versehen. Fledermause konnen nicht in diesen Teil des Kellergewdlbes einfliegen.

Ein Teil des Grundstiickes ist durch Stellplatze der Bebauung des Gregoriusberges lberbaut.

1.Anderung des Bebauungsplancs Nr. 28A *Mischgebict Rosenthalstralie * - Begriindung - Sland 02.10.2013
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1.4 Inhalt des Bebauungsplanes
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A * Mischgebiet Rosenthalstrake * setzt eine

Flache fir eine Bebauung und eine Flache fir Stellplatze fest.

i

Die Umsetzung der stidtebaulichen Zielvorstellungen in die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 28A * Mischgebiet Rosenthalstrafie * fihrten zu folgenden Festsetzungen:

Planzeichnung

1.Anderung des Bebauungsplancs Nr. 28A *Mischgebiet Rosenthalsiralle * - Begriindung - Stand 02.10.2013
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e Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan ist ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO

festgesetzt.

Mit Ricksicht auf die Eigenart des Gebietes werden die zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2

BauNVO fur die Ziffern

o 6 Gartenbaubetriebe

o 7 Tankstellen

o 8 Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind, ausgeschlossen.

Gartenbaubetriebe wiirden sich wegen der vorhandenen Struktur des Gebietes stdrend auf das

Erscheinungsbild dieses innenstadtnahen Gebietes auswirken. |hr hoher Flachenbedarf lasst

sich in dem kleinen Teilbereich nicht realisieren.

Tankstellen mussten sich aus wirtschaftlichen Grinden auf einen groReren Einzugsbereich

ausrichten. Dieses flhrt zu einem erhohten Verkehrsaufkommen, flr die die Rosenthalstral3e

als Einbahnstraflte sowie die angrenzenden Stral’en nicht ausgelegt sind.

Vergniligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ebenfalls ausgeschlossen,

da dieser Teil des Mischgebietes nicht durch eine Uberwiegend gewerbliche Nutzung gepragt

ist.

Mit Ricksicht auf die Eigenart des Gebietes wird auch die ausnahmsweise zulassige Nutzung

nach § 6 Abs. 3 BauNVO, Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aufSerhalb der in

Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes, nicht zugelassen. Vergnigungsstatten sind an

anderer Stelle im Stadtgebiet zugelassen.

e Mal der baulichen Nutzung

Ein etwa 12 m tiefer Streifen entlang der Rosenthalstralie soll bebaut werden. Die zu Uberbau-
baren Grundflachen innerhalb der Baugrenzen werden flr die Gebaude einzeln festgesetzt. Sie
ermdglichen eine Uberbaubare Flache von insgesamt 670 m?.

Die zwingend festgesetzte zweigeschossige bzw. dreigeschossige Bauweise erfordert die Fest-
setzung einer Geschossflache. Diese wurde ebenfalls fur die Gebaude einzeln festgesetzt.

Da die Gebaude innerhalb der Baugrenzen unterschiedlich sind in ihren Grundflachen, Ge-
schossflachen, Bauweisen und Anzahl an Vollgeschossen, wird das Mal} der unterschiedlichen
Nutzung innerhalb der Uberbaubaren Flache abgegrenzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend des Gebdudeentwurfs auf zwei bzw. drei Voll-
geschosse zwingend festgesetzt. Zusammen mit der festgesetzten Traufhéhe von 6,90 m (fur

zwei Vollgeschosse) bzw. 7,50 m (fir drei Vollgeschosse) Uber der festgesetzten Erdgeschoss-

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A *Mischgebiel Rosenthalstralie * - Begriindung - Sland 02.10.2013
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fulRbodenhdhe ist sichergestellt, dass sich die neuen Bauk&rper in die vorhandene Bebauung
einfugen. Ebenso wurden auch die Firsthéhen auf 11,80 m bzw. 12,30 m festgesetzt.

Das stadtebauliche Ziel ist eine gestaffelte Dachlandschaft.

Fir die Bewohner der Gebaude liegen die Stellplatze im Untergeschoss mit einer Grundflache
von 905 m2. Eine weitere Flache fir Stellplatze wurde mit einer Grundflache von 1.480 m? fest-
gesetzt. Hier soll bei Bedarf ein Parkdeck entstehen, daher wurde hier das Hochstmaf auf zwei
Vollgeschosse festgelegt. Die erste Ebene des Parkdecks befindet sich im Untergeschoss, die

zweite oberirdisch.

e Bauweise

Fir die Bebauung der ndheren Umgebung und der Altstadt von Waren (Miritz) ist eine einseiti-
ge Grenzbebauung und ein Tische typisch und ortsbildprégend.

Diese Bauweise soll weitergeflihrt werden. Die baulichen Anlagen sollen auf einer Seite auf der
Grenze gebaut werden. Fir diesen Teil gelten die Vorschriften zur geschlossenen Bauweise.
Auf der anderen Seite sollen die Abstandsflachen nach § 6 LBauO M-V eingehalten werden.
Hier gelten die Vorschriften zur offenen Bauweise. Insgesamt ergibt dieses die festgesetzte
abweichende Bauweise.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch eine Baulinie entlang der Grenze zur Rosenthal-
straf3e und Baugrenzen im Ubrigen Bereich festgesetzt. Hierdurch wird sichergestellt, dass sich
die zuklnftigen Bauten in das bestehende Stralienbild einfugen.

Da alle Geb3ude an der Rosenthalstralie auf der Stralkenbegrenzungslinie stehen, soll die vor-
handene Stralienflucht auch flr die neue Bebauung zwingend eingehalten werden.

Es sind Abweichungen von der festgesetzten Baulinie bis zu 50 cm zul&ssig.

Die festgesetzte Firstrichtung parallel zur Rosenthalstrae nimmt das vorhandene Straf3enbild

auf.

e Hohenlage baulicher Anlagen

Die Héhenlage baulicher Anlagen wird festgesetzt, um einen Bezugspunkt fur die getroffene
Festsetzung der Trauf- und Firsthéhe zu schaffen. Gleichzeitig sichert die Festsetzung, dass
sich die neuen Geb&ude in das vorhandene Strallenbild einfligen. Als Bezug ist die bestehende
Rosenthalstralie gewahlt worden.

Es ist nur eine Erdgeschossfultbodenhdhe bis zu 0,95 m Uber der mittleren Hohenlage der

zum Baukérper gehdrenden Strallenabschnittes der Rosenthalstralie zuldssig.

1.Andcrung des Bebauungsplanes Nr. 28A "Mischgebiet Rosenthalstralie ™ - Begrindung - Stand 02.10.2013
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e Hoéhe der baulichen Anlagen

Die festgesetzten Traufhdhen von 6,90 m bzw. 7,50 m Uber der Erdgeschossfufibodenhdhe
und Firsthohen von 11,80 m bzw. 12,30 m Uber der Erdgeschossfultbodenhdhe stellen sicher,
dass sich die neuen Baukorper in die vorhandene Bebauung einfigen.

Die Oberkante des zweiten Geschosses des Parkdecks ist nur bis zur Hohe des Erdgeschoss-

fullbodens zul3ssig.

» Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzung

Das festgesetzte Anpflanzgebot Einzelbdume und sonstige Bepflanzung sichert eine Begri-
nung der Stellplatzanlage hinter der Bebauung und dient der Abgrenzung der unterschiedlichen
Nutzung. Das Anpflanzgebot auf dem Grundstiick 132/3 soll neben der Begrinung vor allem

die Hangsicherung durch eine geeignete Bepflanzung gewéahrleisten.

e  Flachen fiir Nebenanlagen Stellpldtze und Garagen

Fir die Bewohner der Gebaude werden die Stellplatze im Untergeschold unterhalb der Bebau-
ung angelegt. Diese Stellplatzflache ist mit einer Flache von 905 m? festgesetzt.

Der sidliche Teil des Grundstickes ist als Stellplatzanlage fir den Stadthafen geplant. Hier
sind die notwendigen Stellplatze flir die Liegeplatze der Im Jaich und der Waren (Miritz) Kur-
und Tourismus GmbH vorgesehen. Auf dem Grundstlicksteil werden 51 Stellplatze pro Ebene
entstehen.

Nach der Genehmigung des STAUN vom 27.09.1996 sind fur den Bereich Im Jaich 50 Stell-
platze zu schaffen. Fir die Kur- und Tourismus GmbH sind nach der Genehmigung der unteren
Bauaufsichtsbehorde 16 Stellplatze zu errichten. Zusatzlich sind aus dem 1. BA der Hafenmeis-
terei noch 4 Stellplatze offen, insgesamt fehlen 70 Stellplatze.

Die Stellplatzanlage ist mit einer Gesamtflache von 1.480 m? als Grundfléche festgesetzt. Hier
soll ein Parkdeck entstehen. Die Geschossigkeit ist hier als Hochstmall mit zwei Vollgeschos-
sen festgesetzt. Die erste Ebene des Parkdecks befindet sich im Untergeschoss, die zweite

oberirdisch.

e Ortliche Bauvorschriften

Damit sich die neuen Baukoérper in die vorhandene Bebauung einflgen, sind fur die Hauptge-
baude nur geneigte Dacher und flr Nebengebdude bis zu 20% der Grundflache andere Dach-
formen, in den Farbténen rot, rotbraun und anthrazit zulassig Weiterhin ist das festgesetzte

dritte Vollgeschold nur im Bereich des Dachraumes zuldssig.

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A "Mischgebict Rosenthalstralie ™ - Begrindung - Stand 02.10.2013
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1.5 Zweck des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A *Mischgebiet RosenthalstraRe* schafft die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Wiedernutzbarmachung eines herausragenden in-
nenstadtnahen Standortes. Er setzt die stddtebaulichen Rahmenbedingungen fir die zuklnftige
Bebauung des Grundstlickes fest.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 A *Mischgebiet Rosenthalstralle* ersetzt den

Bebauungsplan Nr. 28 A *Mischgebiet Rosenthalstralle™.

1.6 Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.6.1 ErschlieBung

e AuBere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird von der Rosenthalstralle erschlossen.

Sie ist im Trennungsprinzip ausgebaut. Die Fahrbahnbreite betragt 5,50 m. Gehwege sind auf
beiden Seiten vorhanden.

Die Rosenthalstrafle ist in der Lage, den zusatzlichen Verkehr aufzunehmen.

e [nnere VerkehrserschlieBung
Die Bebauung ist direkt von der Rosenthalstralie aus erschlossen.

Die Stellplatzanlage erhélt eine 4,50 m breite Zufahrt von der Rosenthalstrale.

e Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet ist an das stadtische und Uberértliche Busnetz angeschlossen. Haltestellen befin-
den sich in der ndheren Umgebung.

Der Bahnhof Waren (MUritz) liegt in rd.1000 m Entfernung.

1.6.2 Ver- und Entsorgung
Das Gebiet war bebaut und erschlossen. Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind in der Rosent-

halstrale vorhanden.

o |Nasser

Die Stadtwerke Waren GmbH versorgen das Gebiet mit Trinkwasser.

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A *Mischgebiet Rosenthalstralie * - Begriindung - Stand 02.10.2013
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o Abwasser
Die neue Bebauung wird an das bestehende Netz des Miuritz-Wasser-/Abwasser-

zweckverbandes in der Rosenthalsiralle angeschlossen.

o [Regenwasser
Das unbelastete Regenwasser von baulichen Anlagen und Befestigungen auf den Grundsti-
cken sollte vornehmlich versickert werden. Das restliche Regenwasser wird in das bestehende

Netz des Miritz-\WWasser-/Abwasserzweckverbandes eingeleitet.

o Elekirische Energie

Die Stadtwerke Waren GmbH versorgt das Gebiet mit elektrischer Energie.

e Gas

Die Stadtwerke Waren GmbH bietet die Versorgung des Gebietes mit Erdgas an.

e Telekommunikation

Die Deutsche Telekom versorgt das Gebiet mit Telekommunikationslinien.

Abfallbeseitigung
Der Siedlungsabfall des Gebietes wird entsprechend der Satzung des Landkreises Mecklen-

burgische Seenplatte getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefihrt.

1.6.3 Griinordnung

Die Stellplatzanlage wird mit mindestens 27 Einzelbdumen bepflanzt. Die Anpflanzungen erfol-
gen mit verschiedenen standortgerechten Laubbdumen. In unmittelbarer Ndhe zum Gebéude
sollen 8 Japanische Saulenzierkirschen (Prunus serrulata Amanogawa’) gepflanzt werden. In
Abstimmung mit der Stadt wurden weitere alternative Baumarten zur Pflanzung an den festge-
setzten Stellen ausgewahlt:

Acer plantanoides "Columnare’(S&ulenférmiger Spitzahorn)

Acer rubrum Armstrong’(Schmalkroniger Rotahorn)

Carpinus betulus ‘Fastigiata’(Saulen-Hainbuche)

Weiterhin werden die Anpflanzgebotsflachen mit heimischen, standortgerechten, Laubgehodlzen
bepflanzt.

Das Anpflanzgebot auf dem Grundstlick 132/3 soll neben der Begriinung vor allem die Hangsi-

cherung durch eine geeignete Bepflanzung gewéhrleisten.
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1.6.4 Brandschutz

Die Stadt Waren (MUritz) verflgt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige Feu-

erwehr. Die Léschwasserversorgung ist durch Hydranten im Gebiet sichergestellt.

1.6.5 Denkmalschutz

Bodendenkmale sind auf dem Grundstick nicht bekannt.

Da bei Bauarbeiten jederzeit archidologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kdnnen,
ist Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesam-
tes fir Bodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentumer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Eiskeller mit 3 Gewdlben auf dem Grundstiick Rosenthalstralle 12a steht unter Denkmal-

schutz. Von diesem Baudenkmal befinden sich keine Teile innerhalb des Planbereiches.

1.6.6 Altlasten

Altlasten nach § 22 Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz Mecklenburg-Vorpommern, die dem
geplanten Vorhaben entgegen stehen, sind dem Umweltamt des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte nicht bekannt.

Sollten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Verdachtsflachen aufgefunden werden, sind sie der
Umweltschutzaufsicht/Altlasten des Umweltamtes des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte anzuzeigen. Gleichfalls ist das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklen-
burgische Seenplatte als Bodenschutzbehdrde zu informieren. '

Erforderlichenfalls sind Verdachtsflachen durch eine Gefahrdungsabschitzung zu untersuchen,
um die Gefahren fiir die Umwelt und die Allgemeinheit im Hinblick auf die geplante Nutzung

auszuschlielten.
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1.6.7 Immissionsschutz

Auf das Gebiet wirken keine unzumutbaren Schallimmissionen ein.

Von der Stellplatzanlage gehen Schallemissionen aus. Auf der Flache werden 51 Stellplatze fur
die Liegeplatze Im Jaich und der Waren (Miiritz) Kur- und Tourismus GmbH entstehen. Bei
Bedarf erhoht sich die Anzahl durch den Bau eines Parkdecks auf 102 Stellplatze. Sie dienen
Uberwiegend den Dauerliegeplétzen als Stellplatze. Die grofte Zahl der Dauerliegeplatze ist an
Warener vermietet. Sie kommen in der Regel ohne Kraftfahrzeuge zu ihren Booten. Die restli-
chen Dauerlieger reisen in der Regel an den Wochenenden an. Somit ist nur mit einer geringen
Nutzung der Stellplatze zu rechnen. Weiterhin werden die Stellpldtze nur in der Saison benutzt.
Die Stellplatzanlage erhélt eine Schrankenanlage, die sicherstellt, dass nur Berechtigte ihr
Fahrzeug auf der Flache abstellen. Wegen der geringen Wechselrate der Kraftfahrzeuge und
die Beschrankung auf die Saison ist davon auszugehen, dass die Stellplatzanlage keine unzu-

mutbare Belastigung darstellt.

1.6.8 Artenschutz

Der Eiskeller ist als punktformiges FFH-Gebiet DE 2442-302 geschutzt. Er ist im Ganzen ein
Fledermausquartier.

Der Zugang zu einem Teil der Kelleranlage liegt auf dem stdlichen Grundstiicksteil. Er ist ver-
mauert und mit einer Metalltur geschlossen.

In Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte soll der verschlossene Kellerteil wieder als Fledermausquartier nutzbar gemacht werden.
Hierflr wird der Zugang zurlickgebaut. Der untere Teil, bis zum Ansatz des Bogens, wird er-
neut zugemauert und mit einer geschlossenen Tir versehen. Der Bereich des Bogens bleibt

offen. Hierdurch wird eine Stérung der Flederméuse ausgeschlossen.

1.6.9 Klimaschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet innerhalb seiner Grenzen ver-
dichtet. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird Rechnung getragen, da sich das
Plangebiet in einer Innenstadtlage, auf einem ehemals bebauten Gelénde, befindet. Eine Aus-
dehnung von Baufldchen auf landwirtschaftliche Flachen wird vermieden.

Im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsverfahren soll die Verwendung von erneuerba-
ren Energien geprift werden. Eine Verwendung erneuerbarer Energien wird in der 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 28A nicht ausgeschlossen.
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Die Festsetzungen der Anpflanzgebote und Einzelbaumpflanzungen dienen auch dem Klima-
schutz und der Anpassung an den Klimawandel. Hier unterstiitzen sie die Abschwachung des
Eingriffes, durch Versiegelung, durch die Regulierung des Kleinklimas

(z.B. bei Hitzebelastung). Das Anpflanzen von Baumen an den Stellplatzen sorgt fir die Be-
schattung der versiegelten Flachen und kann so hoher Hitzebelastung in diesem Bereich vor-

beugen.

1.6.10 Durchfiihrung der MaRnahme

Die Bauunternehmen Gebrlider Karstens GmbH und die Immobilen Schmidt GmbH sind im
Eigentum der Flache. Sie werden die Gebaude errichten und verkaufen sowie die Stellplatzan-
lage errichten und betreiben.

Die Stadt Waren (MUritz) hat mit den Grundstiickseigentimern einen Vertrag nach § 11 BauGB
abgeschlossen.

Der Stadt Waren (MUritz) entstehen aus der MalRnahme keine Kosten.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 02.10.2013 gebilligt.

Waren (Mritz), 27.47. 2071%
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