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BEGRUNDTUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des CGesetzes zur Regelung des Planverfahrens flr
Magnetschwebebahnen (MBPLG) wvom 23.11.1994 (BGBl. I S. 3486)

zur Satzung der

uber den

flir das Gebiet nordostwirtig der Schwenziner Strafie, stdlich

der Nebenbahnlinie Waren-Malchow westlich und nordwestlich

der vorhandenen Bebauung an der AdlerstrafSe.

1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Aufstellungs-
beschlusses der Stadtvertretung vom 01.06.1994 nach den §§ 8
und 9 BauGB entworfen und aufgestellt.

Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan gem.

§ 246 a Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 4 BauGB aufge-
stellt.

In der Stadt Waren besteht ein dringlicher Bedarf fir Wohn-
baufldchen, vor allem im Bereich des Einfamilienhausbaues.
Die bestehenden Bebauungsplane sind soweit realisiert, dafR
z.7Z. keine Einfamilienhausgrundstiicke in der Stadt angeboten

werden kdnnen.

- 2 -
24837 schleswig~- waldemarsweg 1 - telefon 04621/34021 - telefax 04621/37694
17192 waren/mdiriiz - strandstraf3e 2 - telefon 03991/4375 . telefax 03991/732275



Der Bebauungsplan Nr. 26 * Wohngebiet Warenshof * entspricht
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt
Waren (MUritz) und gibt der Stadt die Mdoglichkeite, ihren

dringenden Bedarf an Wohnbaufldchen zu decken.

2. Lage, Groéfie und Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 26 * Wohngebiet Warenshof * liegt am
nordwestlichen Rand der Stadt. Das Gebiet wird nordostwartig
von der Schwenziner StraBe, slidlich von der Nebenbahnlinie
Waren-Malchow und nordwestlich von der vorhandenen Bebauung

an der Adlerstrafle begrenzt.

Eine Ubersichtskarte, in der die Lage des Plangebietes dar-

gestellt ist, ist als Anlage 1 beigeftgt.

Das Plangebiet hat eine Gréfie von 2,998 ha und teilt sich
in:
- allgemeines Wohngebiete 19.613 m2 (65,42 %)
- mit 19 Neubaugrundstlcken
und 1 bebautes Grundstick,
davon Anpflanzgebot 1.023 m? (5,22 %)

- Verkehrsfliche 3.321 m“ (11,08 %)
davon duflere Erschliefiung
1.692 m? (50,95 %)
innere Ergchliefiung 1.629 m2 (49,05 %)
davon befestigt 1.003 m? (61,57 )
unbefestig 626 m2 (38,43 %)
- Flachen flUr Mafifnahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft 7.046 m? (23,50 %)

Der grdfle Teil des Plangebietes weist ein mehr oder weniger
dichten und relativ jungen Kiefernewuchs auf. Sie sind vor
etwa 6 Jahren angepflanzt worden. Die Kiefern haben durchgan-

ging einen Stammdurchmesser wvon unter 10 cm.



Der Kiefernbewuchs wird nach Nordwesten und zur Schwenziner
Strafe hin spdrlicher und geht in einen Trockenmagerrasen
Uilber. Auch Ubergdnge zur Ruderalflur und zu Pioniergesell-

schaften sind zu erkennen.

Da das Geldnde teilweise aufgeflillt worden ist, hat die Stadt
Waren Baugrunduntersuchungen veranlaf3t. Die Baugrundunter-

suchungen sind der Begrindung als Anlage 2 beigefiligt.

Das Gutachten bestdtigte die vermutete Auffillung mit einer
Machtigkeit bis zu 1,00 m. Die Auffillung besteht aus Bau-
schutt und ist nicht konterminiert.

Unter der Aufftllung befinden sich tragfdhige B&den. Hin-
sichtlich der zuklinftigen Bebauung sollten auf die geplan-
ten Baukdrper bezogene Einzeluntersuchungen durchgefiihrt

werden.

Das Plangebiet ist in Bauflachen, Verkehrsfldchen und Fl&-
chen flr Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gegliedert.

Die Baufldchen sind als allgemeine Wohngebiete gemafR § 4
BaulNlvVO festgesetzt.

3 Erschlieffung

3:1 AuRere Erschliefung

Dag Gebiet liegt an der Schwenziner Straffie, die sldlich

des Gebietes in die L 205 Warendorfer Strafle einmindet.

Die Warendorfer Strafle schlieft im stdwestlichen Stadtgebiet
an die B 192 an.

Die Schwenziner StraRe ist eine vorhandene Stadtstrafie. Ihr
vorhandener Querschnitt entspricht dem derzeitigen und zu-
kiinftigen Verkehrsaufkommen.

Zur Erhdéhung der Verkehrssicherheit setzt der Bebauungsplan
fest, daR auf seiner nordostwartigen Seite ein Gehweg bis zur
Einmindung der Erschlieffungsstrafie fiir die Neubaufldchen aus-

gebaut werden mufd.



3.2. Innere Erschlieffung
Die Neubauflichen werden von der Schwenziner Strafe ausgehend
durch eine Anliegerstrafie als Stichstrafie mit Wendeplatz und

2 Anliegerwege erschlossen.

3.2.1 Strafie "A"

Die Strafde "A" ist als Anliegerstrafle nach EAE 85/95 flir den
mafsgeblichen Begegnungsfall Pkw/Pkw bei verminderter Ge-
schwindigkeit bemessen worden.

Da es sich um eine kurze, Uberschaubare Anliegerstraffe han-
delt, werden die Verkehrsfldchen zur Geschwindigkeitsdémpfung
im Mischungsprinzip festgesetzt. Des weiteren sieht der Be-
bauungsplan durch ein Anpflanzgebot die Schaffung eines
Baumtores im Einmindungsbereich in die Schwenziner Strale

vVOor.

3.2.2 Anliegerweg "S 1"
Der ndrdliche Anliegerweg erschliefst 2 Grundstlicke. Er ist
nach EAE 85/95 flir den Begegnungsfall Pkw/Rad/FuRgdnger bei

verminderter Geschwindigkeit bemessen.

3.2.3 Anliegerweg "S 2"
Der glUdliche Anliegerweg erschliefit ebenfalls 2 Grundstlcke
und wurde nach den gleichen Kriterien wie der Anliegerweg

"S 1" bemessen.

3.3 Ruhender Verkehr

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen wurden im Bebau-
ungsplan die notwendigen Offentlichen Parkplatze nicht ein-
zeln festgesetzt, da im Straffenquerschnitt der Strafle "A"
Grlunstreifen festgesetzt wurden, die ausreichender Raum fur
die notwendigen Offentlichen Parkplatze bieten und gleich-
maRig und bedarfsgerecht liber das gesamte Gebiet verteilt

sind.



3.4 Sichtdreiecke
An der Strafeneinmindung der Strafe "A" in die Schwenziner
Straffie sind die Sichtdreiecke entsprechend EAE 85/95 fest-

gesetzt worden.

3.5 Schienenverkehr

Entlang des nérdlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 26 * Wohngebiet Warenshof * verlduft die Nebenbahn-
linie Waren-Malchow. Der Bahnverkehr wird durch die geplanten

Maffnahmen nicht beeintrachtigt.

Zur Sicherung der vorhandenen Anlagen der Deutschen Bahn AG
sind alle Baumafnahmen im N&herungsbereich zu Gleisanlagen
(ca. 20 m/Bereich) mit der Deutschen Bahn AG, NL Neustrelitz
(NNt III), Friedrich-Wilhelm-Strafse 9, 17235 Neustrelitz, ab-

zustimmen.

4, Stadtebauliche Ordnung

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeine Wohngebiete
gem. § 4 BauNVO im Bebauungsplan festgesetzt.

Ubereinstimmend mit der allgemeinen Zweckbestimmung nach § 4
Abs. 1 BaulNVO ist es das stadtebauliche Ziel der Stadt Waren
(Miritz), dieges Gebiet vorwiegend flir dag Wohnen zu nutzen.
Aus stadtebaulichen Grinden wird im Bebauungsplan auf der
Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dafl bestimmte
Arten von in § 4 Abs. 3 BaulNVO nur ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen nicht zuldssig sind.

Dieses sind im Einzelnen:

§ 4 Abs. 3 Nr. 3 - Anlagen fiir Verwaltungen

Der Bebauungsplan Nr. 26 * Wohngebiet Warenshof * grenzt im
Stidosten an ein Wohngebiet. Dieses Wohngebiet wiederum grenzt
an das umfangreiche Alt-Gewerbegebiet Waren-West. Gleichzei-
tig bildet der Bebauungsplan Nr. 26 * Wohngebiet Warenshof *

den zukUnftigen Stadtrand im nordwestlichen Bereich.



Durch die N&he zum Alt-Gewerbegebiet Waren-West, das z.Z. neu
erschlossen und revitalisiert wird, besteht die Mdéglichkeit,
Verwaltungen aus dem Gewerbegebiet auszulagern und in diesem
Bereich anzusiedeln. Grundstilicke, die jedoch nur noch der
Verwaltung und nicht mehr dem Wohnen dienen, entsprechen
nicht den sté&dtebaulichen Zielen der Stadt Waren (MOritz) und
kénnen langfristig zu einer allmdhlichen Umstruktuierung des

Gebietes zu Lasten der angestrebten Wohnfunktion flUhren.

Dariliber hinaus ist bei Verwaltungen mit einem erheblich héhe-
ren Verkehrsaufkommen als beim Wohnen zu rechnen, fir das die

verkehrsberuhigte Anliegerstrafie nicht ausgelegt ist.

Da in den angrenzenden Misch- und Gewerbegebieten in rdumli-
cher Ndhe ausreichende Flachen flUr Anlagen fiir die Verwaltung
vorhanden sind, soll der Bebauungsplan Nr. 26 * Wohngebiet
Warenshof * von dieser Nutzung freigehalten werden, um die
angestrebte Zweckbestimmung des Gebietes zu erreichen und

langfristig zu sichern.

§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO - Gartenbaubetriebe

Gartenbaubetriebe gehen in der Regel Uber den Eigenverbrauch
hinaus und sind mit Verkaufsstellen verbunden. Selbst Garten-
center, die nicht nur selbstgezogene Pflanzen wverkaufen,
wadren unter gewissen Voraussetzungen zuldssig.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 26 * Warenshof * handelt es gich
jedoch um ein Wohngebiet, dafs entsprechend der stadtebauli-
chen Konzeption der Stadt Waren (Miritz) in offener Bauwei-
se bebaut werden soll. Hierzu trigt auch die in Aussicht ge-
nommene Grundstlcksstruktur bei. Es sind Grundsticke mit

einer mittleren Grundstlcksgrdfee von ca. 790 m2

vorgesehen,
die in einer angemessenen stddtebaulichen Dichte Wohnen in
klassischer offener Bauweise zulassen.

CGartenbaubetriebe haben einen hdheren Flachenbedarf, der da-
zu fuhrt, daf die angestrebte stadtebauliche Dichte des Ge-
bietes aufgeldst wird und die vorgesehene Gestaltung des

Stadtrandes nicht erreicht werden kann.



Desweiteren ist bei Gartenbaubetrieben, je nach Intenisit
des Handelsanteiles, mit einem gegeniliber dem Wohnen erhdhten
Verkehrsaufkommen zu rechnen, fir den die verkehrsberuhigte

Anliegerstrafe nicht ausgelegt ist.

In den angrenzenden Gebieten sind ausreichend Flachen flr
Gartenbaubetriebe vorhanden. Dort fligen sie sich wesentlich
besser in die vorhandenen und z.Z. in der Erschlieffung be-

findlichen Strukturen ein.

§ 4 Abs. 4 Nr. 5 BauGB - Tankstellen

Stdostwarts des Gebietes mlndet die Schwenziner Strafie in
die L 205 Warendorfer StrafSe ein, die wiederum in gerin-
ger Entfernung in die B 192 einmindet.

An der Einmindung der L 205 in die B 192 liegt eine Tank-
stelle.

Beli einer Zulassung von Tankstellen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 26 * Wohngebiet Warenshof * besteht die
Gefahr, das sie zur Sicherung ihrer Existenz ihr Geschaft auf
das Kraftverkehrsaufkommen der L 205 und B 192 ausrichten
werden. Hierdurch ist mit einem gegeniiber dem angestrebten
Wohnen wesentlich hdéherem Verkehrsaufkommen zu rechnen, dafs
einerseits der angestrebten Wohnnutzung entgegensteht und
andererseits vom festgesetzten verkehrsberuhigten Ausbau der

Anliegerstrafie "A" nicht aufgenommen werden kann.

4.2, Maff der baulichen Nutzung
Auf den Neubaugrundstlcken ist das Mafs der baulichen Nutzung
sehr differenziert festgesetzt worden. Sie ermdglicht eine

Bebauungs in einer angemessenen Grofe.

Fur das Bestandsgrundstilick ist durch die Festsetzung eine

angemessenen Erweiterung sichergestellt.

Die Zahl der Vollgeschosse wurde abgestuft festgesetzt.

Im Neubaubereich ist ein Vollgeschoff zulassig.



Durch die Festsetzung ist eine der stadtebaulichen Ortsrand-
situation angemessene Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

gewdhrleistet.

Flir das bereits bebaute Grundstilick ist eine 2-geschossige
Bauweise als Hbchstgrenze vorgesehen. Durch die anschlie-
fsende Neubebauung ist gewdhrleistet, daf® eine stidtebau-

lich vertretbare Abstufung zum Ortsrand gegeben ist.

4.3 Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise festge-
setzt worden. Sie ermdglicht einen ausreichenden Spielraum
fir die zuklUnftige Bebauung und entspricht der anlieflenden

vorhandenen Bebauung.

4.4 Héhenlage baulicher Anlagen

Um die Einwirkungen des Gebietes, wegen ihrer Ortsrandlage,
auf Natur und Landschaft zu beschrénken, ist die Hdhenlage
baulicher Anlagen festgesetzt worden.

Durch die festgesetzten Erdgeschofifuflboden-, Trauf- und
Firsthoéhen wird das stadtebauliche Ziel der Stadt Waren

(Miritz) flUr den Ortsrand sichergestellt.

4.5 Ortliche Bauvorschriften

Die &6rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V sind der
ortstypischen Bauweise und Festsetzungen in den anderen Be-
bauungsplanen der Stadt angepaft. Die festgesetzten Auften-
wandmaterialien sind typisch fir die Stadt Waren (Miritz)
und lassen im Hinblick auf die zuklUnftige Bebauung ausrei-

chen Gestaltungsspielraum flr die Bauwilligen.

Die Festsetzung von geneigten Dachern entspricht ebenfalls
der ortstypischen Bauweise. Bel untergeordneten Nebenddchern
werden grdRere Gestaltungsfreiheiten gewahrt, da sie keinen

entscheidenden Einflufs auf den Gesamtbaukdrper haben.



Drempel sind auf das ortstbliche Maff begschrinkt.

Im Zusammenhang mit den festgesetzten ortstypischen Dach-
deckungsmaterialien wird die Auswirkung der Dachlandschaft
auf die freie Landschaft auf ein stdadtebaulich vertretbares

Mafs eingeschrankt.

Die Zulassung von Anlagen der Solartechnik soll die Nutzung

alternativer Energien fdrdern.

Antennanlagen sind in ihrer Hohe begrenzt worden, da sie in
der Regel lber die Dachlandschaft hinausragen und in die

freie Landschaft einwirken.

Die festgesetzen Einfriedigungen sind fir Waren ortstypisch

und haben einen wesentlichen Einfluf auf die Gestaltung des

Strafienraumes.
5. Auswirkung der stadtebaulichen Planung
5..1. Allgemeine Auswirkungen

Der Bereich deg Bebauungsplanes Nr. 26 * Warenshof * stellt
gich z.Z. als eine mehr oder weniger dich mit Kiefern auf-
gepflanzte Flache dar. Sie wurde in Teilbereichen als Deponie
fir Bauschutt genutzt. Die Flache wird z.Z. von der vorhan-

denen Gaststatte gepragt.

Zur Schaffung eines stddtebaulich vertretbaren Ortsrandes
und zur planungsrechtlichen Absicherung der Entwicklung der
Gaststdtte soll der Bebauungsplan Nr. 26 * Wohngebiet

Warenshof * aufgestellt werden.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 26 * Wohngebiet Waren-

hof * um ein allgemeines Wohngebiet handelt, ist davon aus-

zugehen, daf hier Uberwiegend junge Familien ihre Wohnungen

errichten werden.

Innerhalb des Gebietes werden die Kleinkinder auf den Grund-

stlicken sgpielen.



Flir die schulpflichtigen Kinder ist kein eigener Kinderspiel-
platz vorgesehen, da sich ein Kinderspielplatz in dem stid-
ostwdrtig angrenzenden bestehenden Wohngebiet befindet.

Er ist so ausgelegt, daf? er diesen zusdtzlichen Bedarf noch

gerecht werden kann.

5.2 Natur und Landschaft

5.2.1 Eingriff, Ausgleich und Ersatz

Der Bebauungsplan Nr. 26 * Wohngebiet Warenshof * stellt
generell keinen Eingriff dar, bereitet aber als verbindlicher
Bauleitplan einen solchen vor. Erst die Realisierung des Be-
bauungsplanes stellt den eigentlichen Eingriff dar. Die Ab-
wagung der bei der Bauleitplanung zu berlUcksichtigen Belange

nach § 1 BauGB erfordert auch die Belange des Umweltschutzes.

Uber einen Landschaftsplan verfiigt die Stadt Waren (Miritz)
noch nicht. Er befindet sich als Grundlage flUr den Teilfla-

chennutzungsplan in der Aufstellung.

Die Belange desg Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
in der Anlage 3 zur Begrlndung behandelt.

Die Bewertung kommt zu dem Ergebnis, daf? ein Kompensations-
defizit von rd. 6324 m%’ von denen rd. 205 m2 mit Laubge-
hélzen zu bepflanzen waren, besteht. Fir die lbrigen Fl&achen
wlrde die Aufgabe der bisherigen Nutzung mit anschliefiender

Sukzession als Ersatzmalinahme gentigen.

Die Durchfilhrung der Ersatzmafnahmen erfolgt im Rahmen der

Erschlieffung.

Die Ersatzmafnahme wird auf einem Teilstiuck des Flurstickes
74/5 der Flur 4 der Gemarkung Warenshof innerhalb des Stadt-
gebietes durchgefihrt.

Das Gelande befindet sich im ndrdlichen Anschluff an den Be-
bauungsplan Nr. 26 am "Krummer See". Es ist in der Anlage 4

dargestellt.



Insgesamt halt die Stadt Waren (Miritz) die Aufstellung eines

Grinordnungsplanes nicht flUr erforderlich.

Nach § 8 a BNatschG sind die Ausgleichs- und ErsatzmafZnahmen
flir Grundstlcke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zuzu-
ordnen. Auf die Zuordnung kann gem. § 8 a BNaschG verzichtet
werden, da die Gemeinde die Erschlieffung des Gebietes ein-

schliefdlich der Herstellung der Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men selber durchfihren wird, bzw. sgich eines Dritten flr die

Erschlieffung bedienen wird.

553 Immissionen
Durch den Bebauungsplan Nr. 26 * Wohngebiet Warenshof =*
werden keine unzumutbaren Immissionen auf die Umgebung aus-

gehen.

5.3.1 StrafRenverkehr

Von der L 205 wirken Verkehrsimmissionen auf den Bebauungs-
Bebauungsplan Nr. 26 * Wohngebiet Warenshof * ein. Die L 205
liegt jedoch in solch einer Entfernung zum Neubaugebiet, dafs
die Immissionen das zuldssige Mafd nicht Uberschreiten. Die

Ermittlung ist der Begrlindung als Anlage 5 beigeflgt.

5.3.2 Schienenverkehr

Auf der Nahverkehrsstrecke Waren-Malchow verkehren tdglich
16 Personenzige.

15 Zlge fahren tags, 1 Zug fahrt nach 20.00 Uhr.

Aufgrund der geringen Zugfrequenz auf der Nebenstrecke wird

das zuldssige Mafd fir die Immissionen nicht Uberschritten.

6. Maffnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Stadt Waren (MuUritz) hat sich zur Erschlieffung dieses
Gebietes eines Dritten bedient. Auf der Grundlage des § 6
des Mafinahmengesetzes zum BauGB vom 20.04.1993 (BGBRl. I

S. 622) hat die Stadt Waren (Mlritz) Ulber einen stadtebau-
lichen Vertrag die Vorbereitung und die Durchfiihrung der

geplanten Erschliefungsmafnahmen sichergestellt.



In diesem Vertrag ist auch die Ubertragung der &ffentlichen
Verkehrsflachen nach ihrer Herstellung auf die Stadt Waren

(Miritz) geregelt.

Bei der durchzufihrenden Parzellierung sollte darauf geach-
tet werden, dafi die in Frage kommenden Flursticke 69/86 und
70 vollstandig aufgeteilt werden (Durchgang zwischen 69/36
und 69/13, Streifen zwischen 69/30 und 69/44, Differenz
zwischen tatsd&chlich genutzer Flache und Katastergrenze am
nordwestlichen Rand der Flurstilicke 69/12, 69/13, 69/28,
69/30, Herausnahme der Strafienfldchen ,Adlerstrafle usw., aus
dem Flurstlck 69/86).

7. Versorgungsmaffnahmen

7.1 Wasser

Die Stadt Waren (Miritz) wird von den Stadtwerken Waren mit
Trinkwasser versorgt.

Der Planbereich liegt in der Schutzzone III des Wasserwerkes

Warenshof.

In diesem Bereich bestehen Nutzungsbeschrinkungen nach den
Richtlinien flr Trinkwasserschutzgebiete entsprechend dem
DVGW-Arbeitsblatt W 101.

Bauantrage innerhalb dieses Bebauungsplanes sind mit den

Stadtwerken Waren abzustimmen.

7.2 Abwasser

7.2.1 Regenwasser

Aus &kologischen Grinden soll im Stadtgebiet Waren eine
naturnahme Regenwasserbewirtschaftung angestrebt werden.
Diese tragt zur Grundwasserneubildung bei und hdalt den
natlirlichen Wasserkreislauf aufrecht. Hierbei sollte das
Prinzip der groéfmdglichen Dezentralitat gelten, d.h. Regen-
wassermengen sollen am Ort des Anfalls oder in unmittelba-

rer N&he versickert oder verwertet werden.



Der Bebauungsplan Nr. 26 weist ein allgemeines Wohngebiet in
lockerer Bebauung mit Gartenfldchen aus. Die Strafen sind
auf ein Minimum reduziert. Das hier anfallende, kaum wver-
schmutzte Regenwasser soll Ulber Versickerungsmulden abge-

leiter und dem naturlichen Wasserkreislauf zugefihrt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 26 befindet sich in der Wasserschutz-
zone III. Das Wasser wird hier aus dem 3. Grundwasserhori-
zont in ca. 140 m Tiefe gewonnen. Eg sind ausreichend Deck-

schichten Uber dem Grundwasser vorhanden.

Im gesamten Plangebiet soll die Regenwasserentwdsserung nicht
Uber das &ffentliche Netz erfolgen. Das Regenwasgsser der
Strafe soll UlUber offene Muldenversickerung abgeleitet werden.
Auf den privaten Grundstilicken ist das anfallende Regenwasser
zu versickern und/oder zu verwerten. Hierflir ist der Antrag
des Grundstlckseigentlmers entsprechend § 7 Abs. 1 Satz 2 der
Satzung des Miritz-/Abwasserzweckverbandes an die zustandige

Behdérde zu stellen.

7.2.2 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird innerhalb des Gebietes in
Freigefdllekandlen gesammtelt.

Es wird einer Pumpstation zugefthrt und in der KranichstrafBe
in das vorhandene Ortsnetz eingeleitet. Die Druckrohrleitung

wird in die &6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt.

7.3 Strom
Die Stadtwerke Waren versorgen das Gebiet mit elektrischer

Energie.

7.5 Gas

Die Stadt Waren (Miritz) wird durch die Stadtwerke Waren mit
Gas versorgt.

Eine Gasversorgung flur das Gebiet ist vorgesehen.

Am noérdlichen Rand des Gebietes verlauft eine Hochdruckgas-
leitung. Der Verlauf der Hochdruckgasleitung ist eingemessen

und als Fegtsetzung in den Bebauungsplan ilbernommen worden.



Die notwendigen Schutzzonen sind im Bebauungsplan darge-

stellt und im Text festgesetzt worden.

Alle Mafnahmen innerhalb dieser Bereiche, auch Zuwegungen,
Bepflanzungen, Einzdunungen usw. sind mit der Verbundnetz
Gas AG, Am Walkmiller Holz 2, 18209 Bad Doberan, Tel. 038203/

361417 frihzeitig vor Baubeginn abzustimmen.

7.6 Fernsprechleitungen

Die Fernsprechleitungen werden nach den Vorschriften der
Telekom AG verlegt.

Flir den rechtzeitigen Ausbau deg Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straffenbau und den Baumafnahmen der
anderen Leitungstrdger ist es notwendig, den Beginn und den
Ablauf der Erschlieffungsmafinahmen im Planbereich dem Fern-
meldeamt Neubrandenburg, An der Hochstraf’e, 17036 Neubran-
denburg, Dienststelle P1L IV, Telefon 03915/444-6140, so frih
wie moglich, mindesstens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich

anzuzeigen.

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen
Telekom AG. Bel der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dafd
Begchddigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb er-
forderlich, daff sich die Bauausflihrenden wvorher vom BZN 61,
Postangchrift: Deutsche Telekom AG

NL Neubrandenburg

BZN 61

Otto-Inze-Strafte

17192 Waren (Miritz)

Telefon: 03991/623210,

in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Die Deutsche Telekom AG ist, abhingig vom Ergebnis einer
Wirtschaftlichkeitsprifung, bereit, das Breitbankommuni-

kationsnetz (BK-Netz) bereit, aufzubauen bzw. zu erweltern.



7T Abfallbeseitigung
In der Stadt Waren werden alle Grundstilicke durch eine

6ffentliche Millabfuhr von Haus- und Sperrmill entsorgt.

Fliir die Getrennterfassung von Wertstoffen stehen in der
Stadt Waren (Mlritz) Container des dualen Systems bereit.
Der Containerstandort fiUr das Neubaugebiet befindet sich

in der Warenshofer Dorfstrafse.

7.8 Brandschutz

In der Stadt Waren (Miritz) besteht eine freiwillige Feuer-
wehr.

Die Ldschwasserversorgung wird durch Hydranten sicherge-
stellt, die gemdf? den technischen Vorschriften verlegt

werden.

8. Bodendenkmale

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind vom Bebauungsplan

Nr. 26 * Warenshof * keine Bodendenkmale direkt betroffen.

Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische

Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher ist folgendes

zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutz-
behérde und dem Landesamt flr Denkmalpflege spatestens 2
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrleisten, daf® Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zu-
gegen sein und eventuell auftretende Funde gemaf
§ 11 DSchg M-V unverzlglich bergen und dokumentieren koén-
nen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalinahme vermie-

den.

2. Wenn wadhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Boden-
verfidrbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchg M-V die
zugstdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragte des Landesamtes flir Boden-

denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.



Verantwortlich hierflir sind die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstilickseigentlmer sowie zufdllige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung

erschlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

9. Altlasten
AufRer den in Ziff. 2. der Begrindung aufgefihrten Auffiillun-

gen sind keine Altlasten bekannt.

Damit ist jedoch nicht ausgeschlossen, daf2 es im Plangebiet

derartige Flachen gibt.

Flir den Fall, daf? bei den Bauarbeiten Anzeichen flUr bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes angetroffen werden,
wie

- abartiger Geruch

- abnormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten

- Ausgasungen

igt der Grundstlckseigentlimer verpflichtet, dieses anzuzeigen
und AusklUnfte dartber gem. § 11 Abs. 4 des Gesetzes lber die
Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfallgesetz-AbfG)
vom 27.08.1986 (BGBl. I Seite 1410, berichtigt, Seite 1501),
zuldtzt gedndert durch Gesetz vom 30.09.1994 (BGBl. I Seite
2771) 1.V. § 24 Abs. 2 Abfallgesetz M-V (AbfalG M-V) an den

Landrat als zustdndige Behdrde zu geben.

Der Grundstlckseigentlmer wird darauf hingewiesen, dafl sofern
Abfalle oder belasteter Boden (§ 2 AbfalG) ausgehoben werden,
er als Abfallbesitzer gem. § 3 des Abfallgesetzes zur Uber-
lassung an den Landkreis als versorgungspflichtiger Kdrper-
schaft oder selbst zur ordnungsgemaffen Entsorgung verpflich-
tet ist, sofern die versorgungspflichtige Koérperschaft diese
Abfidlle von der Entsorgung ausgeschlossen hat (§ 3 Abs. 3
AbfalG) .



10. Offentliche Einrichtungen
In der Stadt Waren (Miritz) sind alle &ffentlichen Einrich-
tungen wie Handel und Gewerbe zur Versorgung der Bevdlkerung

vorhanden.

11. Uberschlidglich ermittelte Kosten
Die Erschlieffungskosten nach § 128 BauGB sind nach einer
uberschlaglichen Berechnung mit 910.000,00 DM geschatzt

worden.

Da die Stadt Waren (Miritz) mit einem Dritten einen Vertrag
auf der Grundlage des § 6 des Maffnahmengesetzes zum BauGB
abgeschlossen hat, entstehen der Stadt Waren (Miritz) aus

der Erschlieffung keine Kosten.

Die Begrlindung wurde mit Beschlufd der Stadtvertreterversamm-

lung vom 26.11.1996 gebilligt.

Waren (Maritz), den 04.12.1996

g /2 e _
Qgirgermeister)



