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BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005

(BGBI I. S. 1818) zur Satzung der

Stadt Waren (Miiritz)
Uber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
* Papenberg — 1. Baustufe *

fur das Gebiet ostwarts der Mecklenburger StraBe und sudlich vom Gelande der Gemein-
schaftsgaragenanlage Papenberg, westlich der vorhandenen Bebauung von Panoramaring und
Feisneckblick und ndrdlich der vorhandenen Bebauung von Feisneckblick, Godower Weg, Zu
den Kirchentannen und Karl-Bartels-StraBe.
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1s Rechtsgrundlage

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg - 1. Baustufe * wurde auf der
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 11.10.2000 nach den 8§ 8
und 9 BauGB entworfen und aufgestellt.

Das Verfahren wird nach 8§ 244 Abs. 2 BauGB nach dem BauGB in der vor dem 20. Juli 2004
geltenden Fassung zu Ende gefiihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 24 * Papenberg - 1. Baustufe * ist am 22.05.1996 in Kraft getreten. Mit
ihm verfolgte die Stadt Waren (MUritz) das stadtebauliche Ziel, das Quartier Papenberg nach
Osten zu erweitern.

Aus den Verhaltnissen der damaligen Zeit heraus sollten Geschosswohnungen zur Befriedi-
gung der hohen Wohnungsnachfrage entstehen. Dieses fihrte zu der festgesetzten relativ ho-
hen Dichte.

Zu Beginn der ErschlieBungsarbeiten wurde der Bebauungsplan noch einmal technisch lberar-
beitet. Die 1. Anderung beinhaltet in erster Linie einen 2. Kreisverkehr sowie StraBenprofile mit
mehr Stellplatzen fur den ruhenden Verkehr. Sie trat am 03.02.1998 in Kraft.

Im Zuge der Bebauung traten Probleme mit den Festsetzungen zu Garagen, Stellplatzen und
Nebenanlagen sowie der Bauweise auf. Hierflr erfolgte die 2. Anderung als textliche Anderung,
die die Stadtvertretung am 08.09.1999 als Satzung beschlossen hat.

Die jetzige 3. Anderung nimmt Bezug auf die veranderten Rahmenbedingungen durch die de-

mografische Entwicklung im Lande Mecklenburg-Vorpommern.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg - 1. Baustufe * wird aus dem seit
dem 31.03.1998 wirksamen Teilflachennutzungsplan der Stadt Waren (M(ritz) nach § 8 Abs. 2
BauGB entwickelt.

Die Stadt Waren (Miritz) stellt zurzeit den Flachennutzungsplan auf. Die Festsetzungen der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg - 1. Baustufe * sind entsprechend darge-
stellt. Das Aufstellungsverfahren fir den Flachennutzungsplan wird voraussichtlich vor dem
Aufstellungsverfahren filr diese Anderung des Bebauungsplanes abgeschlossen sein.

2, Anderungsgrund

Ausgehend von den damaligen Rahmenbedingungen wurde der Bebauungsplan Nr. 24 * Pa-
penberg - 1. Baustufe * fur die Deckung des Wohnungsbedarfes entwickelt. In Bauweise und
Dichte sollte er die vorhandene Plaftenbausiediung Papenberg in neuer Qualitat erganzen und
nach Osten abschlieBen.




Schon bald nach Baubeginn anderten sich die Rahmenbedingungen. Die Umstrukturierung der
Wirtschaft fuhrte zu einer Abwanderung der Bevélkerung und somit zu einer rapide sinkenden
Nachfrage nach Mietwohnungen.

Gleichzeitig stabilisierte sich die Nachfrage nach Wohneigentum, die durch den Bau von Rei-
henhéusern im sldlichen und ostwértigen Teil des Gebietes bedient werden konnte. Zur plane-
rischen Absicherung wurde die 2. Anderung durchgefuhrt.

Die bis heute andauernde negative Bevoélkerungsentwicklung fuhrte zu einem Stillstand in der
Realisierung des Gebietes. Zurzeit sind rd. 34 % des Gebietes bebaut. Die technische Infra-
struktur ist jedoch weitgehend fertiggestellt.

Im Jahre 2002 hat die Stadt Waren (Muritz) ein integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
aufgestellt. Es zeigt in seinem Ergebnis deutlich auf, dass trotz der hervorragenden touristi-
schen Entwicklungsmaéglichkeiten bis 2010 weiter mit einem Rickgang der Bevélkerung zu
rechnen ist. Von 1990 bis 2001 hatte die Stadt rd. 2.300 Einwohner (9,4 %) verloren. Bezogen
auf 1996 betrug der Rlckgang nur noch 2 %. Flr die nachsten Jahre ist mit einem weiteren,
wenn auch abgeschwachten, Riickgang der Bevdlkerung zu rechnen (4,4 % bis 2010).

Der sich entwickelnde Wohnungsleerstand in Plattenbauten hat einen Rickbau von Mietwoh-
nungen zur Folge. Bislang wurden im Rahmen des Stadtumbaus fir 357 WE Abbruchantrage
gestellt. 296 WE wurden bereits abgebrochen.

Flr die Plattenbausiedlung Papenberg ist eine Reduzierung des Wohnungsangebotes um 100
bis 150 WE bis 2010 vorgesehen.

Vor diesem Hintergrund lassen sich die bisherigen stadtebaulichen Ziele nicht verwirklichen.
Auch unter dem Aspekt der fir die ErschlieBung des Gebietes bisher investierten Mittel, ist die
Stadt Waren (Mritz) gehalten, ihre Festsetzungen zu &ndern und der Nachfrage anzupassen.
Ein weiteres Ergebnis des ISEK war ein auch fir die Zukunft ungebrochener Bedarf an Wohn-
eigentum. Er ist mit 40 WE/Jahr flr Ein- und Zweifamilienhduser und 20 WE/Jahr fiir Mehrfami-
lienhauser prognostiziert worden. Die konkrete Nachfrage bestatigt die Prognose. Das derzeiti-
ge Angebot wird in Klrze erschopft sein.

Um der Nachfrage gerecht zu werden und um eine weitere Bevolkerungsabwanderung zu ver-
hindern, sollen der Bebauungsplan Nr. 24 * Papenberg - 1. Baustufe * so verandert werden,
dass hier bedarfsgerecht gebaut werden kann.

Nach dem Bebauungsplan Nr. 24 * Papenberg — 1. Baustufe * ist als staddtebauliches Ziel eine
Blockbildung in geschlossener Bauweise vorgesehen. Der Raum zwischen den Blécken war
nach den Abstandsflachen unter Nutzung der StraBen bemessen. Die StraBen sollten auch als
Stellplatze fir die Bewohner dienen.




Als Ausgleich flr den belebten StraBenraum waren ruhige Innenhéfe vorgesehen, in denen kei-
ne Stellplatze als stérende Elemente zuldssig waren. Gegenlber dem Verkehrslarm wurden,
soweit nétig, passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

Das jetzige stadtebauliche Ziel sieht eine offene Bauweise in weitaus geringerer Dichte vor.
Hierdurch steigt die Aufenthaltsqualitdt auf den Grundstlicksflachen. Sie werden jedoch durch
den Wegfall der geschlossenen Bauweise dem Verkehrslarm ausgesetzt. In den Anliegerstra-
Ben fiihrt die Reduzierung der stéddtebaulichen Ziele zu einer ausreichenden Larmminderung,
da sie nur dem Anliegerverkehr dienen. Die stadtische ZufahrtstraBe zum Papenberg Zum
Pfennigsberg nimmt zukilnftig auch den Verkehr von auBerhalb des Gebietes auf und beein-
trachtigt das Wohnen an ihr erheblich.

Der Entwurf 2004 sah eine Verlegung der ZufahrtstraBe zum Papenberg nach Norden in den
Bereich der Gemeinschaftsgaragenanlage Papenberg vor. Sie, sowie die notwendigen aktiven
SchallschutzmaBnahmen, waren nicht mehr Bestandteil des Gebietes und somit nur noch
Grundlage der Anderung. Dieser Weg kann durch den Beschluss der Stadtvertretung vom
15.12.2004 nicht weiter verfolgt werden.

Die Ruckkehr zur Ursprungssituation des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg — 1. Baustufe *
erfordert jetzt flr die ZufahristraBe Zum Pfennigsberg aktiven Schallschutz. Er hat eine Um-
strukturierung des ErschlieBungsnetzes zur Folge. Sie filhrt zu einer grundlegenden Uberarbei-
tung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg — 1. Baustufe *. Der neue Ent-
wurf 2005 berticksichtigt diese stadtebaulichen Ziele.

3. Lage, GroBe und Nutzung
Der Anderungsbereich umfasst rd. 56 % der Flache des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg -
1. Baustufe *. Das Gelande ist nicht bebaut.

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes 24 * Papenberg — 1. Baustufe * liegt ost-
warts der Mecklenburger StraBBe, sldlich des Geldndes der Gemeinschaftsgaragenanlage Pa-
penberg, westlich der vorhandenen Bebauung von Panoramaring und Feisneckblick und nérd-
lich der vorhandenen Bebauung von Feisneckblick, Godower Weg, Zu den Kirchentannen und
Karl-Bartels-StraBe. Der Geltungsbereich ist auf der Ubersichtskarte i.M. 1:10.000 gekenn-
zeichnet.




Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg — 1. Baustufe * umfasst eine GroBe

von 11,19 ha und teilt sich in:

5,564 ha  allgemeine Wohngebiete 49,51 %
0,91 ha  Mischgebiete 8,13 %
1,43 ha  Kerngebiete 12,78 %
2,66 ha  StraBenverkehrsflachen 23,77 %
0,65 ha  offentliche Grinflachen 581 %
davon: 0,42ha  Parkanlagen 3,75 %
0,23 ha  Spielplatze 2,06 %

Das Gelande wird zurzeit nicht genutzt. Es liegt als verlassene Baustelle dar. Es ist zum Teil
bereits mit der technischen Infrastruktur versehen. Der StraBenbau ist, bis auf die Ostseite des

Feisneckblicks, noch nicht fertiggestellt.



Der Anderungsbereich gliedert sich weiterhin in allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete und
Kerngebiete entsprechend den Grundzligen des stadtebaulichen Ziels des Bebauungsplanes
Nr. 24. Die StraBenverkehrsflachen werden den neuen stadtebaulichen Zielen angepasst.

Die sudliche offentliche Grunflache bleibt in ihrer Flache erhalten. Sie wird in Parkanlagen und
Spielplatze gegliedert. Die nérdliche éffentliche Grinflache wurde Uberplant und gliedert sich
jetzt in 4 Parkanlagen und einen Spielplatz.

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise wurden entsprechend dem neuen stadte-
baulichen Ziel fiir den Anderungsbereich festgesetzt.



4. VerkehrserschlieBung

Das bisherige System der VerkehrserschlieBung ist aus dem stadtebaulichen Ziel des Bebau-
ungsplanes Nr. 24 * Papenberg — 1. Baustufe * entstanden. Eine Blockbebauung mit stellplatz-
freien Innenhdfen erforderte bei der angestrebten hohen Dichte breite StraBen mit Stellplatzen
im StraBenraum und ein vermaschtes Netz.

Durch das neue stadtebauliche Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg
- 1. Baustufe * mit der offenen Bauweise und der geringeren Dichte ergeben sich neue Anforde-
rungen an die VerkehrserschlieBung. Die Stellplatze sind nicht mehr nétig. Die Zahl der &ffentli-
chen Parkplatze kann an die neue Dichte angepasst werden. Der StraBenquerschnitt muss der

weitaus geringeren Verkehrsbelastung angeglichen werden.

Ein zusatzliches Problem entsteht aus der Beibehaltung der StraBe Zum Pfennigsberg als Zu-
fahrtstraBe zum Papenberg von der Eisenbahnlberfiihrung Kiebitzberg bis zum Anschluss an
den Kreisverkehr Mecklenburger StrafBe/Rosa-Luxemburg-StraBe.

Der notwendige Schallschutz der angrenzenden aligemeinen Wohngebiete und Mischgebiete
kann nur Uber aktive SchallschutzmaBnahmen befriedigend geldst werden. Dieses erfordert
eine kreuzungsfreie Fihrung der StraBe Zum Pfennigsberg bis an das Kerngebiet.

shagungsplanas Nr. 24 * Papenberg -- 1. Baustufe * / Beg
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Diese Entwurfsgrundlagen flhrten zu folgendem neuen ErschlieBungskonzept:

Die ZufahrtstraBe zum Papenberg Zum Pfennigsberg wird anbaufrei vom ausgebauten Ab-
schnitt stdlich der Eisenbahnlberfihrung bis Zu den Kirchentannen gefuhrt. Sie erhélt einen
aktiven Schallschutz in Form von Larmschutzwéllen mit LA&rmschutzwanden und Larmschutz-

wéanden im bebauten Bereich. Hierdurch teilt sich das Gebiet in 2 Bereiche.
Der Nordteil erhalt eine neues verasteltes Netz mit einem Anschluss im Bereich der Kreuzung

Zu den Kirchentannen, Zum Pfennigsberg, Panoramaring. Die Wendeplatze werden durch ein

System von FuBwegen verbunden.



i Waren iMuri2) '1‘|

Ein weiterer FuBweg flihrt vom Panoramaring zur Mecklenburger StraBe. Die FuBwege werden
so ausgebildet, dass sie als Notzufahrten fungieren kénnen.

Der Siidteil ist schon weitestgehend mit Ver- und Entsorgungsleitungen ausgestattet. Deshalb
muss das bestehende Netz so weit wie moglich erhalten bleiben. Es wird durch eine neue Stra-
Be zwischen Zu den Kirchentannen und Feisneckblick parallel zu Zum Pfennigsberg erganzt
und bleibt als vermaschtes Netz bestehen. Die tiefen Grundstlicke zwischen Godower Weg und
Feisneckblick werden durch 2 zusatzliche Anliegerwege erschlossen. Als verkehrsberuhigende
MaBnahme bleiben die Einengungen im Bereich des durchgehenden Grinzuges wie bisher
geplant erhalten und sollen zusétzlich als EinbahnstraBen ausgeschildert werden.

Um die Gebiete nicht vollstdndig voneinander zu trennen, wird auf der Ostseite eine fuBlaufige
Verbindung zwischen Panoramaring und Feisneckblick unter Einhaltung des Schallschutzes
geschaffen.

Die einzelnen StraBenquerschnitte wurden den neuen Erfordernissen entsprechend angepasst.
Sie sind in der Planzeichnung dargestellt. Die Lage unterschiedlicher Querschnitte der selben

StraBe ist gekennzeichnet.

+ Zum Pfennigsberg

Als ZufahrtstraBe zum Papenberg wird sie anbaufrei vom ausgebauten Abschnitt sidlich der
Eisenbahniberfihrung bis zum neuen Knoten mit Panoramaring und Zu den Kirchentannen
geflihrt. Sie erhélt eine Breite von 6,00 m und einen kombinierten Rad- und Gehweg auf ihrer
Nordseite.

Das Profil 1 bertcksichtigt weiterhin die notwendigen 6ffentlichen Parkplatze fir das sudliche
Kerngebiet. Gleichzeitig sind in diesem Abschnitt 2 Busbuchten vorgesehen, die nach dem neu
geplanten Linienkonzept fir den o6ffentlichen Personennahverkehr der Stadt Waren (Miritz)
notwendig werden.

Das Profil 2 beinhaltet den Bereich bis zum Feisneckblick/Panoramaring. Die Verkehrsflachen
beinhalten die Larmschutzeinrichtungen einschlieBlich der Wallkronen und Larmschutzwénde.
Die grundstiicksseitigen Bdschungen werden den Grundstlicken zugeschlagen.

Das Profil 3 stellt die Situation im Bereich der vorhandenen Bebauung mit der geplanten trans-
parenten La&rmschutzwand dar.

Westlich des Profils liegt ein weiteres Paar Bushaltestellen entsprechend dem neuen Konzept
des OPNV.

Das Profil 4 beinhaltet nur noch fur die Sidseite Larmschutzeinrichtungen, da die Nordseite
zukiinftig nicht mehr bebaut werden soll. Der kombinierte Rad- und Gehweg wird an die Fahr-
bahn geflihrt, da die topographische Situation zu einer Dammlage flhren wird.
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e« Panoramaring

Der Panoramaring wird zu einer 3-fach abgestuften AnliegerstraBe mit nur einer Anbindung far
den Kraftfahrzeugverkehr an Zum Pfennigsberg. Fur FuBganger ist eine weitere Verbindung
unter Wahrung des Schallschutzes im Osten vorgesehen. Sie fihrt sowohl zu den in diesem
Bereich nach dem neuen OPNV-Konzept vorgesehenen Bushaltestellen auf Zum Pfennigsberg
als auch zum Feisneckblick.

Das Profil 1 beriicksichtigt die Erfordernisse aus dem westlich anschlieBenden Kerngebiet. Es
erhalt offentliche Parkplatze in Langsaufstellung, die nach den konkreten Anforderungen zur
gegebenen Zeit eingeteilt werden.

Das Profil 2 stellt den Ubergang zu den nachfolgenden AnliegerstraBen im Mischungsprinzip
dar. Die StraBenbreite von 5,50 m bleibt bis zur Einmindung der AnliegerstraBe AS 1 aus stra-
Benbautechnischen Grlnden erhalten. Der Gehweg aus Profil 1 wird im Hinblick auf das an-
schlieBende Mischungsprinzip nicht weitergefuhrt.

Das Profil 3 stelit den StraBenquerschnitt im Mischungsprinzip fir den verbleibenden Bereich
dar. Die Fahrbahnbreite ist gebietstypisch flr den Begegnungsfall Pkw/Pkw bei verminderter
Geschwindigkeit bemessen. Die Randstreifen von 2,00 m Breite kdnnen als éffentliche Park-
platze in Langsaufstellung genutzt werden.

Die restlichen Bauflachen am Panoramaring werden durch die Anliegerwege AW 5 und 6 er-

schlossen,

 AnliegerstraBen AS 1 und 2

Der Bereich zwischen dem Panoramaring und Zum Pfennigsberg wird durch 2 AnliegerstraBen
mit Wendeplatzen erschlossen. Sie sind nach den gleichen Kriterien wie Profil 3 des Panorama-
rings bemessen. Die Wendeplatze sind flr ein 3-achsiges Milifahrzeug ausgelegt.

Die restlichen Bauflachen sind Uber die Anliegerwege AW 1 bis 4 bedarfsgerecht erschlossen.

» Feisneckblick

Die Ostseite des Feisneckblicks ist bebaut. Der Bebauung sind Stellplatze im StraBenraum zu-
geordnet. Sie werden weiterhin im StraBenquerschnitt festgesetzt.

Wahrend auf der Ostseite dieses Abschnittes des Feisneckblicks 24 WE vorhanden sind, sieht
die 3. Anderung 11 Baugrundstiicke auf der Westseite vor. Hiervon werden je 2 Grundstiicke
Uber die Anliegerwege AW 7 und 8 erschlossen.

Aufgrund der zuklnftig erheblich geringeren stadtebaulichen Dichte erhalt das Profil nach Wes-

ten nur noch einen 2,00 m breiten Grlnstreifen.
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e AnliegerstraBe AS 3
Zur VerknUpfung des sldlichen StraBennetzes ist die AnliegerstraBe AS 3 neu geplant. Sie ist
fir den Begegnungsfall Lkw/Lkw bei verminderter Geschwindigkeit bemessen. Auf ihrer Nord-

seite ist ein Gehweg von 2,00 m Breite geplant.

« Godower Weg

Die Fahrbahnbreite des Godower Weges ist ihrer zukinftigen Belastung entsprechend fur den
Begegnungsfall Lkw/Pkw bei verminderter Geschwindigkeit neu bemessen worden. Er erhalt
einen einseitigen Gehweg auf der Ostseite. Die Trasse wurde so geflhrt, dass alle bestehen-

den Versorgungsleitungen im StraBenraum liegen.

¢ Zu den Kirchtannen
Die Belastung aus dem Kerngebiet durch die Zufahrt zu den Stellplatzen der Méarkte erfordert
die durchgehende Fahrbahnbreite von 5,50 m. Ein beidseitiger Gehweg ist nur im nérdlichen

Abschnitt des Anderungsbereiches vorgesehen.

» Anliegerwege (AW)
Die Anliegerwege sind fir den Begegnungsfall Pkw/Pkw bei verringerter Geschwindigkeit be-
messen. Sie sind kurz, Uberschaubar und erschlieBen nur eine geringe Zahl von Grundstlcken.

* FuBwege (F)
Die FuBwege liegen in offentlichen Griinflachen. Sie sind so bemessen, dass sie im Notfall von
Kraftfahrzeugen befahren werden kénnen.

e Sichtdreiecke

Innerhalb des Gebietes ist die Vorfahrisregelung Rechts vor Links geplant. Die Sichtdreiecke
liegen auf den Verkehrsflachen.

Durch die Larmschutzanlagen ist fir den Knoten Zu den Kirchentannen, Zum Pfennigsberg,
Panoramaring nur die Anfahrsichtweite gewéhrleistet. Sie ist im Plan dargestellt. Eine Beschil-
derung als StoppstralBe erfolgt entsprechend.
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+ Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Entsprechend dem neuen OPNV-Konzept der Stadt Waren (MUritz) sind 4 Bushaltestellen am
Zum Pfennigsberg mit eingeplant worden. Der Zugang zu den ostwértigen Haltestellen ist durch
eine FuBwegeverbindung gewahrleistet. Sie wird so ausgebildet, dass durch Uberlappungen
der verschiedenen Schallschutzeinrichtungen der Larmschutz gewéhrleistet bleibt.

5. Stadtebauliche Ordnung
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung entspricht weiterhin den stéadtebaulichen Zielen der Stadt Waren
(Muritz). Sie wird nicht verandert. Die Einschrankungen bleiben wie folgt erhalten:

o Allgemeines Wohngebiet

§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO - Anlagen fir Verwaltungen

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 gliedert sich in Kerngebiete, Mischgebiete und
allgemeine Wohngebiete. Hierdurch bietet sich die Méglichkeit, Verwaltungen in erste Linie im
Kerngebiet oder im Mischgebiet anzusiedeln.

Durch den Ausschluss von Verwaltungen im allgemeinen Wohngebiet soll der Gefahr begegnet
werden, dass innerhalb des allgemeinen Wohngebietes eine allméhliche Umstrukturierung des
Gebietes zu Lasten der angestrebten Wohnfunktion betrieben werden kann.

Darlber hinaus ist bei Verwaltungen mit einem gegentber einer Wohnnutzung erheblich héhe-
ren Verkehrsaufkommen zu rechnen. Da das allgemeine Wohngebiet jedoch nur Uber ge-
schwindigkeitsgeddmpfte AnliegerstraBen erschlossen ist, stinde diese Nutzungsart einer
Uberwiegenden Wohnnutzung entgegen.

Da in den westlich anschlieBenden Kerngebieten und Mischgebieten in unmittelbarer raumlicher
Nahe ausreichend Flachen flr Anlagen flir Verwaltungen vorhanden sind, soll der Bereich des
allgemeinen Wohngebietes von dieser Nutzung freigehalten werden, um die angestrebte

Zweckbestimmung des Gebietes zu erhalten und langfristig zu sichern.

§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO - Gartenbaubetriebe

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg - 1. Baustufe * sieht die Erweiterung
des Papenbergs nach Osten vor.

Gartenbaubetriebe haben in der Regel einen hohen Flachenbedarf, der auch die reduzierte
stadtebauliche Dichte des Gebietes auflést und der vorgesehenen Gestaltung des Gebietes

widerspricht.
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§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauGB - Tankstellen

Das allgemeine Wohngebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wird durch eine Be-
bauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern sowie Reihenhdusern gepragt. Des weiteren ist es
durch geschwindigkeitsdampfende AnliegerstraBen erschlossen. Die Zulassung von Tankstel-
len in diesem Bereich fUhn einerseits zu einer Auflésung des gestalterischen Zieles und ande-
rerseits zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen innerhalb der verkehrsberuhigten Anliegerstra-
Ben, da die Tankstellen aus wirtschaftlichen Griinden darauf angewiesen sein werden, Kunden
von den stadtischen HauptstraBen und den Uberértlichen Verkehrswegen zu sich heranzuzie-

hen.

Da in zumutbarer Entfernung an der B 192 im Bereich der neuen ostwértigen Anbindung des
Papenberges bereits zwei Tankstellen vorhanden sind und sich Tankstellen im Bereich dieses
Bebauungsplanes negativ auf die staddtebauliche Gestaltung des Gesamtgebietes sowie die
Verkehrsstréme innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches auswirken, werden sie im allge-

meinen Wohngebiet ausgeschlossen.

e Mischgebiet

§ 6 Abs.3 Nr. 3 BauGB - Einzelhandelsbetriebe
§ 6 Abs. 2 Nrr. 6 BauGB - Gartenbaubetriebe und
§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauGB - Tankstellen

In Anbetracht der verdnderten Rahmenbedingungen und den neuen stadtebaulichen Zielvor-
stellungen, die zu einer volligen Umstrukturierung im Anderungsbereich fithren, wird fir das
reduzierte Mischgebiet keine Geschossflache flr Einzelhandelsbetriebe mehr festgesetzt.

Der Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg - 1. Baustufe * unterliegt einem
stadtebaulichen Gestaltungskonzept.

Wie auch schon im allgemeinen Wohngebiet stehen auch im Mischgebiet ebenfalls Gartenbau-
betriebe und Tankstellen dem stadtebaulichen Gestaltungskonzept entgegen.

§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO - Vergnligungsstétten und
§ 6 Abs. 3 BauGB - Vergniigungsstatten

Nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sind Vergniigungsstétten in den Teilen von Mischgebieten all-

gemein zuldssig, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
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Da im Mischgebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 die allgemeine Zulassigkeit
nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO wie Gartenbaubetriebe und Nr. 7 flr Tankstellen eingeschrankt
wurde, zeigt dieses auf, dass eine tberwiegend gewerbliche Nutzung nicht den angestrebten
stadtebaulichen Zielen der Stadt Waren (MUritz) entspricht. Das Mischgebiet ist mehr auf das
Wohnen ausgerichtet.

Des weiteren ist in diesem Zusammenhang darauf Ricksicht zu nehmen, dass sich im direkt
westlich angrenzenden Gebiet des Bestandes Schulen, Kindergarten und Kinderkrippen befin-
den.

Aus den vorgenannten Griinden werden die mischgebietsvertrdglichen Vergntigungsstatten
ausgeschlossen. Gleiches gilt auch fir die in § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Vergnligungsstatten, die auch in den Teilen eines Mischgebietes errichtet werden kénnen, die
nicht Gberwiegend gewerblich geprégt sind.

Die Stadt Waren (MUritz) bietet in anderen Gebieten die Mdglichkeiten, Vergnigungsstatten zu

errichten.

e Kerngebiet

§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO - Vergnligungsstétten

Es ist das stédtebauliche Ziel dieser Bauleitplanung, dem Gesamtwohngebiet Papenberg ein
dem Charakter des Gebietes angepasstes Stadtteilzentrum zu geben und die Entwicklung in
der Rosa-Luxemburg-Straf3e fortzuflihren und im Osten zu beenden. Trotz der Abstufungen in
der Nutzung des Gesamtgebietes wird es in erster Linie vom Wohnen gepragt.

Diesem stadtebaulichen Ziel stehen aus den gleichen Grunden wie in den angrenzenden
Mischgebieten Vergnlgungsstatten entgegen. Hierbei ist besonders zu beachten, dass sie im
Kerngebiet noch ndher an den sozialen Einrichtungen liegen.

§ 7 Abs. 3 Nr. 1 BauGB - Tankstellen

Im Hinblick auf das angestrebte stadtebauliche Ziel eines geschlossenen Stadtteilkernes stehen
in diesem zentralen Bereich die gleichen Grlinde wie in den Mischgebieten und den allgemei-
nen Wohngebieten einer Zulassung von Tankstellen entgegen.

Nach § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO kann im Kerngebiet festgesetzt werden, dass oberhalb eines im

Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen zuléssig sind.
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Da es sich bei dem Kerngebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 um ein Kernge-
biet zur Schaffung eines Stadtteilzentrums flr den Papenberg handelt, wird zur Starkung des
Wohnens von dieser Regelung Gebrauch gemacht.

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit mindestens einem und maximal 3 Vollgeschossen festge-
setzt. Die ersten beiden Vollgeschosse sind flr die allgemeine Zuldssigkeit nach § 7 Abs. 2
BauNVO vorgesehen. Damit ein einem Wohngebiet angemessenes Stadtteilviertel entstehen
kann, wird festgesetzt, dass ab dem 2. Vollgeschoss nur noch das Wohnen zulassig ist.

Durch diese MaBnahme wird einerseits sichergestellt, dass der Wohncharakter des Gesamtpa-
penberges gewahrt bleibt und andererseits keine Konkurrenz zur Innenstadt entsteht.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Folgen der wirtschaftlichen und demografischen Entwicklung in Mecklenburg-Vorpommern
zwingen auch die Stadt Waren (Miritz), ihre Entwicklungsziele neu zu definieren. Die Erarbei-
tung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes hat fir den Papenberg eine neue Zielsetzung
gebracht. Der Bestand soll entdichtet werden.

Eine Nutzungsvermischung mit dem Kurbereich auf dem Nesselberg wird angestrebt.
Diesem Ziel folgend wird auch durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 die stadte-
bauliche Dichte wie folgt reduziert:

o Allgemeines Wohngebiet

Die Grundflachenzahl wird von 0,4 auf 0,25 reduziert, da das allgemeine Wohngebiet in erster
Linie fur eine Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgesehen ist. Konsequenterweise wird auch
die Zahl der Vollgeschosse auf | reduziert.

e Mischgebiet

Das nérdliche Mischgebiet wird auf eine Flache westlich des Panoramarings reduziert. Zur Klar-
stellung der Festsetzungen wird eine Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Die Grundfla-
chenzahl wird auf 0,3 vermindert. Die Zahl der Vollgeschosse auf |-l reduziert, um den Uber-
gang zum allgemeinen Wohngebiet zu schaffen.

Das sudliche Mischgebiet bleibt erhalten. Im MaB der baulichen Nutzung werden die gleichen
Festsetzungen wie fur den noérdlichen Teil getroffen, um auch hier einen stédtebaulichen ver-

tretbaren Ubergang zum allgemeinen Wohngebiet zu schaffen.
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e Kerngebiet

Das sudliche Kerngebiet ist bebaut. Es wird nach Osten auf nicht mehr benétigte StraBenver-
kehrsflachen erweitert. Flr die auf dieser Flache bereits errichteten Gebaudeteile wird das fest-
gesetzte MaB der baulichen Nutzung Gbernommen.

Das nérdliche Kerngebiet hat einen erheblich gréBeren Abstand zur westlich vorhandenen Be-
bauung als der stdliche Teil. Dieses ermdglicht eine Reduzierung der Vollgeschosse gegen-
(iber dem stdlichen Kerngebiet. Gleichfalls wird die Grundflachenzahl auf ein der Situation an-

gemessenes MaB reduziert. Die Geschossflachenzahl wird entsprechend festgesetzt.

e Gliederung des Kerngebiete

Der Bebauungsplan Nr. 24 setzt fir das Kerngebiet 8.700 m? Geschossflache fir Einzelhan-
delsbetriebe, davon max. 1.600 m? fir Nahrungs- und Genussmittel fest. Hiervon sind bisher rd.
3.830 m? Geschossflache, davon rd. 1.600 m? fir Nahrungs- und Genussmittel realisiert wor-
den. Unter dem Aspekt eine angemessenen Erweiterung des Einzelhandelsbetriebe im Bestand
werden fiir das Kerngebiet im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
4.500 m? Geschossflache fir Einzelhandelsbetriebe festgesetzt. Nahrungs- und Genussmittel
werden ausgeschlossen, da ihr Anteil an der Gesamtgeschossflache bereits realisiert ist.

5.3 Bauweise

Die urspringlich festgesetzte geschlossene Bauweise wurde nicht von den Bauherren ange-
nommen. Es hat sich eine abweichende Bauweise mit den Merkmalen der offenen Bauweise
entwickelt.

Konsequenterweise wird in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 die offene Bauweise
flr die allgemeinen Wohngebiete und die Mischgebiete festgesetzt. Eine abweichende Bauwei-
se wird flr das Kerngebiet festgesetzt. In der abweichenden Bauweise wird die Langenbegren-
zung nach § 22 Abs. 2 BauNVO aufgehoben, ansonsten mussen Grenzabstande analog der
offenen Bauweise eingehalten werden.

5.4 Héhenlage baulicher Anlagen

Die Festsetzungen wurden unverandert Ubernommen. Ihre Einhaltung fUhrte zu keinen Proble-
men.

Der Spielraum von 0,16 m bis 1,35 m ist notwendig, um Treppenh&user mit Zwischenpodesten

im mehrgeschossigen Bereich zu erméglichen.
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5.5 Ortliche Bauvorschriften

Da es mit den baugestalterischen Festsetzungen keine gravierenden Probleme gab, wurden sie
weitestgehend nach dem Stand der 1. Anderung tbernommen. Hierdurch bleibt eine Kontinuitat
in der Gebietsgestaltung gewahrt.

Der Gestaltungsbereich fir die Dachneigung wurde um 5° erweitert. Hierduch wird die Wirt-
schaftlichkeit von Gebauden ohne ausgebautes Dachgeschoss erhdht.

Die Zulassung von Z&aunen in Verbindung mit lebenden Hecken berlcksichtigt das Bedurfnis
nach Einfriedigungen, die im Gegensatz zu alleinigen Hecken von Anfang an einen wirksamen
Schutz bieten.

5.6 Offentliche Griinflichen

Die im Bebauungsplan Nr. 24 * Papenberg — 1. Baustufe * festgesetzten Grinflachen werden
im Grundsatz erhalten. Sie werden den neuen stddtebaulichen Zielen entsprechend umgestal-
tet.

5.6.1 Offentliche Parkanlagen

Der durchgehende Griinzug im Suden des Gebietes bleibt in seiner Flache erhalten. Der durch-
gehende Weg flihrt vom Zentrum des Kerngebietes bis an den ostwartigen Gebietsrand. Er soll
zukinftig im geplanten Bebauungsgebiet Nr. 24 a fortgeflhrt werden und an die freie Land-
schaft anschlieBen.

Teile dieser Parkanlage werden in 2 éffentliche Kinderspielplatze umgewandelt, die nach dem

bisherigen Konzept in den Hbfen entstehen sollten.

Durch das neue ErschlieBungskonzept fur den Nordteil wurde der durchgehende Grinzug des
Bebauungsplanes Nr. 24 entsprechend dem neuen ErschlieBungskonzept umgestaltet. Er teilt
sich jetzt in 4 6ffentliche Grinanlagen, die eine fuBlaufige Verbindung zwischen der Mecklen-
burger StraBe und dem Panoramaring und den AnliegerstraBen AS1 und AS2 mit dem Pano-
ramaring herstellen. Ein Anschluss nach Osten ist nicht mehr vorgesehen, da der Bereich nérd-
lich der VerbindungsstraBe zukinftig nicht mehr bebaut werden soll.

Die FuBwege innerhalb der &ffentlichen Grinflachen des nérdlichen Bereiches sind so geplant,
dass sie als Notwege im verastelten Netz auch fur den Kraftfahrzeugverkehr genutzt werden

kénnen.
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5.6.2 Offentliche Kinderspielplitze

Entsprechend dem neuen stadtebaulichen Konzept besteht die Notwendigkeit, Kinderspielplét-
ze herzustellen.

Im sUdlichen Teil des Gebietes werden sie in 2 Bereiche der &ffentlichen Parkanlage integriert.
Sie werden auf die Nordseite gelegt, um ausreichend Abstand zum bereits bebauten Gebiet zu
erhalten.

Ein weiterer Kinderspielplatz wird am Panoramaring fur den nérdlichen Teil des Gebietes ent-
stehen.

Die Kinderspielplatze werden auf Kleinkinder ausgerichtet. Fur Jugendliche stehen entspre-

chende Anlagen an der Blrgermeister-Schlaaff-StraBe zur Verfigung.

6. Auswirkungen der Planung
6.1 Allgemeine Auswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 24 * Papenberg - 1. Baustufe * ist seit dem 22.05.1996 in Kraft. Die 1.
Anderung, seit dem 03.02.1998 in Kraft, reduzierte bereits die stadtebauliche Dichte. Mit der 2.
Anderung zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen sowie der Bauweise wurde der Bebau-
ungsplan erneut an die Nachfrage angepasst.

Gleiches ist mit der 3. Anderung vorgesehen. Die stadtebauliche Dichte wird erneut mit den
geanderten Rahmenbedingungen abgeglichen und auch das Netz der VerkehrserschlieBung
wird den neuen Anforderungen entsprechend umgestaltet.

Durch die geplanten Anderungen kénnen die bereits getétigten Investitionen zur technischen
ErschlieBung des Gebietes weiter genutzt und die ins Stocken geratene Bebauung fortgefuhrt
werden.

Des weiteren kann bei einer Bebauung in geschlossenen Abschnitten der derzeitige Baustel-
lencharakter des Gebietes eingedammt und gute Wohn- und Arbeitsverhalinisse im bebauten

Bereich sichergestellt werden.

6.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft
6.2.1 Umweltvertraglichkeitspriifung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg - 1. Baustufe * beinhaltet folgende
Grundflache nach § 12 Abs. 2 BauNVO:

- Kerngebiete 592m? x 1,0 592 m?

11.174m*> x 0,6 6.704 m?
- Mischgebiete 9.140m* x 0,3 2.742 m?
- allgemeine Wohngebiete 55.378 m*> x 0,25 13.844 m?

23.882 m?
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Nach Nr. 18.8 der Liste UVP-pflichtige Vorhaben der Anlage 1 zum Umweltvertraglichkeitspri-
fungsgesetz (UVPG) gelten die Nr. 18.1 bis 18.7 auch fir Anderungen von Bebauungsplénen.
Somit muss nach Zif. 18.7.2 eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls durchgeflihrt werden.

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls (Anlage 1) hat ergeben, dass keine erheblich
nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten sind. Somit muss keine Umweltvertraglich-

keitsprifung durchgeflhrt werden.

6.2.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Ein Bebauungsplan stellt generell keinen Eingriff dar. Er bereitet ihn aber als verbindlicher Bau-
leitplan fUr die nachfolgende ErschlieBung und Bebauung vor. Die Realisierung des Bebau-
ungsplanes stellt dann den Eingriff dar. Bei der Abwégung der in der Bauleitplanung zu berick-
sichtigenden Belange gem. § 1 BauGB sind auch die Belange des Umweltschutzes zu betrach-
ten.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in der Eingriffs-/Ausgleichs-
regelung (Anlage 2) abgehandelt.

Da die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg - 1. Baustufe * die Bauflachen
und die Versiegelung durch Gebéudeflachen und Verkehrsflachen verringert, wird der Eingriff
weiterhin ausgeglichen.

Der Ausgleich innerhalb des Gebietes wird durch die im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen sichergestellt. Die Ausfihrung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt im Rahmen der Er-

schlieBung des Gebietes.

6.3 Immissionen

Der Immissionsschutz im Bebauungsplan Nr. 24 war auf dem stadtebaulichen Konzept aufge-
baut. Die geschlossene Bauweise sollte zu einer Blockbildung mit ruhigen Innenhéfen fur die
Bewohner flhren. Die Stellplatze waren im &ffentlichen Verkehrsraum festgesetzt, so dass auch
der ruhende Verkehr die Wohnruhe zu den Héfen nicht beeintrachtigen konnte. Der StraBen-
raum war nach den Abstandsflachen der zulassigen Gebaude bemessen und entsprechend
eingeengt. Flr diesen Bereich wurden auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung
vom 16.05.1995 die notwendigen passiven SchallschutzmaBnahmen festgelegt.

Durch das neue stadtebauliche Konzept im Anderungsbereich mit der offenen Bauweise und
der Beibehaltung des Zum Pfennigsberg als ZufahrtstraBe zum Papenberg ist dem bisherigen
Schallschutzkonzept die Grundlage entzogen worden.
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Durch die offene Bauweise steigen die Anforderungen an die Aufenthaltsqualitdt auf den
Grundstlicken. Zwar reduziert sich der Verkehr in den AnliegerstraBen, wie am Beispiel des
Feisneckblick ablesbar um mehr als 50 %, der Verkehr auf der ZufahrtstraBe Zum Pfennigsberg
jedoch nur unwesentlich gegentber den Annahmen von 1995,

Aus diesen Griinden wurde ein neues Konzept entwickelt. Es besteht auf einem aktiven Schall-
schutz entlang Zum Pfennigsberg bis zu den Kerngebieten. Er deckt die Grundstlicke und das
Erdgeschoss der Bebauung ab. Fir die Dachgeschosse wird, wie bislang fur alle Geschosse,
straBenseitig ein passiver Schallschutz festgesetzt.

Der passive Schallschutz bezieht sich nur noch auf die erste Reihe der Grundstlicke entlang
des Zum Pfennigsberg und des Zu den Kirchentannen und des Panoramaring im Kreuzungsbe-
reich mit Zum Pfennigsberg sowie auf das Kerngebiet. Weitere Grundstlcke sind nach neuen
schalltechnischen Untersuchungen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg
- 1. Baustufe * (Anlage 3) nicht mehr betroffen.

Im Bereich des Bestandes wird auch ein Schallschirm vorgesehen. Entsprechend der stidte-
baulichen Situation wird er als transparente Larmschutzwand ausgefiihrt. Durch seine Uberlap-
pung mit der Wall-Wand-Kombination ist eine fuBlaufige Verbindung zwischen beiden Ge-
bietsteilen geschaffen worden, an der auch 2 Bushaltestellen eingerichtet werden. Aus Grlinden
der Verkehrssicherheit fiir die querenden FuBgénger soll in diesem Bereich die Fahrgeschwin-
digkeit auf 30 km/h begrenzt werden. Durch die bestehenden passiven Schallschutzfestsetzun-
gen fiir diesen nicht Uberplanten Bereich ist der Schutz der Obergeschosse weiterhin gewéhr-
leistet. Fir das Erdgeschoss und die Grundstlcksflachen tritt eine deutliche Verbesserung ge-
genuber den bisherigen Festsetzungen ein.

AuBerhalb des bebauten Bereiches wird der nérdliche Schallschirm nach Norden geflihrt, um
auch diesen Bereich zu schutzen. Der sldliche Bereich wird im Hinblick auf eine zukinftige
Bebauung entsprechend verlangert.

Zur Sicherung einer ausreichenden Frischluftzufuhr wéhrend der Nachtruhe wird empfohlen,
dass die Bauherren in festgesetzten Larmpegelbereichen Schlafraume und Kinderzimmer mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen ausstatten.

7 Altlasten

Auf dem Gelande sind keine Altlasten bekannt. Auch wahrend der ErschlieBung wurden keine
Altlasten vorgefunden.

Sollten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Verdachtsflachen aufgefunden werden, sind sie
umgehend dem Umweltamt des Landkreises Muritz anzuzeigen.
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8. Kampfmittelbelastung
Das Gebiet ist nicht kampfmittelbelastet. Bei der ErschlieBung wurden keine Kampfmittel aufge-

funden.

9. Bodendenkmale
Im Gebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Auch wurden keine bei der ErschlieBung gefun-
den.

10. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Stadt Waren (Mdritz) hatte sich zur ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg
- 1. Baustufe * eines Dritten bedient. Der Vertrag ist riickabgewickelt worden. Die Stadt Waren
(Muritz) wird die ErschlieBung selbst fertig stellen. Die Grundsticke befinden sich im Besitz der
Stadt Waren (Muritz).

11. VersorgungsmaBnahmen

Die technische Infrastruktur des Gebietes ist weitestgehend hergestellt worden. Sie bildet die
Grundlage fur die vorhandene und geplante Bebauung und ist in ihrer Grundstruktur in der
Planzeichnung enthalten.

Im Sidteil sind alle bisher geplanten StraBen mit den notwendigen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen ausgestattet. Durch die neue AnliegerstraBe AS 3 und die Anliegerwege AW 7 und 8 wird
das vorhandene Netz erganzt und geringfligig umgebaut.

Der geringere Fertigstellungsgrad im Nordteil erméglichte die neue ErschlieBung. Die Wasser-
und die Gasleitung werden von den Grundstiicken genommen und in die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen verlegt. Der vorhandene Trafo wird gleichfalls entsprechend der neuen Versorgungsla-
ge verlegt.

Die Soleleitung der Erdwarmegewinnung unterliegt dem Bergrecht. Sie soll in ihrer Lage
verbleiben. Sie liegt in einem Bereich in Bauflachen des allgemeinen Wohngebietes. Sie wird
hier vor mechanischer Beschadigung geschditzt und durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Stadtwerke Waren GmbH gesichert.

111 Wasser

Das Gebiet wird durch die Stadtwerke Waren GmbH mit Trinkwasser versorgt.

Ein Teil des Anderungsbereiches liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Nesselberg. Die Schutzbereichsverordnung ist zu beachten.
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11.2  Abwasser

Das Gebiet ist an die zentrale Ortsentwasserung der Stadt Waren (MUritz) angeschlossen. Das
Leitungsnetz wird entsprechend der neuen Planung ergénzt und geandert.

An das Regenwassernetz werden nur die 6ffentlichen Verkehrsflachen und das Kerngebiet an-
geschlossen. Wegen des geringen méglichen Versiegelungsgrades der Bauflachen im alige-
meinen Wohngebiet und im Mischgebiet soll hier das Niederschlagswasser auf den Grundstu-
cken versickert werden. Die Versickerung von Niederschlagswasser im Trinkwasserschutzge-
biet bedarf einer Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Muritz. '
11.3 Strom

Die Stadtwerke Waren GmbH versorgen das Gebiet mit elektrischer Energie.

114 Gas
Die Stadtwerke Waren GmbH versorgen das Gebiet mit Erdgas.

11.5 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Bei der
weiteren ErschlieBung ist die Stellungnahme der Telekom vom 13.05.2004 (Abwagung S. 15)
zu beachten.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom AG so frith wie moglich, mindestens 5 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen
Telekom, T-Com, TI NL NO, Rs.PTI 21, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf angezeigt werden.

11.6  Abfallbeseitigung
Die Stadt Waren (Muritz) wird durch den Landkreis Muritz von Haus- und Sperrmlll entsorgt.

11.7 Brandschutz
In Waren (MUritz) besteht eine Freiwillige Feuerwehr, die anforderungsgerecht ausgestattet ist.
Im Rahmen der ErschlieBung wird die Loschwasserversorgung durch den entsprechenden

Ausbau des Trinkwassernetzes sichergestellt.
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i Kosten der MaBnahme

Das Gelande ist durch einen ErschlieBungstrager teilweise erschlossen worden. Der Vertrag
wurde riickabgewickelt. Die restlichen ErschlieBungskosten nach § 128 BauGB betragen nach
der Kostenschatzung rd. 2.270.000,00 €.

Die Stadt Waren (Miritz) wird die ErschlieBung abschnittsweise zu Ende flhren und die

Grundstlicke erschlossen an Bauwillige verkaufen.
Die Begrindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 15. 12. 2005 gebilligt.

Waren (Mritz), den 20. 02. 2006

2 e

-
Blrgetrieister




