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Einfacher Bebauungsplan Nr. 68
,Garten am Tiefwarensee” der Stadt Waren (Miiritz)

Satzung

Anlage 1: Lageplan
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Bebauungsplan Nr. 68 ,,Garten am Tiefwarensee“ der Stadt Waren (Miiritz)

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585,2617) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379)

wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 12. April 2011 folgende Textsatzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 68, bestehend aus dem Text (Teil B) als einfacher Bebauungsplan
gem. § 30 Abs. 3 BauGB, erlassen.

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich ( § 9 Abs. 7 BauGB)

Das Plangebiet liegt im nordlichen Stadtgebiet. Es wird im Westen durch den Tiefwarensee mit
den Flurstiicken 4/6 der Flur 28, 54 der Flur 40 und 90 der Flur 34, im Norden durch den Hohl-
weg mit dem Flurstiick 63/2 der Flur 34, im Osten durch den Werder Weg mit den Flurstiicken
104/2 und 89/2 der Flur 40 sowie des Flurstiicks 88/1 der Flur 34 und im Siiden durch das
Flurstiick 4 der Flur 40 begrenzt. Der Geltungsbereich ist im anliegenden Lageplan (Anlage1)
gekennzeichnet. Der Lageplan ist insoweit Bestandteil der Satzung.

§2
Nutzung
Private Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) Freizeitgarten

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung -Freizeitgarten- dienen der nicht erwerbs-
maBigen gartnerischen Nutzung sowie der Freizeit und Erholung.
Die Festsetzung gilt nicht fir Grundstiicke mit zulassiger Weise errichteten Wohngebéauden.

§3
MalR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

Die uberbaute Flache eines Freizeitgartens mit freistehender, nicht unterkellerter eingeschossi-
ger Gartenlaube darf 24 m? je Gartengrundstlick nicht Uberschreiten. Darliber hinaus ist eine
offene Uberdachung in Verbindung mit der Gartenlaube bis zu deren Breite mit einer Lange von
bis zu 3 m zulassig. Die Uberbaute Flache (Grofe der Grundflachen der baulichen Anlagen)
darf insgesamt 40 m? nicht Uberschreiten. Gréliere, jedoch rechtmalig zustande gekommene
Gebaude sind im Rahmen des Bestandsschutzes von dieser Festsetzung nicht berihrt.

§ 4
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
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§5
Uberbaubare Grundstiicksfléache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 BauNVO)

Folgende Baugrenzen werden gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt:
Die 6stliche Baugrenze bildet die Geltungsbereichsgrenze. Die westliche Baugrenze wird in ei-
nem Abstand von 20 m von der &stlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt.

§6
Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die vorhandenen Hecken, Straucher sowie Laub- und Obstgehdlze sind, soweit standortgerecht
und heimisch zu erhalten. Bei notwendigen Ersatzpflanzungen oder bei Neupflanzungen sind
vorrangig heimische und standortgerechte Laubgehélze zu verwenden.

§7
MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 (1a) BauGB)

Ab 25 m? neu versiegelter Grundflache ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder 2
Obstbaume zu pflanzen.

§8
Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Fur das Flurstiick 52 der Flur 40 Gemarkung Waren wird zugunsten des Betreibers ein Lei-
tungsrecht eingetragen. i i

Die Kanaltrasse ist dauerhaft frei von jeglichen Uberbauungen und Uberpflanzungen freizuhal-
ten.

§9
Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

Dicher

Dachneigung

Zulassig sind nur flachgeneigte Dacher bis 30° Neigung. Bei rechtmaRig zustande gekommene
Gebaude ist die vorhandene Dachneigung im Rahmen des Bestandschutzes von dieser Fest-
setzung nicht berlhrt.

Die Festsetzung gilt nicht fur Grundstiicke mit zulassiger Weise errichteten Wohngebauden.

Dacheindeckung
Glanzende oder reflektierende Materialien sind unzulassig.
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Verfahrensvermerke
Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Muritz) vom 21.04.2010

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt " am
08.05.2010 erfolgt.

Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur Au-
Rerung aufgefordert.

Die friuhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB hat am 12.08.2010 stattgefunden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom
13.09.2010 beteiligt worden.

Die von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
13.09.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Muritz) hat am 23.06.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Garten
am Tiefwarensee" mit der Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Garten am Tiefwarensee" sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
20.09.2010 bis 21.10.2010 wahrend folgender Zeiten: Mo - Mi 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr, Do 8.00 -
12.00 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr, Fr 8.00 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 28.08.2010 im "Warener Wochenblatt"
ortsiblich bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 12.04.2011 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Bebauungsplan Nr. 68 ,Garten
am Tiefwarensee", bestehend aus dem Text (Teil B), wurde am 12.04.2011 von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrundung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 12.04.2011gebilligt.

Waren (Muritz), 27.04.2011

Blrgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. Nr. 68 ,Garten am Tiefwarensee", bestehend aus dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Waren (Maritz), 27.04.2011 .
: IQC/-e °
hein
Burgermeister

Der Beschluss uiber den Bebauungsplan Nr. 68 ,Garten am Tiefwarensee" sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind am 07.05.2011 ortsiiblich im ,Warener Wochenblatt* bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung tiber den Bebauungsplan ist mit Ablauf der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Waren (Muritz), 09.05.2011

P AT
Rhein
Burgermeister
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19 & T/ /4 31/
ga= 1 2

Anlage 1

4
31 1
5 4
g/
29 2745\
21 3 449, =14
= 2N 1607
Legende 7 52 Tasg7p"
21 9
Geltungsbereich Z- 29
(§ 9 Abs. 7 BauGB) S
29 T 2 ~5_71 9\
Baugrenze y 2 //11 >_1/1 6\11%@5_0,120\;—1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 22 A IR
o5 -
Gewasserschutzstreifen N2\ oL
(§ 29 Naturschutzausflihrungsgesetz M-V) 03 26/? 272—1 %
5 N\2/3
26" 456
5 26
Wohnnutzung s ' o6/t
o, Y
.4
Gemarkung Waren, Flur 40 und 34 L] T

Tiefwarensee

358) 355283\

i

43 2458

: o Ay

392 1 5135835
A 53
395@‘ 22361135,
'3653&?%

11

| o . a> 10 =—— 13
| ‘5‘@1{69/‘ (76
~ 2 376 18056 L
378 369;’7&- ~ < 101‘,56_’9
' 6 8697389 7 390NN 12246391
55 55 225 "5 389 6 137 7
7€ 55°2 ‘ == AT

7€ | |
1 ARS8 7571126 Lo VO 658389 8222




