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KATASTERAMT
Waren

der Bauleitpline und die Darstellung des Flaninhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - Planzy 80} vom 18, Dezember 1330 (BGEI. 1331 I8 . 51)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVvVO
& 16 Abs. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO | e

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 4 BauNVO
§ 23 Abs. 1 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs, 6 BauGB

£ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBE

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr.
14 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 BauGB

£9 Abs. 1 Nr. 4 und

22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
&9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

£ 9 Abs. 7 BauGB

1 Abs. 4 BauNVO
16 Abs. 5 BaulNVvO

Praambel

Die Stadivertretung der Stadt Waren (Miritz), Landkreis Mirntz, hal aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1
des Baugesetztuchs (BauGE) im der Fassung der Bekannémactung wom 27. Acgust 1997 (BGELI 5 21417),
des § 86 Abs. 1, 3 und 4 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBaudD M-V) vom 26. April 1994
(GS Meckl.-Viorp. Gl Nr, 2130-3) und der §§ & und 22 der Kommunalverfassung fir das Land Meacklanburg-
Vorpommern (KV M-V) vom 18, Februar 1994 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2020-2) diesen Bebauungsplan Nr. 06
Jindmihlenweg" in Waren {Miritz), bestehend aus:

Planzeichnung und nachstehenden lextlichan Festsetzungen,

51

Planungsrachtliche Festsstzungen

§2 Bauordnungsrechtliche Festsatzungen

(Ortliche Bauvorschriften dber Gestaltung)

in ihrer Sitzung am 08. Juli 1998 als Satzung beschlossen.

Waren {Mdritz), #10.05 7339

Textliche Festsetzungen

§1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

2.1

2.4

2.3

2.4

Pianungsrechtliche Festsetzungen

aufgrund des §9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGEL | S. 2141, ber. 1998, 5. 137), und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | 5. 132), zulefzt gedndert durch Artikel 3 des Investi-
tionsadeichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | 5. 468).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVQO)

Im aligemeinen Wohngeblet (WA) sind von den nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulissigen Arten von Nutzun-
gen nur zulassig: '

- Wohngebdude, _
— Anlagen fir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

(§4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. §1 Abs. 5 BauNVQ)

Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO im aligemeinen Wohngebiet (WA) vorgesehenen Ausnahmen, kbnnen
ausnahmsweise nur zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewearbes.

Die (brigen Ausnahmen sind nicht Bestandtell dieses Bebauungsplans.
{§ 4 Abs. 3 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

Gewerbegebiet, eingeschrinkt (GEe) {§ B BauNVO)

Im Teilgebiet 1 des eingeschrénkien Gewerbegebiets (GEe1) shdbstlich der Planstrafie G sind von den
nach § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Arten von Nutzungen nur zulassig:

- Geschifts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude.

Im Teilgebiet 2 des eingeschrinkten Gewerbegebiets (GEe2) sidwestlich angrenzend an dan rdumlichen
Geftungsbereich des Bebauungsplans Nr, 08 "Gewerbegebiet Waren-Ost” sind von den nach § 8 Abs. 2
BauNVO zuldssigen Arten von Mutzungen nur zulassig:

— | Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplitze und &ffentliche Betriebe.

- ' Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebiude,

(§:8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Teilgebiet 2 des eingeschrénkten Gewerbageblat (GEe2) sind Lagerpldtze fir Heizmaterialien, Schrolt
und andere wiederverwendbare Stoffe und Betriebe zum Abfillen, Lagem und fiir den Verkauf von Ge-
tranken in Flaschan unzuldssig.

im Teilgebiet 2 des eingeschrankian Gewerbegebiet (GEe2) darf der Verkaul an Endverbraucher nur

eifien untergeordneten Umfang an der erbrachten Leistung ausmachen und ist beschréinkt auf:

- die auf dem jewslligen Betrebsgrundstiick hergesteliten, ver- und bearbeiteten, gewarteten oder re-
parierten Erzeugnisse und die mit den dazu erforderlichen oder angebotenen Leistungen in unmit-
telbaram Zusammenhang stehanden Giter.

Im eingeschrankien Gewerbepebiet (GEe) sind nur Betriebe und Anlagen 1.5.v. § 6 Abs. 1 BauhNVO zu-
lassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und deren flachenbezogener Schalleistungspegel je m?
folgende Werte nicht Oberschreitet.

tags (05.00 bis 22.00 Uhr) : R 55 dB(A)

nachts (22,00 bis 06.00 Uhr) s 40 dB(A)

Im singeschrankien Gewerbegebiet (GEa) ist der Verkauf von Lebensmitteln unzuldssig.
(§8 Abs. 2 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Im eingeschrinkien Gewerbegebiet (GEe) kinnen von den nach § B Abs. 2 BauNVO in Gewerbagabie-
ten (GE) allgemein zulissigen Arten von Mutzungen nur ausnahmsweise zugelassen werdan:

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

(§8 Abs. 2 Nr. 4 L.V.m. §1 Abs. 5 BauNVQ)

Im eingeschrankien Gewerbegebiet (GEe) kinnen von den nach den § B Abs. 3 BauNVO vorgesehenen

Ausnahmen nur ausnahmsweise zugelassen werdan:

- Wohnungen fir Aufsichts-, und Bereltschaftsparsonen sowie fir Betriebsinhaber und Belriebsleiter,
e dem Gewsrhebefriet zugeondinet und wn gegendber i Grundfiache und Baumasse unierpecmined
sind,

- Anlagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke.

Unzuldssig sind:
- Vergnlgungsstatten.
(§ 8 Abs. 3 BauNVO LV.m. §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvQ)

mwm

Mal? der baulichen Mutzung
Grundfidachenzahl (GRZ)

Die zuldssige Grundiiiche darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen um 30 vom Hundert Oberschritten werden.

Die ermittelte Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen darf um 50 vom
Hundert der Grundfl&chen von Dachem, die dauerhaft begrint werden, vemringent werden.

Dauerhafte Begriinung 1.5. dieser Festsetzung ist auch eine Begrinung mit trockenheitsresistenten
Pflanzen auf einer mindestans 10 cm starken Substratschicht.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQ)

Gebaudehtéhe - hichstens zuléssige Trauthdhe (THmax)

Die Traufhishe von Gebauden oder Teilen eines Geb#udes, die eine ErschlieBungseinheait bilden, darf aut
einer LAnge von mindestens zwei Dritteln einer Traufseite dber dem hdchsten Punkt des vorhandenen
Geldindes, das Oberbaut wird, hichstans batragan:

- bei elngeschossigen Gebauden 45m
- bei zweigeschossigen Gebauden 80m
- bei dreigeschossigen Gebauden 105m

Traufe im Sinne dieser Festzetzung ist die Schnittlinie der AuBenwand- mit der Dachflche. Geschall im
Sinne dieser Festsetzung ist jedes Geschof3 mit Riumen, die zum standigen Aufenthali von Personen
bastimmt sind. -

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 2 BauNVO)

Gebiaudehdhe - héchstans zuléssige Firsthdhe (FHmax)

Es sind nur Gebdude zuldssig, deren Firsthdhe, gemessen Ober dem hochsten Punkt des vorhandenen
Gelandes, das (berbaut wird, hichstens 14,5 m betragt.

Die Firsthaha von Gebaudan oder Teilen eines Gebaudes, die eine ErschlieBungseinheit bilden, darf Gber
dem hichsten Punkt des vorhandenen Geliandes, das Oberbaut wird, hiichstens betragen:

- bei eingeschossigen Geb&uden 8.5m
— bei zweigeschossigen Gebduden 13,0m
- bei dreigeschossigen Gebiuden 145m

First im Sinne dieser Festselzung ist die horizontal veraufende Schnittlinie zweler Dachfléchen oder ei-
ner Auflenwand- mit einer Dachfldche (Pultdach).
Von dieser Fastsetzung ist folgenda Ausnahme zuldssig:

— Die Héha baulicher Anlagen fir die Verwendung erneuerbarer Energien mit einer Grundflache von
nicht mehr als 30 m# dar die festgeseizte Gebiudehdhe bis zu 2 m Oberschreiten.

(52 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO)

3.

4.1

4.2

5.1

5.2

2.2

10.

11.

114

11.3

11.4

11.5

11.6

Bauweise - abweichend (a) (§ 9 Abs. 1 BauGB)

in der abweichenden Bauwsiss (3} missen Gebdude wie in der offenen Beuweise (o) mit selichem-
Grenzabstand, diirfen jedoch mit einer Linge von mehr als 50 m errichiet werden.
(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .V.m. § 22 Abs. 4 BauNVQ}

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 BauGB)

im aligemeinen Wohngebiet (WA) diren nur Stellplétze angelegt werden. Sie sind nur auf (barbaubaran
Grundsticksflachen und aul den fir Gemeinschaftsanlagen, Gemeinschafisstelipldize (GSt), ausgewie-
senen Flachen zuldssig.

Die Flichen 10r Gemeainschaftsanlagen, Gemeinschafisstellpldtze (GSt), sind den einzelnen (berbauba-
ren Grundstiicksflichen durch das Planzeichen @, bzw. ®® usw., zugeordnst
{s.a. Planzeichenerkldning).

Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie mul an den PlanstraBen A bis C vor Steliplatzen und an allen
dffentlichen Verkehrsflachan naban und hinter ihnen mindestens 1,5 m betragen.
{59 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB LV.m. § 12 BauNVO)

MNebenanlagen, Kleinkinderspielplatze, und (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gemeinschaftsanlagen, Kinderspielplatze

Fiir Kleinkinder bis & Jahren des im Bebauungsplan ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiets (WA) ist
jedem Wohngebéude mit mehr als 10 Wehnungen als Nebenanlage unmittelbar zugeordnet ein Kleinkin-
derspielplatz mit einer nutzbaren Spielplatziiiche von mindestens 40 m? (netto) und einer Gesamtflache
von mindestens 60 m? (brutto) anzulegen.

Fiir Kinder von & bis 12 Jahren des im Bebauungsplan ausgewlesensn allgemeinen Wohngeblets (WA)
izt auf den Flurstilcken 220/50, teilweise, 220/51 und 287/70, teilweise, eine Flache fir Gemainschaftsan-
lagen, Kinderspielpiatz, abgegrenzt. Auf dieser Flache ist ein Kinderspielplatz mit einer nutzbaren Spiel-
platzflache von mindastens 450 m? {netto) und einer Gesamtfiiche von mindestens 700 m# (brutto} anzu-
legen.

(&9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BaulNVO)

Mebenanlagen (& 9 Abs. 1 BauGB)

Mebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind nur auf (iberbaubaren und daflr festgesetz-
ten Grundsticksfichen zuldssig. Nebenankagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausnahmsweise
auch aul nicht Oberbaubaren Grundsticksfidichen zuldssig, wenn diese nicht zu bepflanzen sind oder
wenn deren Bewuchs nicht zu schiilzen ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Sichiflichen (§ 9 Abs. 1 BauGE)

Sichtildchen =ind von jeder Nutzung, Bepflanzung, Elnfriedung oder Aufschittung freizuhalten, die die
Sicht in einer Hahe von 0,7 bis 3 m Uber der Fahrbahnoberkante behindert. Zuléssig sind jedoch Einzel-
baume mit einem Kronanansatz in mindestens 2.5 m Hohe.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Fldchen fiir die Belastung mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit  (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Mit Gehrechiten (G) zugunsten der Allgemeinheit sind aufler den in der Planzeichnung des EB_!]auungs.-
plans zeichnerisch festgasatzten Flachen folgende auBerhalb von Oberbaubaren Grundsticksfiachen lie-

gende 1,5 m breite Flchanstreifen zu belasten:

- zwischan PlanstraBe A (Flurstick 287/72) und Plansirafe B (Flurstick 287/43) Ober die Flursticke
287/70 und 2B7/77,

- 7wischen Planstrafie A (Flurstick 287/72) und Fliche fiir Gemeinschaftsanlage, Kinderspielplatz
{Flurstiick 220/51) Gber die Flurstlicke 287/70 und 220/50, )

- zwischen PlanstraBe B (Flurstick 220/54) und Fliche fiir Gemeinschaftsanlage, Kinderspielplatz
{Flurstiick 220/51) Gber das Flurstlck 220/50,

- zwischen PlanstraBe B (Flurstiick 287/48) und der zeichnerisch festgesetzten Flache fir die Bela-
stung mit Gehrechten zugunsten der Aligemeinheit entlang dar norddstlichen Grenze der Flursticke
287/47 und 287/84 tiber die Flursticke 287/47 undioder 287/64 und 287/85.

(§ O Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Immissionsschutz an der PlanstraBBe C (§ @ Abs. 1 BauGB)

Bai der Errichtung neuer Gebiude an der PlanstraBe C, die vor LArm zu schitzenden Nutzungen dienen,
sind alle Mdglichkeiten zu nutzen, lérmgeschiitzte Aufenthalisbereiche auBerhalb und innerhalb des Ge-
béudes zu schaffen durch:

- die Gebaudestellung, dle Gebdudeform und die Anordnung der vor Larm zu schiitzendean Aufenthalts-
raume,

-~ durch die Anordnung von Offnungen, wie Fenster und Thren, der vor LArm besonders zu schiitzenden
Autenthaltsrauma.

Bei der Errichtung neuer Wohngebiude an der PlanstraBe C ist es unzuldssig, an Selten der Gebaude,
die von benachbartan Gewerbebetrieben hher als in allgemeinen Wohngebieten (WA) zumutbar durch
Larm belastat werden, Fenster von Réumen anzuordnen, die zum sténdigen Aufenthalt von Personan
bastimmt sind, wie Wohnzimmer, Kinderzimmer. Zuldssig sind Fenster von Kichen, Badern, Fluren,
Hausarbaitsrdumen und von Raumen, die nicht zum stidndigen Aufenthalt von Personen bastimmt sind.

Von dieser Festsetzung kiinnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden, wenn

- nachweislich gine zweckmiRige Grundrifigestaltung anders nichl mbglich izt und

— Schallschutz-Fenster eingebaut werden, die einen den rechilichen Bastimmungen fir das Wohngebiet
entsprechenden Schallschutz und eine ausreichende Bellftung der Riume gewahrieisten oder

— die schallbelasteten Gebiudeseiten durch eine davor angeordnete Schallechutz-Fassade ausreichend
abgeschirmi wardan.

(& 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (& 9 Abs, 1 BauGB)

von Natur und Landschaft

Die fesigesetzte Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und
Landschaft ist zum Ausgleich von Eingrifien in die Leistungsfahigkeil des Naturhaushaltes, dle nach den
Festsetzungen des Bebauungspians 2uiSssiy sind, herzuichien und nach AbschiuB notwendigs: Boder-
arbeiten mit Gehdlzen so zu bepflanzen, daf sich ein mehrschichtig aufgebaules, arenreiches und
dichtes Gehélz entwickeln kann. :

Die Gehbizpflanzung mul zu mindestens 25% aus Laubbfumen und darf zu hdchstens 75% aus Sirau- .

chem bestehen. .

Im Kernbereich dar Pllanzung sind im Abstand von 5 bis B m Laubbdume 1. Ordnung als Hochstamm mit
ginem Stammumfang von mindestens 18 cm und dazwischen und zum Rand hin Laubbdume 2. Ord-
nung, entwader als Hochstamm mit einem Stammumfang ven mindestens 12 cm oder als Stammbusch,
mindastens 3,5 m hoch, zu pflanzen. Im Randbereich der Pflanzung sind im Abstand von 1 bis 1.5 m in
Gruppen von 5 bis 7 Pflanzen einer Art, Straucher als Heister, mindestens 100 cm hoch, 2u pflanzen.
(M7 - MaBnahme 7 Grinordnerische Stellungnahme)

(& 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a L.V.m. §1 Abs. 3 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (§ 5 Abs. 1 BauGB)

von Boden, Matur und Landschaft

MNeu anzulegende begeh- und befahrbare Verkehrsflidchen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung was-
serdurchl@ssig befestigt sein kinnen, wie befahrbare Wohnwege, Plow-Stellflachen, FuBwege und gestal-
tete Platze, diren nur luft- und wasserdurchldssig befestigl werdan.

(M1 - MaBnahme 1 Grinordnerische Stellungnahme)

Unbelastetes Nisderschlagswasser ist - soweit geologische, hydrogeclogische, rechiliche und wirtschaft-
liche Griinde nicht entgagenstehen - auf Vegetationsflichen, insbesondere in begrinten Mulden entlang
Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchem, und auf wasser- und luftdurchlassig befestigten
Flachen 2u versickern.

(M1 - MaBnahme 1 Grinordnerische Stellungnahme)

Irm aligemeinen Wohngeblet (WA) darf der Verlauf der vor der Bebauung vorhandenen Geléndeoberfld-
che z.B. zur Einfiigung von Gebauden oder zur Anlage von Freisitzen in seiner Hohenlage héchstens bis
zu 1,5 m ver@ndert werdan.

Die Anlage von Trappen, Steliplétzen und Garagenzufahrien bleibt von dieser Festsetzung unberlhd.
(M8 - MaBnahme 6 Grinordnerische Stallungnahme)

Bei Veriinderungen der vorhandenen Gelindeoberflache sind Bdschungen in den Randzonen zum an-
schiiaBanden Gelénde mit esinem Neigungsverhalinis von hichstens 1 : 5 auszubiliden,
(M6 - MafBnahme & Griinordnerische Stellungnahme)

Die Errichtung von Stiitzmauern fst innerhalb einer 1.5 m breiten Zone entlang der Grundsticksgrenzen
unzulassig.

Der bei Aushubarbeiten anfallende Boden ist fir Aufschittungen oder zum Austausch von Boden zu
verwenden, sowell gesundheitliche, griinordnersche oder landschaftspflegerische Grinde nicht entge-
genstehen.

(M7 - MaBnahme 7 Grinordnerische Stellungnahme)

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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13.7

13.8

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Struchern (§ 9 Abs. 1 BauGB)

iz iim alipameines Wighmgpeibiet (WA) suf dem Flurstick 287/71 zwischen Windmihlenweg wnd Plan-
stralfe A ausgewiesane Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchem ist im Abstand von 153 m
mit hochstammigen Obstbdumen zu bepflanzen und mit einer krduterreichen Landschalisrasenmischung
einzusden.

(M8 - MaBnahme 8 Grinordnerische Stellungnahme)

Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im eingeschrankien Gewerbegebiel (GEe) entlang den Bau-
gebietsgrenzen ausgewiesenen Flachenstreifen fir das Anpflanzen von Biumen und Strauchem sind zur
grinordnerischen Einbindung der ausgewlesenen Baugebiete in die Umgebung und zur optischen Ab-
schirmung des aligemeinen Wohngebiats (WA) gegenlber angrenzender gewerblicher Nutzung so zu
bepflanzen, daB sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickein kann. Die Pflanzungen sind
geschiossen und mehrschichtig anzulegen und zu den Réndern hin abzustufen. Vorhandene Gehblze
sind zu erhalten. :

Die Gehblzpflanzung mul zu mindesiens 25% aus Laubbdumen und dard zu hichslens 75% aus Strau-
chem bestehen. : ‘

Im Kembereich dar Pflanzung sind im Abstand von 7 bis 10 m Laubb&ume 1. Ordnung als Hochstamm
mit einem Stammumiang von mindestens 16 ¢m und zum Rand hin Laubbaume 2. Ordnung, entweder
als Hochstamm mit einem Stammumfang ven mindestens 12 cm oder als Stammbusch, mindestens
3,5 m hoch, zu pflanzen. Im Randbereich der Pllanzung sind im Abstand von 1 bis 1,5 m in Gruppen von
5 his 7 Pilanzen einar Art, Striucher als Heister, mindastens 100 cm hoch, zu pflanzen.

{MB - MaBnahme B8 Grinordnerische Stellungnahma)

Die im aligemeinen Wohngebiet (WA) auf den Flursticken 220/50, teilweise, 220/51 und 287/70, teilwei-
se, als Gemeinschaftsanlage, Kinderspielptatz fir Kinder von 6 bis 12 Jahren, ausgewiesene Flache ist
zur grinordnerischen Einbindung in die angrenzenden gérinerisch gestaltetan Freiflachen der Wohnge-
haude mit Laubgehdlzen zu bepflanzen, die die Gesundheit von Kindem nicht gefdhrden kinnen.

Die Gehoizpflanzung ist so anzulegen, daf sich in den Randbereichen des Spielplatzes aine freiwach-
sende Hecka oder Geblschgruppe, Oberkronl von einzelnen GroBbaumen entwickeln kann.

Im Abstand von 7 bis 10 m sind mindestens finf Laubbdume 1. Ordnung als Hochstamm mit einem
Slammurfang von mindestens 18 em oder als Solitir, mindestens 3,5 m hoch, zu pflanzen. Fir die an-
zupflanzende Hecke sind Straucher als Heister, mindestens 100 cm hoch, zu verwenden.

(M11 - MaRnahme 11 Grinordnerische Stallungnahmae)

(§ @ Abs. 1 Nr. 25a und Abs, 1a L.V.m. §1 Abs. 3 BauGE)

Anpflanzen von Baumen und Strauchem, Bindungen flir Bepflanzungen  (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Auf ErschlieBungsfldchen, StraBe Vogelsang, Planstraflen A bis C, isl je angefangene 200 m’ neu ver-
siageltar Verkehrsfldche mit einem AbfluBbeiwert > 0,6 im Abstand von hiichstens 15 m mindestens ein
Laubbaum 2. Ordnung als Hochstamm mit ginem Stammumfang von mindestens 14 cm, draimal ver-
pflanzt, mit Drahtballierung, zu pflanzen.

(M2 - Mafinahme 8 Grinordnerische Steliungnahmea)

Hinweis: Die Slandorde der Biume werden vor Baginn der Beumalnahme von der Sladi Waren encgditig fesigelegt.

Stelifldchen fiir mehr als & Pkw sind auf einem mindestens 1,5 m breiten, dicht mit Strduchern bepflanz-
ten Grundstiicksstreifen elnzugriinen. Je 6 Standplétze ist ein Laubbaum 2. Ordnung als Hochstamm mit
ginam Stammimiang von mindestans 14 cm, draimal verpflanzt, mit Drahtballierung, zu pflanzen.

M0 - MaBnahme 10 Grinomdnensche Steflungrahme)

Baumscheiben sind als dauerhaft rirte und nachhaltig gegen Uberahren zu sichermnde Vegetations-
fidchen von jeweils mindestens 10 m” anzulegen.

Auf Baugrundstiicken ist je angefangene 200 m" neu (iberbauter oder neu versiegelter Flache mit sinem
AbfluBbeiwart > 0,6 ein Laubbaum entweder als Hochstamm, Stammumfang mindestens 12 cm, dreimal
verpflanzt, mit Drahtballierung, oder als Stammbusch, mindestens 3 m hoch, zu pilanzen,

Diese Festzatzung gilt nicht fir das Teilgebiet 2 des eingeschrankien Gewerbegebiets (GEe2).
(M10 - MaBnahme 10 Grinordnerische Stellungnahme)

Auf Baugrundstiicken mit Wohngebauden ist von den anzupflanzenden LaubbBumen am Hauseingang
mindestens je ein blihender Laubbaum als Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 cm, oder als
Stammbusch, mindestens 2,5 m hoch,zu pilanzen.

(siehe Ziffern 13.4 und 18 Texiliche Festsetzungen).

(M10 - MaBnahme 10 Grinordnerische Stellungnahma)

Anpflanzungen und Vegetationsfidchen sind arigerecht zu pflegen, standig zu erhalten und - soweit er-
farderlich - zu argdnzen, zu emeueam und nachhaltig gegen Uberfahren oder andere Beaintréchti-gungen
U schilizen.

Die festgesetzten MaBnahmen zur Herrichtung des Gelindes, zur Bepflanzung und Fflege sind spate-
stens in der dem Abschiufl der jeweiligen BaumaBnahme unmittelbar folgenden Pllanzperiode (Frihjahr
oder Herbst) durchzufihren.

Fir die Anlage von Neupflanzungen sowie fir die Erpanzung, Entwicklung oder Umwandiung vorhande-
ner Gehblzbestande dirfen nur standortvertragliche Arten varwendet werden, die der potentiell natirli-
chen Vagetation entsprechen oder in ihren Eigenschafien und Funktionen damit veriraglich sind.

Fir das Anpflanzen werden die in der Liste fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchem aufgeiihrian
standortvertrdghchen Laubbaume und Striucher vorgeschlagen,

MaBgeblich fir die Eignung der auf Kinderspielplitzen anzupflanzender Biume und Striucher sind die
Bestimmungen der DIN 18034 * Spielplatze fir Wohnanlagen'.

{Anlage 3 Grinordnerische Stellungnahme - Tell B der Begrindung)

(& & Abs. 1 Nr. 253 und 25b und Abs. 1a I.V.m, §1 Abs. 3 BauGB)
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Bauordnungsrechtliche Festselzungen
(Oriliche Bauvorschriften Ober Gestaltung)

aufgrund des § 88 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LEauO M-V) vom 26, April 1984
(G5 Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3).

Zulassige Farbtdne (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Fiir die Bestimmung des Rahmens der zuldssigen Farbtdne sind die durch die Nummern des Farbragi-
stars AAL 840 HR bezeichneten Farbtdne mafigeblich, nicht jedoch die zu ihrer Bezeichnung verwende-
ten Nummem.

Gedeckte Farben im Sinne dieser Satzung sind Farbitdne, die mindestens zu 10 vom Hundert aus Farb-
ténen der Farbrelhen Grau cder Braun des Farbregisters RAL 840 HR bestahan, :

Fassaden (§ 86 Abs. 1 Nr, 1 LBauQ M-V)

Fiir AuBenwandflachen, die nicht als Sichimauerweark hergastellt warden, sind nur nichiglanzende Mate-
rialien in gedeckien Farben zuldssig. Fassadenverkleidungen aus Kunstsigin oder Metall sind unzulfissig.

Fir Sichtmauarwerk sind nur Materialien aus gebranntem Ton zulassig.

Fiir den Anstrich von Verbretterungen und sonstigen Bauteilen aus Holz sind nur offenporige Anstriche,
farblos ader in folganden Farbtdnen und in deren Zwischentdnan zulAssig:

von grinbraun (BO00) aus Farbreihe braun
aber saplabraun (B014) aus Farbreihe braun
big schwarzbraun (8022) aus Farbraihe braun

Mur fiir konstruktive und zugleich glledemda Bauteile, wie Pleiler, Stitzen, Baltken und Stirze, darf Sichl-
beton ohne Vorsatz aus natiirlichen Materialian oder ohne handwerklich bearbeitete Obardlache verwen-
det werden,

Dacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V)
Die folgenden Festsetzungen galten nicht fir Tellgebiet 2 des eingeschrankien Gewerbegebieles (GEa2).

Als Dachiormen sind nur geneigte Dacher zuldssig.

Von dieser Feslsetzung sind bauliche MNebenanlagen und untergeordnete bauliche Anlagen mit einer
Grundflache von hichstens 40 m? ausgenommen,

Die Dachneigung des Haupldaches muB bei Haupigebduden mindestens 35" und darf hichstens 507
betragen. Die auf einen gemeinsamen First zulaufenden Dachflachen milssen die gleiche Neigung autf-
Weisen.

Es sind nur Mebandicher, Dachaufbauten und Dacheainschnifte zulassig, deran Grundflache insgesamt
nicht gréBer ist als die halbe Grundfldche der verbleibenden und ihnen zuzuordnenden Flache des
Hauptdaches.

Décher difen nur mit Pfannen gedeckt oder begriint werden. Als Material fiir die Dachdeckung mehr als
20° genelgter Décher sind nur unglasierte Plannen in gedeckien Farben folgender Farbitne und in deren
2wischentinen zuldssig:

won roforange {2001) aus Farbrefhe rot
Uber korallenrot (20186) aus Farbrelhe rot
und tomatenrot (3013) aus Farbreihe rot
kupferbraun (BOO4) aus Farbreihe braun
bis rotbraun (BO12) aus Farbreihe braun

Als Materialien 1r die Eindackung von Mebengebduden, Dachautbauten und untergecrdneten Gebaude-
teilen mit einer Grundfliche ven hachstens 15 m# sind auBerdem groBformatige, glatte und patinkerende
Blache zulassig.

Décher von baulichen Nebenanlagen mit einer Neigung von weniger als 20° sind zu begriinen, minde-
stens als extensive Bagrinung im Einschichtaufbau.
{M3 - Mafnahme 3 Grlnordnerische Stellungnahmae)

Sonstige bauliche Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Fiir alle sichtbaren Teile der Uberdachungen voen Steliplatzen, aufer fir Dacheindeckung und -ent-
wassarung, ist nur Holz in folgenden Farbténen zulassig:

won grinbraun (8000} aus Farbreihe braun
(ber sapiabraun (8014) aus Farbreihe braun
bis schwarzbraun (8022) aus Farbraihe braun

Milltonnenstandpldtze und Miltonnenschrinke sind durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in
die Gestaltung von Gebauden, Einfriedungen und Bepflanzungen einzubszishen.

Micht Gberbaute Grundsticksflachen (§ BB Abs. 1 Nr. 4 LBauQ M-V)

Die Flachen zwischen Strafenverkehrsfiache und Vorderronten der Gebdude sind - soweilt sie nicht als
Zufahrten und Zugdnge mit Stellplatzen fir Zweirdder und Kinderwagen angelagt werden - als Vorgarten
Zu gestaltten.

(sieha Ziffern 13.4 und 13.5 Textliche Festsetzungen).

Fiir das Anpflanzen warden auBer den in der Liste fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf-
gellihrien standortvertriglichen Laubbdume und Straucher auch Obstgehdlze vorgeschlagen.

{Anlage 3 Grinordnerische Stellungnahma - Tell B dar Bagrindung)

(M10 - Mafinahme 10 Grinordnerischa Stallungnahme)

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Einfriedungen sind nur als oder in Verbindung mit Pflanzungen aus Strauchern oder Hecken zuldssig, die
mindestens die Hohe der Einfriedung arreichen. Der Abstand von Einfriedungen zu Wegen und Sffentli-
chen Verkehrsfidchan mul mindestens 1,5 m betragen.

{M4 - MaBnahme 4 Grinordnerische Stelungnahme)

Begriinung baulicher Anlagen (& B8 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V)

Hauptgebaude sind an mindastens drei Seiten im Abstand von durchschnittlich mindestens 5 m mit klet-
termden oder rankenden Plisnzen zu begrimen. Der Absfand rwischen den darf hichstens
10 m betragen. Zur Unterstitzung und zum Schutz der Berankung sind mindestens 60x80 cm groBe
Pflanzflidchen und - soweit erforderlich - gesignete Rankhilfen vorzusehen.

(M2 - MaRnahme 2 Grinordnerische Stellungnahme)

Garagen, Oberdachte Stellplétze und andere bauliche Mebenanlagen sind mit Strduchern einzugrinen
oder an mindestens rwel Saiten mit kletternden oder rankenden Pllanzen zu bagrinen.
(M2 - MaRnahme 2 Griinordnerische Stellungnahme)
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungebeschiul

Die Stadtvertretung der Stadt Waran (Mdritz) hat in threr Sitzung
g PR Deowterd 997 o s VRN
Bebauungsplans Nr. 06 “Windmohlenweg® gemds § 2 Abs. 1
BauGB beschlossan,

Der Aulstelhengsbeschhe? st gemal § 2 Abs. 1 BaulGE am 22,
Januar 1882 oredblich Im Waraner Wochenblatt bakanntgamachi
Wondan.

waren (Maritz), £, 04 7855
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| RAhein }
Siaged =5 =/ drgermelstar

3, Frihzedlige Blrgerbetsiligung
Dée fnihzeltige Birgarbelailigung gemal § 3 Abs. 1 Saiz 1 BauwGE
Iet am 02, Movembsar 1595 fiihrt worden,

Waren (Maritz), 2. 04 1995
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g i I['_ £y grgarmaistar

5. Erste Gffentliche: Ausiegung

Die Siadtvarrat der Stad? Waren (Miritz) hal in ihrer Sitzeng
arm 08, MNowember 1855 dam  Enbeurd  ches  woszeibigan
Babauun Mr. 06 “Windmihlemweg® und der Begrindung
zugestimmt und dle &fenfliche Auslagung gemasd § 3 Abs, 2
BawiEE beschlossen.

Oirt wnd Daes der Siendlichen Auslegung aind am 21. Movembear
1985 ortsdblich  im  Warenes  \Wochenbletl  bekanmgemacht
wordarn. '

Dwer Entwurd des  vorzaitigan

“windmilfdenrweg” und der Begrind

1986 s O5. Janwar 1996 gemdd §
AuSQelegen.

Waren (Morttz), 23, 04, 7995
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il ermaistar
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Beabalurgsplans MNr. OB
haban vom 3. November
Abs, 2 BauGB Sifentich

T 'F:ﬁrung der Bedenkan und Anregingan

Die Siadtveriretung der Stedt Waeren (Mdrtz) hat die in dam
Betailigungsverahren vor B en und ungan
in fwar Sizung arm 03, Septembear 1087 gepnift. Das Enge ist
mikgadailt wondan.

Waren (Maritz), 27. 04 7995

Siagal Birgarmaisiar

8, Satzungsbeschiull

Din Stadtvertretung der Siadt Waren (Miritz) hal den vorzeitigen
Babawungsplan Nr. 08 “Windmdhlamveg® in ihner am 03.
Saplambar 1947 gemdl § 10 BauGE als Satrung BB,
Die Begrindung zum Bebauungsplan Me. 08 “Windmddhlarweg®
wirde mil Beschiul der Stadtvesiretung vom 03. September 1887

ki,

Waren (Misitz), 23 04 7999

Siagal

11. Pridung der Badenken und Anregungean

Dip Stadivedretung der Stadt Waren (Mintz) hai die 0 dem
Bateiligungsveriahren worgebrachten Bedenken wnd Andagungen
in ihrar Sikzung am 08, Jull 1998 gepnif. Das Ergabnis st mal-
getailt worden,

Waren (Mbnitz], P ﬂ-ﬁ .'r'?ﬂ?

te "

C] [ Rhain)
Blrgermessbes

Slagal

13, Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 06 "Windmohlenweg®, begtehend aus der
Planzelchn und naberstehanden tesdlichen Fesisetzungen,
und die Beg werdan hiarmii ausgelactigt,

Waren (britz), 7. 05 1933

2. Batailigung der Raumardnungsbabdrda

Die fir die Ravmordnung wnd Lendespleneng rustindige Behdode
il am 09, November 1995 gemdl § JMEs Aa 1 MY 1 BswlES
beteiligh worden.

waren (Monitz), 23, 04, 7999

4, Enﬁ'ﬁgung der Trager SHantlicher Belange

Die won der Planung berdhran TTEF dffenticher B
miét Schreiben wom 28, Movembar 1 gemal § 4 Abs. 1
zur Abgabe alner Steflungnahme aufgefordart worden,

Waren (Maritz), 23. 0. 75593

g sind
auGh

6. Zweits Sfentiche Auslegung

Die Sladbterdretung der Stadt Waren {Mdrtz) hat n ihrer Sitzung
am 16. April 19597 dis vorgabrachien en und Anregungen
sowde die Stellungnahmen der Trdger &ffantécher

Das Ergebnis =t milgatsilt worden. Dbe Siadtvertratung der Stadi
Waren (MOntz)} hat dem derten Enteurf des worzeitigen
Bebavungeplans Mr. OF ndmdhlerweg® wnd der BBmedurg
zupgestemmt und dée emeute d&ffeniliche Auslegung gemal §
Abs. 2 BauGE beschiossen.

Ort vnd Daver dar &ferdlichan Auslagung snd am 13, Mai 1587
orisdblich im Wasaner Wochenbiatt bekamnigemachl wonden,

Der Entaurf des worzsel Bebauungaplans  Nr. 08
“wWindmihlenweg" und dar dunpg haben wom 21. Mal bis 23.
Jduni 1987 ga § 3 Abe. ? BauGE armewt Sffantlich ausgslagan.

Waran (Miritz), 27. 04 7999

Der katnstermillige Bestund an Flirstiickes s 106, 5887 g sl
richiip darpestelli beschesnipe. Dhie lagerichtige Darstellung der Grenze
punkie wurde our grab pepridt. Die vollstlindipe and lagerichiige Dar-
stedlung des Gebdadebestandes konmie nicht therpritft werden. Regred-
ansprische kénnen nacht abpebetet werdes,
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10. MM mit Einschrénkung

Die Stadtverretung der Stadt Waren (Mdritz} hat in ihesr Soung
am 11. Dezembar 1867 dem vﬁnirﬂaﬂﬂn Entwurf des
worzeitigen Bebauungsplans Mr. 06 indmihlemnweg® und der
Bagrindung zugestimmt und die éffenthche Auslegung gamdél § 3
Abs. 2 BawGB mil Einscheinkung gemal § 3 Abs, 3 Satz 1
zwaitar Halboatr BauGhB beschiossan,

O und Diaver der Sffandlichen Auslequng sind arm 30, Mirz 1550
crisdblich im Wareanar Wochenbiakt bekannigemachi wardan,

Dar Entwurf des Babauun ans Nr. 08 "Windmihlervsag® wund
der dung haben vam 07, April bis 22, Aprl 1998 pamaB £ 3
&b, 2 GB iv.m. § 2 Abs. 3 BauGE-MaBrahmenG aianlich

ELESQESSAEMN.
Waren (Miritz), 25,04 795%

Siegel

12, Salzungsteschiull

Dia Etadhlal&rnhrart& d':.'rl dnmStadi Waran (Misitz) hat den
Bebauungsp : “Win anwag” in ihrer Sitzung am 08,
Jull 1853 E;rm!ﬂ ] maﬁﬁé 1 EH;HB :lls Satzung beschiossen,
Oie Begrindumg zum uungsplan Nr. 06 “Windmihlanweg®
wurde mit Beschiul der Stadbvartrefung vwom 08 Jul 1888 ge-
hifligl.

Buf Grund des § 233 Abs. 1 BaulB (neu) hat die Stadbvertretung in ihrer
Baring am 21.04.199% don Beschiull Fber die Fortfihrung des Verfahrans
nach dem Basgesetzbuch (BawGER) in der Fassung der Belkannbmachung
wom 27.08.1887 (BGRL | 5. H44, berichiigt 1938 1 5. 137) gefalit

waren Muritz), 23, 06, 7959 p .v:‘l}_:ﬂ W
_ Ahein )

Siegal - | - @ armalztar

14, BEkannimashung

Cer Beschiuld des Eabauun?a gns Mr. 06 "Windmuihlenweg® ist
gem&l & 12 BauBBE am 77 5 .99 im Warener Wochenblat
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung sl e Sielle bel der withrend der
Ciansistundan  f0r jedermann der Plan zur Einsicht suslieg
und Auwskunft dber den Inhalt erteilt wird, nt und darmuf
hi sasen worden, dafl gemal § 215 BauGE dis Verdstzung won
Verdahrena- und Formorschriften wnd Mdngel der Abwdgung
gettend gemacht werdan kinnan und daf Fﬁ]llih;it ured ErlGschan
won Entschédigungsansprichen (5§ 44, 246a .1 Batz 1 Nr, 8
BauE8) zu beachien sind.

Der Bebauwungsplan Nr, 08 "Windmdhlerweg® ist damil am
18.05 7% rachitsvarbindiich gawarden,

Waren (Miritz), 75.05. 1993
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