RW Satzung der Stadt Waren

WAREN (MURITZ)
LUFTKURORT

Muritz),

Landkreis Miiritz, Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

* Gewerbegebiet Waren - West *

fur das Gebiet westlich der Warendorfer Stral3e, zwischen der Kreisberufsschule im Norden und der Shell-Tankstelle im Suden.

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL. I, S. 2414 ), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 ( BGBL. |, S. 3316 ), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern vom

18.04.2006 ( GVOBL. M-V, S. 102 ), wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom

erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990 / 1993.

Planzeichnung ( Teil A)
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (MUritz) vom 24.05.2007.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt" am
29.05.2007 erfolgt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Von einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB
abgesehen.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mdiritz) hat am 24.05.007 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.05.2007
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 06.06.2007 bis zum 06.07.2007 wahrend folgender Zeiten Mo-Fr
8.00-12.00 Uhr, Mo-Mi 13.30-16.00 Uhr, Do 13.30-17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 29.05.2007 im "Warener Wochenblatt" ortstblich bekannt
gemacht worden.

Waren (Muritz), den

Rhein
Birgermeister

Der katastermafige Bestand an Flurstiicken am
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung des Gebaude-
bestandes konnte nicht Gberprift werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige

Waren (Mdritz), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die 2. Anderung
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

gebilligt.

Waren (Mritz), den

Rhein
Burgermeister

Zeichenerklarung

Planzeichen Rechtsgrundlage

Festsetzungen

Sonstige Sondergebiete, groRflachiger Grol3- und Einzelhandel § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 BauNVO
__ Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal, z.B. Il § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
-t ~  Baugrenze § 9 Abs. 1Nr.2  BauGB
StralBenverkehrsflachen § 9 Abs. 1Nr.11  BauGB
~  StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
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9 Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Anpflanzgebot, sonstige Bepflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
W Anpflanzgebot, Einzelbaume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
W Erhaltungsgebot, Einzelbdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
”__L_L_L_L_” Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - zugunsten der Ver- und Entsor-
1 i gungsunternehmen fiir TW, AW, RW, elektrische Energie, Gas § 9 Abs.1Nr.21 BauGB
Ly und Telekommunikation
1 El BN ER ‘
— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB
r B B = L
—e—eo—o

Abgrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung § 16 Abs. 5

Darstellung ohne Normcharakter

° bestehende Flurstiicksgrenze

14 Flurstlicksbezeichnung

bestehende Gebaude

Die Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Waren (Muritz), den

Rhein
Burgermeister

Der Beschluss iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
ortsiiblich im "Warener Wochenblatt" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Waren (Mdritz), den

Rhein
Burgermeister

BauNVO

Text (Teil B)
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Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet grofflichiger GroB- und Einzelhandel § 11 BauNvVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Baustoffhandelsbetrieben als Gro3- und Einzelhandel, Bau- und

Gartenfachmarkten und Mdébelfachméarkten.

Zulassig sind:

o Baustoffhandelsbetriebe als GroR- und Einzelhandel
GroRflachiger Gro3- und Einzelhandel mit Baustoffen, Bauteilen, Anlagen, aus Baustoffen und Bauteilen
vorgefertigte Anlagen, Werkzeuge und Maschinen

e Bau- und Gartenfachméarkte
Grof¥flachiger Einzelhandel mit Baustoffen, Bauteilen, Anlagen, aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte
Anlagen, Werkzeuge, Maschinen, Pflanzen, Bodenverbesserungs- und Diingemittel, Gartenzubehdr und
Gartengerate

o Maobelfachmérkte
Grof¥flachiger Einzelhandel mit Mébeln

e Schank- und Speisewirtschaften

e Anlagen fir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der jeweiligen Betriebe

o Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Innerhalb des groR¥flachigen Einzelhandels -Bau- und Gartenfachmarkte- sind folgende branchentypische
Randsortimente bis insgesamt max. 500 m? Verkaufsflache entsprechend der nachfolgenden Auflistung zuléssig:
- Leuchten

- Haushaltswaren ohne Glas und Porzellan

- Geschenkartikel

- Badtextilien

- Fahrrad / Autozubehor

Innerhalb des grof¥flachigen Einzelhandels -Md&belfachmérkte- sind folgende branchentypische Randsortimente
bis insgesamt max. 500 m? Verkaufsflache entsprechend der nachfolgenden Auflistung zuldssig:

- Leuchten

- Haushaltwaren, Glas und Porzellan

- Geschenkartikel

- Heim- und Badtextilien

- textile Bodenbelage

Innerhalb des Sondergebietes groRflachiger Grol- und Einzelhandels sind die nachfolgend aufgelisteten innen-
stadtrelevanten Sortimente nicht zuldssig:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogerie- und Parfimerieartikel

- Textilien (auBer Arbeitsbekleidung)

- Schuhe (auler Arbeitsschuhe)

- Lederwaren

- Uhren und Schmuck

- Foto- und Optikartikel

- Spielwaren, Sportartikel

- Schreibwaren, Blicher, Buroartikel

- Hifi, Radio, Fernseher

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Im Sondergbiet grofflachiger Gro3- und Einzelhandel sind maximal 8480 m? Grundflache und
maximal 12740 m? Geschossflache zulassig.
- max. 1130 m? Geschossflache fiir Baustoffhandelsbetriebe,
- max. 3090 m? Geschossflache fir Bau- und Gartenfachmarkte mit
max. 2800 m? Geschossflache als Verkaufsflache
- max. 8520 m? Geschossflache fir Mébelmarkte mit
max. 7500 m? Geschossflache als Verkaufslache.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG
Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVvVO

Im Sondergebiet grof¥flachiger GroR- und Einzelhandel ist eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
als offene Bauweise ohne Langenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Kraftfahrzeugstellplatzanlagen und private Verkehrsflachen sind nur mit offenfugigem Pflaster, wassergebundenen
Decken oder Schotterrasen zu befestigen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige

Bepflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauBG

5.1 Baume

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind heimische, standortgerechte, grolRkronige Laubbaume mit
einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe von min. 4 m? GréRe zu pflanzen und dauernd zu
erhalten.

5.2 Sonstige Bepflanzung

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen und dauernd zu erhalten.

5.3 Baume auf Kraftfahrzeugstellplatzanlagen

6.

Auf Kraftfahrzeugstellplatzanlagen ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einer Baumscheibe von min.
4 m? GroRe je angefangene 10 Stellplatze zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauBG
Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind zu schutzen und dauernd zu erhalten.

folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 * Gewerbegebiet Waren - West *, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M - V

1. Fassadenflachen
Im Sondergebiet grol¥flachiger GroRR- und Einzelhandel sind min. 25% der Fassadenflachen in rotem bis rot-
braunem Ziegelmauerwerk herzustellen. Maximal 75% der Fassadenflachen sind mit anderen hellen Materialien
und Glas zulassig.

2. Dacher

Im Sondergebiet gro¥flachiger GroR- und Einzelhandel sind die Hauptdédcher nur mit einer Dachneigung bis zu max.
5° zulassig. Nebendacher bis zu 20 % der Grundflache sind mit Dachneigungen bis zu 45° zulassig.

3. Werbeanlagen

3.1 Werbeanlagen sind an den Aussenwand- und Schaufensterflachen des Gebaudes zulassig.

3.2 Die Oberkanten der Werbeanlagen nach 3.1 diirfen die Traufhohen der Gebaude bis max. 1,50 m iberschreiten.
3.3 Die Ziffern 3.1 und 3.2 gelten nicht fiir frei aufgestellte Fahnen- und Werbemasten.

3.4 Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sind nicht zul&ssig.

4. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
4.1 Fassadenflachen entgegen Punkt 1 der &rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V gestaltet.
4.2 Décher entgegen Punkt 2 der drtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V gestaltet.
4.3 Werbeanlagen entgegen Punkt 3.4 der 6rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V gestaltet.

M. 1:10.000

Ubersichtskarte

Bearbeitet: ingenieurgesellschaft nord €

siegfried-marcus-strale 45 - 17192 waren (miiritz)
postfach 3162 - 17183 waren (miiritz)

fon 03991/6409-0 fax 03991/64 09-10
waren

Waren (Muritz), den 24.05.2007

Satzung der

STADT WAREN (MURITZ)

(Landkreis Miiritz)

WAREN (MURITZ)
LUFTKURORT

uber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
* Gewerbegebiet Waren - West *




