Satzung der Stadt Waren (Muritz

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

WAREN (MURITZ)
HEILBAD

Uber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr 44 * Seepark Waren an der Muritz*

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I, S. 3634), wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 22. Mai 2019 folgende Satzung tber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 44 *Seepark Waren an der Muritz*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung (Teil A) M: 1 :_1 000

| —_— —

Die Miritz
L

/ Altlastenver-
N __,kz_dachtsﬂéche

WA FLRSY < / _ o

max. 150 Liegeplétze

B
.
o
.
o
----
.
.
.
-
o

NLP
FFH

VS

SO
Fa
~ - wrex  F€ISNEeck-See
N ="
NN~ ’640'045
see e
st ;
B'OTOP L I ) : ;d_;_‘:»:’i o \ =
gemaB§20LNatGM ee s e T esee s e \ CF
e e e e s s \.."-57
,,,,,,,, |
— ’—.\\\.
| \\.
v \." § \\\
—_\
557 — AN GR 1500 my?
\ , - \
] . \ FH max.
: 79,00 m Uber HN

7401“2\*’“ B
———— . I NN =
. o R \\\\\\m_
l’ e | | . B - t\T—_ ' I IO

| 105 e ' o000 = L_x

- s ‘ GR 1500 m? RS :

¥ 2 GR | | FH 1 ‘ ] '
1 50 FH max, ‘ max. y ;
200 m? lasm“HN 4L GR Z#Omz 48 o 86,00 m fiber HN " 1 ,_.

l | |

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 44
*Seepark Waren an der Mritz* der Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) vom 19.07.2017.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt® am

Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am 09.10.2019 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die
lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die volistandige und lagerichtige Darstellung

Die Satzung iiber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
des Gebaudebestandes konnte nicht tiberpriift werden. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden. '

und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

29,07.2017 und im Internet unter www.waren-mueritz.de erfolgt. Waren (Miritz), 14.10.2019 - Siegel -
Waren (Muritz), 09.10.2019
Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
Die fruhzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 16.08.2018 durchgefiihrt. gez. Jeske
- Siegel - dffentlich besteliter gez. Maller

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) hat am 19.09.2018 den Entwurf der 1.Anderung

Vermessungsingenieur
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

Der Beschluss iber die 1.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
26.09.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
19.10.2019 ortsiiblich im "Warener Wochenblatt' und im Internet unter www.waren-mueritz.de bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
Uber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungplanes ist mit Bekanntgabe des Beschlusses

gem .§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Die Stadt Waren (Miiritz) hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentiichkeit, der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 22.05.2019 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 22.05.2019 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 22.05.2019 gebilligt.

Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 15.10.2018 bis zum 16.11.2018 wahrend
folgender Zeiten Mo-Fr 8.00-12.00 Uhr, Mo, Mi und Do 13.00-16.00 Uhr und Di 13.00-17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftiich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am 06.10.2018 im "Warener
Wochenblatt' und im Internet unter wwwv.waren-mueritz.de ortsiiblich bekannt gemacht worden. Waren (Miritz), 23.05.2019 - Siegel -
Waren (Mritz), 21.10.2019
Waren (Mdritz), 19.11.2019 - Siegel - - Siegel -
gez. Moller

gez. Moller gez. Maller Birgermeister

Biirgermeister Blirgermeister

Zeichenerklarung
Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen

Sonstige Sondergebiete; Zweckbestimmung Fremdenverkehr
hier: Beherbergung

Sonstige Sondergebiete; Zweckbestimmung Fremdenverkehr,

foe e e §9 Abs.1Nr.1  BauGB

§11 BauVO

Sonstige Sondergebiete; Zweckbestimmung Fremdenverkehr

hier: private Stellplatzanlage §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

§4 BauNVC

ey offentliche Verkehrsflachen §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

hier: verkehrsberuhigter Bereich §9 Anile1  Buca

offentliche Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung,
@ hier: Ein- und Ausfahrt
T
PRSI e R A

@ offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

Strallenbegrenzungslinie §9 Abs. 1Nr.11  BauGB

Baugrenze §9 Abs.1Nr.2  BauGB
§22u.23 BauNVO

GR 250m? maximale Grundfiache §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

n Zahl der Voligeschosse als Hochstmall §9 Abs. 1Nr.1  BauGB

85m o HN max. Firsthohe, hier 85 m iiber HN §9 Abs.1Nr.1  BauGB

— 77 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und

| st iGemeinsdwaftsanlagen §9 Abs.1Nr.4  BauGB

] g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung §9 Abs. 7 BauGB

o oo o Abgrenzung Mal der baulichen Nutzung §9 Abs. 4 BauNvO

@ Anofianzgenot, Einzelbaume § 9 Abs. 1Nr.25a BauGB

Erhaltungsgebot, Einzelbaume
§ 9 Abs. 1Nr.25b BauGB

Griinfiéche; Zweckbestimmung Parkanlage
§ 9 Abs.1Nr.15 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz § 9 Abs. 6 BauGB
unterliegen § 2Abs.5 DSchG M-V
§7 DSchG M-V

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz § 9Abs.6 BauGB
unterliegen, hier Bodendenkmal § 2Abs. 5 DSchG M-V
§7 DSchG M-V

Sonstige Darstellungen

~_ / vorh. Flurstlicksgrenzen
41 Flurstiicksnummenn, hier 41
Bschung hier: Bestand
Gebéude - Bestand

72,75 Bezugshdhen Bestand, hier 72,75 i HN

Gewasserschutzstreifen

Text (Teil B) Anderungen

Grundlage der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist der Ursprungsplan in seiner rechtskraftigen
Fassung vom 24.11.2012. Gegenstand der Anderung sind die im folgenden Text Teil B als
Anderungsbefehl aufgefilhrten Festsetzungen. Sofern nicht durch einen Anderungsbefehl betroffen,
bleiben die Festsetzungen des Ursprungsplans unberihrt.

Punkt 1 der textlichen Festsetzungen wird wie folgt geandert:

1. Landseitige Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfilhrungs-
vertrag verpflichtet hat.

1.1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

* Zulassig sind im Sondergebiet SO F4:

1. Wohnungen,

2. Sonstige dem Fremdenverkehr dienende, nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Ferienwohnungen,

4. Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

5. Anlagen fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke, sowie Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,
6. Stellplatze fur den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Gebauden ist gem. § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB
auf 4 Wohnungen festgesetzt.
Ausnahmsweise kénnen 6 Wohnungen in Gebauden zugelassen werden.

* Zulassig sind im Sondergebiet SO F5
Stellplatze fur den durch die zugelassenen Nutzungen im SO F3 / Hafen verursachten Bedarf.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Bau NVO)
und Hohenlage (§ 9 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 5 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist mit der jeweils zulassigen Grundflache GR festgesetzt.
Die Hohe der baulichen Anlagen ist mit der zulassigen Firsth6he festgesetzt.
Das festgesetzte 3. VoligeschoR ist fur das Gebiet SO F4 nur im Bereich des Dachraumes zuléssig.

1.3 Zuordnung von Stellplatzen (§ 12 Abs.1 und 6 Bau NVO)

1.3.1 Stellplatze sind in den gekennzeichneten Flachen sowie in den einzelnen Baufeldern
allgemein zulassig.
Tiefgaragen sind in den Baufeldern aligemein zulassig.

1.3.2 Stellplatze im SO F4 sind in den gekennzeichneten Flachen zuldssig sowie in den
einzelnen Baufeldern ausnahmsweise zulassig.
Tiefgaragen sind in den Baufeldern allgemein zulassig.

Die textlichen Festsetzungen werden durch die folgenden Punkte 4. und 5. erganzt:
4. Bindung fur die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die in der Plansatzung festgesetzten Baume sind zu schitzen und dauernd zu erhalten.
Baumfallungen geschitzter Baume sind zu beantragen und die Ersatzpflanzung
entsprechend der Fallgenehmigung durchzufiihren. Abgegangene Baume sind zu ersetzen.

5. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind die Baume entsprechend
Freianlagenplan zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Hinweise:

Im Bereich des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. (vgl. Planzeichen BD)

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit den
Planzeichen BD gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden.

Die Kosten fiir diese Manahme tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6(5) DSchG M-V).

Uber die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5,
19055 Schwerin,
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Waren (Muritz), 22.05.2019

Satzung der
= STADT WAREN (MURITZ)

(Landkreis Mecklenburgische Seenplatte)

Uber die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 44 *Seepark Waren an der Mritz*



