Kennzeichnung Praambel Verfahrensvermerke
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB)

Im Geltungsbereich sind kontaminierte Bodenbereiche bekannt. Die weitere Verwendung der Béden
und die Moglichkeit zur Versickerung des Regenwassers sind im Rahmen der ErschlieBung und M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
Bebauung der Grundstiicksflachen in Abstimmung mit den Behérden baubegleitend abzuklaren und es 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Waren (Miiritz)
sind ggf. entsprechende Sanierungsmalinahmen festzulegen. Zur Entsorgung vorzusehender, VOM ..oovveeneannn. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 46 B "Bebauung zwischen Gievitzer

belasteter Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit nach den Bestimmungen des Strake und Heinrich-Seidel-Strake”, be-grenzt im Westen durch die Gievitzer StraRe, im Norden
Kreislaufwirtschafts- und Bundesbodenschutzgesetzes zu entsorgen. Der Verbleib des Bodenaushubs durch die Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Strae, im Osten durch die Heinrich-Seidel-StraRe sowie im

Die Stadtvertretung der Stadt Waren
Bebauungsplanes Nr. 46 B "Bebauung zwischen der Gievitzer Strale und Heinrich-Seidel-Stralte
als Bebauungsplan nach § 13a BauGB beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am 20.05.2017 durch Verdéffentlichung im "Warener Wochenblatt"
erfolgt.

(MUritz) hat am 10.05.2017 die Aufstellung des

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-kanntmachung vom 1.
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) sowie § 86 der Lan-desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO

SATZUNG DER STADT WAREN (MURITZ

uber den Bebauungsplan Nr. 46 B "Bebauung zwischen

Stadt Waren (Muritz), den ................

ist zu dokumentieren. Siiden durch die Heinrich-Seidel-Strale und die Bebauung an der StraRe Raden-kédmpen, bestehend (Siegel) Moller, Blrgermeister
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ein-schlieRlich der 6rtlichen Bauvorschriften
- - - . . " Zu den Altablagerungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 46 B wurde ein Untersuchungskonzept erlassen:
< i durch die Hydro-Geologie-Nord PartGmbB, Hagenower StraBe 73, 19061 Schwerin, erstellt 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben vom 01.11.2019
IeVI Ze r ra e u n el n rI C - el e - ra e (04.01.2023), auf das im Besonderen hingewiesen wird und das Anlage zur Begriindung des beteiligt worden.
Bebauungsplanes ist. Das Untersuchungskonzept kann im Amt fir Bau, Umwelt und .
Wirtschaftsférderung, SG 60.61 - Stadtplanung/Wirtschaftsférderung/Baurecht, Zum Amtsbrink 1, Teil B - Text
17192 Waren (Miiritz) eingesehen werden. Stadt Waren (Miritz), den ................
Zusammenfassend wurde im Untersuchungskonzept folgende Bewertung abgegeben und Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (Siegel) Moller, Burgermeister
Handlungsempfehlungen wurden abgeleitet: (BGBI. | S. 3786).
Teil A - Planzeichnung M 1:1000 Im 6stlichen Teil des Bebauungsplans wurden Boden- und Grundwasserkontaminationen im Bereich 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1, 6, 13a BauNVO) 3. Die Stadtvertretung hat am 18.09.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46 B mit
einer Altablagerung festgestellt. Der aufgrund einer ehemaligen Deponie im &stlichen Teil des Die Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Begriindung gebilligt und die oOffentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf des
Bebauungsplans 46 B vorliegende Altlastenverdacht hat sich im Zuge der orientierenden Wohnen nicht wesentlich stéren. Bebauungsplanes Nr. 46 B, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
N Untersuchungen erhartet. Sowohl der Boden als auch das Grundwasser sind durch polycyclische Als Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nur Boardinghouses (Mitarbeiter- /Monteurs-/ die Begrindung dazu haben in der Zeit vom 11.11.2019 bis zum 13.12.2019 wahrend folgender
/// /// aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) belastet. Hinzu kommt eine Grundwasserbelastung durch Arbeiterunterkiinfte) zuldssig, Hotels und Pensionen sind unzulassig. Tankstellen sowie Ferien- Zeiten im Amt fir Bau, Umwelt und Wirtschaftsférderung nach § 13a Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
y \ Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW) und durch das Insektizid Dichlordiphenyltrichlorethan (DDT). Die wohnungen nach § 13a BauNVO sind unzuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Vergniigungsstatten sind BauGB offentlich ausgelegen: Mo.- Fr. 8:30 — 12:00; Di. 13:30 — 17:30; Do. 13.30 — 16:00 Uhr. Die
i \ ™ festgestellten Schadstoﬁkonz?ntrahon liegen insbesondere im Grundwasser meist nur geringfligig Uber auch ausnahmsweise unzulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
/! % 115 12220 7 122 1§2 22 den bewertungsrelevanten Prifwerten. jedermann schriftlich oder zu Protokoll gegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
> 1;3 9 90 120 o2 12E % . o ) . . _ _ _ _ 2. MaR der baulichen Nutzung abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbericksichtigt
24 120 N 22 flor L9 Die K_ontal_mnatlonen beschranken sich auf den_ Bereich einer Torfr_lnne, in der stellenweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2a BauGB; §§ 16, 18, 19 BauNVO) bleiben kénnen, am 02.11.2019 durch Verdéffentlichung im "Warener Wochenblatt" bekannt
K 12 S e 17 S % 119 ¥ 12 4 A58 o o— deponietypische Ablagerungen (u.a. Bauschutt) im Aufschittungshorizont angetroffen wurden. 2.1 Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche nach § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Garagen und gemacht worden. _ o _ . _
// 112 % 114 9 18 19 @ A21 17 Westlich der Torfrinne ist die AUfSChUttung unau.ffallllg mit nur Yerelnze!t angetrOffenen ZlegelreSten! Ste||p|atze mit ihren Zufahrten, Nebenamagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche An|agen Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenberelch durch die Planung
v 8 / PB IV° 707 718 1 1 und auch die Abstrommessstellen P1 und P3 sowie die durchgefiihrten Sickerwasserprognosen in dem unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist im Ml 1 berlhrt werden kann, sind mit Schreiben vom 01.11.2019 und 04.11.2019 Uber die offentliche

CTS 7 v 120 ° Bereich zeigen auf Grundlage der Bewertungskriterien der BBodSchV keine Grundwasserbelastung Auslegung informiert und gemaR § 13a Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer

unzulssig. In den MI 2a ist die Uberschreitung nur um max. 25 % zuléssig. In den (brigen
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5 1 11 9 bzw. -gefahrdung. Eine Ausbreitung der Grundwasserkontamination (ber den belasteten Bereich . e . . .
{ — o > 69.9 10 118 3 » 157 h_ZnW 9 n : 3 i I.t. r: p nlnL:n.g tand n'uht W besoraen ! I ;d'n N tehit eine Uberwachun I.m Gebieten ist die Uberschreitung geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % zulassig. Stellungnahme aufgefordert worden.
g ‘ - iy Ve O 11 s 115 12 120 76 inaus Ist hach derzeitigem renntnisstand nicht zu besorgen, aflerdings 1ehit eine Lberwachung | 2.2 Die maximal zuldssige Firsthdhe wird in allen drei Mischgebieten auf 81,0 m . NHN (DHHN92)
110 70.9 11 s == 120 3 direkten Abstrom des belasteten Grundwasserpegels P4. : . o : NN ..
5 | T 3 1 1 120 ) 162 festgesetzt. Bei Flachdachern ist die Firsthéhe gleich die Hohe der Oberkante des Gebaudes. Stadt W Miiritz). d
109 i ° J2 ¢ T 9 4 48 - 2.3 Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind nicht in die Berechnung der zulassigen a aren (Mdritz), den ................ Siegel Méller. Bi ist
S 70 72172 70.53 s : 2 119 m ° B . 5 2 Grundflache einzubeziehen. Stiitzwande an den Grundstlicksgrenzen sind bis zu einer Héhe von (Siegel) oller, Burgermeister
71.98 — o4y 70,20 6866 U7 SR ]. ] ? Y 5 157 (10 & pun Z w [ 2,0 m ohne eigene Abstandsfléachen zuléssig.
108 70.2 - 003 05 = 2 120 ‘asr“’ r -y Y aiffe;
5 MI 3 7998, J068 EEE 149 157 1 ¢ eisen.sy; T . .
o ™ I 1123 1]_4 1]_5 % ) & . i3 120 o xé'i?‘gc" S ....ff___ 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO) 4. [S)terdItEnt\r/tvurtf desthtabauungsplanes N:j 46 B yvm:jrds na(éh tderrfof;entlll?’ch;zn Auslegl;ung gﬁanggrté D|§;
W ; NG o 7623 . ~ 0 47/ &% {edrich-Wilheim-Raiffe;s s 7y e In den Baugebieten mit abweichender Bauweise gilt die offene Bauweise mit seitichem Bogrindung  gebiligt und die emeute Versfientichung  beschiossen.  Der  Entwurf  des
v o 71.45 _70.87 .. _69.80 . .Y m . en_ tra ; / t . h . . I.. . I.. . ) .
X or 2o N S /0 117 1 1,0 o(;; - f 157 Re v '4' ~ Grenzabstand, jedoch sind Gebaudelangen Uber 50 m zulassig Bebauungsplanes Nr. 46 B, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
o,}ib % 6 % . 7019 /- o : ei 50 oo 65. W oo S 7 / ," } / 4. Flaichen und MaBnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Idite Betgrqtrmdgng S(:aztl wq_rf?entl_ir;]tderd Zeit vom ... ¢ IB bisdzglm rtI d aLuf ;Ier
e & e - OO B yrsariyy A/ 116 P Y 120 2 /)7 S 11074 Boden, Natur und Landschaft, Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Striuchern und |\r/]|$/m('a Selh?) erD E,i_b vir_o en r:Cb und_ wlaJlr(-?[n :m zen ra\;an "ffau-tl'urll anu:gspo 'ad eSZ _a:n es
\7 Q}Y\\ s 199_71.66 . o/ 5 O_Q S e = % 0o 120 8 / é/ £ sonstigen Bepflanzungen (§ 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 a BauGB) -V einse bgr. artiber hinaus ha en"hle ;ir Iager;jlm Zer_f[a entlic antszfql ra;m in Uer e|!( vorg
RN ) g 7180 ¢ _ 9 QO &'@6 2 T /7 6 30 gg g § ,': / as.m// ; 5 4.1 Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Wrthft f"lz zum h """ 1 'é"'Abwaz r_e\r/m ogilenAebr 3e:3en GII;n "ffmtl' ;r au,l m\./v:/l ulr:I
2N/ 10 7220 8 5 WO/ SPu3Nve- /0D ] - Mi 2b ’ ¢ . & 162 é§f 4 / 3"“97/1/1/'9 o Bepflanzungen ist eine Strauchhecke mit einer Mindestbreite von 3 m zu pflanzen und dauerhaft zu 8'1|30$C ?;’O%r' gr_ur;%g%c §17_3%' DS' 1:;' 3me §16'e(1)0 Ush Dgu o Otl'ert: 'CA aLllsge eggr][. ?Ej r-
107 11ﬂ Bijro A 560 & so0a- © 15 v % 150 Q) 3.0 ‘ \‘s / &7 LA erhalten. Je Quadratmeter ist ein Strauch zu pflanzen. Es sind Arten der Pflanzenliste A zu H'inwe_is déssi wghreﬁd d;r Ve.réf,fenft)li.chuﬁgsf;st (.‘;eleger:t.weitlezuor gtnelIlﬁngnazrsnzgiingelzsugm;uf 2:2
14 108 Verkauf, 4 © WY e y 7 5 - s & % ~ 4 5 Verwenden ’
7312 72,62 11 71 58 Lager o/ . ¢ 00 % o : « . . - . .
Aoz ' e // A _ > 6 NN ' 116 @ ool 1) ° 2 ,'4 4.2 Auf die Halfte der Grundstlicksgrenzen sind Strauchhecken mit einer Mindestbreite von 2 m zu Anderungen oder Erganzungen und ihre moglichen Auswirkungen von jedermann abgegeben
- - L » = 6 N 17 o\ 2 K pflanzen. Es sind Arten der Pflanzliste A zu verwenden. Alternativ dazu kénnen je Grundstiick th)erdendkonneg End dass T'Cht frls:)ge[eci:(ht_ aht:gigegler'ls SteIIlL(J[\gnahmen bei der Beschlussfas(.jsunﬁ
N . Ml 2a / L >, T 5 OO. 15 O ’ mindestens 2 Baume der Pflanzliste B und C gepflanzt werden. uper en ebauungsplan unberucksicntlig eipen onnen, am .................. urc
0 _ 71.58 — 114 v 5 ) 65.85 ) ’ .. . . e ;
o <3.00 8 ] v Mea D 6. St fad 50 = g\ Varen ot 4.3 StraRenbegleitend sind Baume der Pflanzliste C zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten Fir die Ver(c)Jffentllchung auf der Internetseite der Stadt und im "Warener Wochenblatt" bekannt gemacht
30 : 116 o 15 2 . Anpflanzung der Biume im StraRenraum gilt, dass die in der Planzeichnung dargestellten woraen.
: 5 Y Ml 3 o} ~ / z p g gilt, g g . . . , ; . : .
71.58 VA Taga” <N 115 65.98 oF i @ 55 /4 5 Baumstandorte beispielhaft sind und entsprechend den ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
% X 5 - E LR 6 MY A 83 oBeo S P *..u p— %) und der Grundstiickszuwegung verschoben werden kdnnen. Dabei ist ein Pflanzabstand von beruhrt werden kann, §|nd mit Schreiben vom ............. Uber du_a Verdffentlichung informiert und
49 EON N v ) <> IS s .O(-DO < = > L/ & Sao g b ‘ ca. 20 m einzuhalten. Die B&ume sind mit einem Dreibock zu sichern und durch geeignete gemal § 13a Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
7 10/ 8. 7 TR TS o /GO.O_'S — T 162 L’*‘&&;f" N % » MaRnahmen gegen Verbiss zu sichern. Alle Baumpflanzungen sind drei Jahre in der worden.
A W 70 @o . / N Og ; bO B ey @.O-o"o'o : sefliro Lo — $ , b Entwicklungspflege zu halten.
9 71.82 A, 66.77 q, ‘Z)Q% L7 o \ - @ - BRGE  2 66,17 112 4 P> ) - . L
. Y/ Y » 27 LDIR Y v e P % R D Altast [5] Hodesntrilschprabisn PfIanzhs‘@A(Quahtat verpflanzter Strauch 125/150): Stadt Waren (Mritz), den ................ _ ) ) _
219 7354 g ) e 78 ) a = $F 87 S . .700, 8.0 %2 19 v i ) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) (Siegel) Moller, Blrgermeister
3 IEEEN ® 09 o @O / O ; el . [C0[66.9 5.0 Aufschlisse Baugrunduntersuchungen D Torfrinne [3] Uberschreitung Vorsorgewert BBodSchV Haselstrauch (Cory//us ave//ana)
4 “l‘o, : s O%o .20 - 0 A 11-5355 ,0, _ Q s 7 LPB I R @ 2018[14 :'--. Cinanze Babauungmalan 455 4 keine \Vorsorgewertiiberschreitung Schlehe (Prunus spinosa) N . o N o
Ko o, 60/ / 7.61 ey \ 4 ©./ 9 = -4/ S 1S Z p” T Weilkdorn (Crataegus monogyna) 5. Der katastermafige Bestandam ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
21_8 / ~ &\9 O 11g / Ml 2a e _Oo ! = : £8.05 ey ) .7 w [19] Hundsrose (Rosa canina) lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
Mi 1 . v - o504 112 MI 2b Q 4 __ 7 39 P : Abbildung 1: Bodenuntersuchungen nach BBodSchV Hartriegel (Cornus sanguinea) da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1: ......... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht
3 o5 aSFlurs34 6.0° 7 [ O 2 | IV Ok A \ e Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) abgeleitet werden.
X S ) O 06 9.0 .
Gea/naarrk : OQ VAL » 50 @ Tho 6 ! 7 42 Im Zuge der orientierenden Untersuchungen wurden Uberschreitungen der Prufwerte nach BBodSchV Pflanzliste B (Qualitat Hochstamm, StU10/12 cm, alte Sorten)
BN . . o8 b7 o T \2 ' St o ER 3 fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser und Grundwasserkontaminationen an den Kulturapfel (Malus domestica) den
N ON : . . 5./ O 162 OB. o8 : Anstrommessstellen P2 und P4 festgestellt. Der direkte Abstrom der belasteten Birne (Pyrus communis) oo (Siegel) Offentlich best. Vermesser
U O N . C /0 9 48 863 0 'O oz 2 Grundwassermessstelle P4 und der nérdliche Anstrom des Plangebiets werden bisher nicht Uberwacht Pl P d\ ti ’
O . 220 1 15 B U : SO o : A G - g : aume (Prunus domestica)
O é) : 5o 56 S o A " LPB TR Q7. L3 B, e & P = Es wird daher empfohlen, die Pegel P5 und P6 an den auf Abbildung 2 eingezeichneten Standorten zu . .
7 g AN MI 2 > o\ \——des s S Q /10 6.3 ' F55  \ errichten. ... Nach der Errichtung sowie lage- und hdhenméaRiger Einmessung der Grundwasserpegel Pflanzliste C (Qualitat Hochstamm, StU 18/20 cm) , , ) o o
O O , S a s\ \ O % e Q- e / 22 % sind diese fachgerecht, mit Aufzeichnung der Vor-Ort-Parameter zu beproben und auf die im Zuge der FeI_dahorn (Acer.campestre) 6. Die "Stadtvertretung _hat d|e" Stell_l_mgna_hmen der Offentlichkeit sowie die "Stellungnahmen_ dfar
OOOO R 0,3 n . \: LY R B 7 /// orientierenden Untersuchungen in prifwertiiberschreitenden Konzentrationen nachgewiesenen Ha_lnbuche (Carpinus bety/us) thordgn und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................ geprift. Das Ergebnis ist
220 o_&. 3 LPB | o s, —— 16210/ Ao R ; P 2 /// 30 Schadstoffe PAK, MKW und DDT zu analysieren. Ergénzend sollten auch die bestehenden vier Pegel Spitzahorn (Acer platanoides) mitgeteilt worden.
% o oL Jur gl B> Wﬁ'ﬁms e — oL ' oy 35 ) 32 (Ersatzneubau) fachgerecht beprobt und auf die genannten Schadstoffe untersucht werden, um die bei Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
H [ - \ : < % /’Sf-v» = 64K o I ) 162 4 G Urk der Erstbeprobung festgestellten Konzentrationen zu verifizieren. Vor den Probenahmen ist eine Rgtbu_che (Fagus sylvatica) .
22—30 © 0 / Hei”rich-se'd - sasT 21 7~y /% GWO%WUNQ Stichtagsmessung an allen sechs Grundwassermessstellen durchzufiihren, anhand derer die Stlelelche_ (Quercus robur) Stadt Waren (Miritz), den ................ . . . .
Qa? ) - / ] Idel-Strage /4 P GrundwasserflieRrichtung im Ostteil des Bebauungsplans konkretisiert werden kann. Traubeneiche (Quercus petraea) (Siegel) Mdller, Burgermeister
S Y : 162 : — == 39 4 é// / / / e Linden (Tilia cordata, Tilia platyphyllos)
‘\\ %‘y Q(zy 3 45 43, 162 e z ’ // / - Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
220 A 7 162 39 / a < Ulmen (Ulmus glabra, Ulmus minor) 7. Der Bebauungsplan Nr. 46 B, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
11 I3 \ —_= / £ 5\ g ’ . g p - ’ g ]
%D %\\ \\\\ \\\ 32 % ///' ‘_,%,g"____:“‘:’n g N < . o wurde am ................ von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
o \\ / 5»‘5 E . ™-Rajfye, " 4.4 CEF-MaBnahm(_an 1 - artspezifische Nisthilfen: ) ) _ Bebauungsplan Nr. 46 B wurde gebilligt.
/ / & * - ffraa Als Kompensation der Brutplatzverluste der Gebaudebriter Hausrotschwanz, Haussperling und
220 _g?;:o "“"--..._,_'_ Bachstelze sind 12 Nisthilfen bauvorgezogen an geeigneten Strukturen im Bereich geeigneter
59 .’J," Lebensrdume anzubringen. Alle Nisthilfen sind so vorzusehen, dass sie nach der Beseitigung der Stadt Waren (Miritz), den ..............
LI jetzigen Habitatstrukturen zur nachsten Brutsaison fir die Arten zur Verfigung stehen. Die ' (Siegel) Mbller, Biirgermeister
g ;' Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten. ’
& CEF-MaBnahmen 2 - artspezifische Fledermauskasten:
/ L . . . .
&/ ) Als Kompensation der Verluste von Sommerquartieren von Fledermausen sind bauvorgezogen 8. Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 46 B, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
& 12 Fledermauskasten an geeigneten Strukturen im Bereich geeigneter Lebensraume anzubringen Alle Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
. Nutzungsschablonen ‘.@#";‘H - Kasten sind so vorzusehen, dass sie nach der Beseitigung der jetzigen Habitatstrukturen zur ’
Planzeichenerklarung & S8, kS nachsten Jungenaufzuchtsaison fiir die Arten zur Verfiigung stehen. Die Fledermauskasten sind
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ’ \\ dauerhaft zu erhalten. ) ] _ Stadt Waren (Mdritz), den ................
zuletzt gezindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). MI 1 o p2 CEF-Malinahmen 3 - Anlage von Zauneidechsenhabitaten: . , (Siegel) Méller, Birgermeister
g Am Rande des Plangebietes sind an sonnenexponierten ungestorten Stellen 5 Zauneidechsen-
GRZ 0,5 ’ habitate aus Sand, Holz und Steinen zu errichten und zu pflegen. Vor Beginn der Erdarbeiten
1. Festsetzungen : FH 81,0 m ¢ o" Ps mussen die Ersatzhabitate fertig gestellt und die Individuen abgesammelt und umgesetzt werden. 9. Der Sat beschl d die Stelle. bei der der PI fD shrend der Dienststund
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO) - - Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, DN <£50° " i . " Die Zauneidechsenhabitate sind dauerhaft zu erhalten - Der »atzungsbeschiuss Uund die Stelie, bel der der Fian aut Jauer wanrend der Liensistunden von
: st Garagen und Gemeinschaftsanlagen \“ o Waren Ost ' jedermann glnqsljehen WV?/rdehn ktjntr;" Ltj)ni ubter den rI\r}:halt dAusklun;’[ zmIJ3 irhaltten |it, s"']dt arr]:
Mi 1 Mischgebiete, mit Ifd. Nummerierun 6 BauNVO === Zweckbestimmung: Stellplatze Tt B 5 o = dli P ; S Im arener yvochenbla ekannt gemacht worden. In der bekanntmachung ISt au
9 9@ ) 9 P o R e Ciant % 5. ;Iacl;en Ifur \.lor_kehrunr?etn zumtSCh(u§tzg ‘Xt))r s1cT\1angh;n glgn)weltemwwkungen im Sinne des die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
i i - 4 s P i e o % undes-immissionsschutzgesetzes S. T au Abwé&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
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e ' ' B= Banﬁettg einem Eintrag Uber das Sickerwasser im Bereich des Messstellenstandortes stammen. an die Bauschallddmm-MaRe von AuBenbauteilen gemafRl DIN 4109-1 erfullt werden. Die
StraRenverkehrsflache, offentlich Planstrale A - Schnitt A-A Zz F(’;lrjk:n (Untersuchungskonzept Ablagerung Waren Ost - Bebauungsplan 46 B der Stadt Waren, Larmpegelbereiche sind der Planzeichnung zu entnehmen.

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

P Parkplatze, 6ffentlich
FuRweg, 6ffentlich
N
N

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

FuRweg, privat

Flache fiir Versorgungsanlagen

O Elektrizitat / Trafo

o Milltonnen-Stellplatze am Tage der Abfuhr
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Abwasserleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

¥

Siedlungshecke, privat

'

Spielplatz, ffentlich

Wegegrtiin, 6ffentlich
Parkanlage, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
© 000 Qg und sonstigen Bepflanzungen

. Erhaltung von Bdumen

. Anpflanzung von Baumen

Sonstige Planzeichen

3. Darstellungen ohne Normcharakter

v
7 7

S

67.10

—b5,0—

=
®

vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild
vorhandene Flurstlicksgrenzen

vorhandene Flurgrenze

Flursticksnummern

vorhandene Geldndehdhen in m i. NHN (DHHN 92)
Bemaliung in m

StralRenquerschnitt

Gebaude kinftig fortfallend

Baum, kilnftig entfallend

4. Nachrichtliche Ubernahmen

LPB IV
LPB Il

Grenze zwischen den Larmpegelbereichen (LPB),
z.B. zwischen LPB IV und LPB Il

KFZ/IR

0,5

5,50

Plangrundlagen:

Lage- und Hoéhenplan Vermessungsbiro Herrmann, Waren (Muritz), Stand: Mai 2017,
Héhenbezugssystem DHHN92; Digitale topographische Karte im Mafstab 1:10000,

12,50

Landesamt flr innere Verwaltung M-V,
© GeoBasis DE/M-V 2018; eigene Erhebungen.
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Hydro-Geologie-Nord PartGmbB, Hagenower Stral’e 73, 19061 Schwerin, 04.01.2023).

Zu den Handlungsempfehlungen wurde ein Ergebnisprotokoll vom 01.02.2023 erstellt, welches
ebenfalls externe Anlage zur Begriindung ist.

Werden bei Bauarbeiten weitere Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen)  angetroffen, ist der  Grundstliicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3
Bundes-Boden-schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehérde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte wird hingewiesen.

Hinweise

Das Kompensationsdefizit  fir  Eingriffe  in  Natur und Landschaft von 15200
Kompensationsflachenaquivalenten ist planextern zu 50 % durch die Erstaufforstung und
Wiedervernassung von 5066 m? landwirtschaftlich genutzter Flachen in der Gemarkung Kirch
Grubenhagen, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Flur 2, Flursticke 8, 9, 12 und 17/6
auszugleichen. 50 % des Ausgleichs wird - als MalBnahmen aus dem Landschaftsplan der Stadt
Waren/Mritz - durch die Anpflanzung von Hecken und/oder die Anlage von Baumreihen zwischen Alt
Falkenhagen und Jagerhof umgesetzt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bodendenkmale
betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch betreuen zu kdénnen, ist es
erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte den
Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich
anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG
unverzuglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei
TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

5.4 Bei der Ermittlung der erforderlichen Bauschallddmm-MaRe sind die Korrekturwerte K, fiir das
Verhaltnis Fassadenflache zu Grundflache der schutzbedirftigen Raume gemal DIN 4109-2 zu
berlicksichtigen. Die erforderlichen Bauschallddmm-MaRe der AuRenbauteile sind auch unter
Berlcksichtigung von Liftungsanlagen einzuhalten. An den larmabgewandten Fassaden geplanter
Gebaude, dirfen die Bauschall-Dadmm-MaRe der Fassaden gemafl DIN 4109-2 ohne besonderen
Nachweis um 5 dB gemindert werden.

5.5 Wird durch erganzende schalltechnische Untersuchungen fir konkrete Planvorhaben
nachgewiesen, dass sich z.B. durch Abschirmung des eigenen Gebdudes oder andere
MafRnahmen geringere mafigebliche AuRenlarmpegel ergeben, sind diese zur Ermittlung der
erforderlichen Bauschall-Damm-Mafte gemal DIN 4109-1 heranzuziehen.

6. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB)

6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Trink- und Brauchwasserentnahmestellen sowie
die Tiefen- und Flachgeothermie unzuldssig.

6.2 Innerhalb der gekennzeichneten Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, ist bei der Errichtung von Kinderspielplatzen ein Bodenaustausch in einer Machtigkeit
von 0,5 m vorzunehmen und die ordnungsgemafe Entsorgung des belasteten Bodens nachzu-
weisen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

7.1 In den Ml 2a und dem MI 2b ist das vierte Vollgeschoss ausschliellich als Staffelgeschoss
zuladssig. In dem &stlichen Ml 3 an der Heinrich-Seidel-Strafle ist das dritte Vollgeschoss
ausschlief3lich als Staffelgeschoss zuldssig. Staffelgeschosse missen an mindestens zwei
Gebaudeseiten um mindestens 1,50 m gegentber dem darunter liegenden Geschoss
zuriickspringen.

7.2 Ab einer Dachneigung von mehr als 20° sind ausschlief3lich Ziegeleindeckungen zulassig.
Bitumenbahnen sind nur unter 10° Dachneigung zuldssig. Bei Ziegel-Dacheindeckungen gilt:
es sind nur unglasierte rote, braune, anthrazitfarbene oder schwarze Tonziegel oder Betonpfannen
zulassig. Die Verwendung von glasierten Dachziegeln oder anderen stark reflektierenden Dach-
oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

7.3 Fir Bereiche mit Wohnhausern gilt: Als Einfriedungen sind nur berankte Zaune sowie geschnittene
Hecken oder Strauchhecken gemaf Punkt 4.2 aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen in
2xv Baumschulqualitat zuldssig. Entlang der Planstralen dirfen Hecken und Zaune 1,50 m Hohe
nicht Uberschreiten. Dauerstellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begriinten Umkleidung bzw. Rankgittern zu versehen und missen einen Abstand zur
ErschlieBungsstraRe von mind. 3 m einhalten. Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter
ist nicht zulassig.

7.4 Im gesamten Geltungsbereich gilt: Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzuldssig.

7.5 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofdt, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstdRe kdnnen mit BuRgeld geahndet werden.
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2018

SATZUNG DER STADT WAREN (MURITZ)

uber den Bebauungsplan Nr. 46 B
"Bebauung zwischen Gievitzer Strae und
Heinrich-Seidel-StralRe"
begrenzt im Westen durch die Gievitzer StralRe, im Norden durch die
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Strale, im Osten durch die Heinrich-Seidel-StralRe sowie

im Siden durch die Heinrich-Seidel-Stral’e und die Bebauung an der
Stralle Radenkampen

Geanderter Entwurf

Bearbeitungsstand 15.03.2024
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