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WAREN (MURITZ)
LUFTKURORT

Funktionsbereich 1: Kietzbriicke
KOFLIKTSITUATION

(zu geringe Lange des Kopfsteges);

"elegant-maritimen” Flairs);

tionen vor Ort;

verbessert werden.

> Anlegefunktionen fiir Linienschiffe sind funktional ausreichend, aber bei
gleichzeitigem Anlegen von 2 Schiffen verbesserungsbedurftig

> das optische Erscheinungsbild der Kietzbriicke ist im Hinblick auf den >
Bedeutungszuwachs als touristischer Erlebnis- und Erholungsplatz
(benachbartes Grandhotel) verbesserungsbediirftig (Schaffung eines

> die Anlegestelle ist nicht optimal in den Linienbetrieb der Fahrgast-
schifffahrt und des OPNV eingebunden; es fehlen Fahrplaninforma-

> die Angliederung eines Yachthafens fiir das benachbarte Grandhotel
stellt sich aufgrund der geringen Wassertiefen problematisch dar; >
> die Attraktivitat der Parkanlage fiir Veranstaltungen sollte funktional

Funktionsbereich 2: Steinmole

KONFLIKTSITUATIION

» die Anlegefunktionen fiir die Fahrgastschifffahrt sind aufgrund der
geringen Fahrwasserbreite und ungtinstigen Mand&vrierverhaltnisse
(Windexposition, sicherheitstechnische Aspekte) eingeschrénkt;
die Liegeplatzkapazitat mit nur 2 regelmaRig nutzbaren Platzen ist
in Anbetracht der verkehrsglinstigen und zentralen Lage der
Steinmole zu gering;

> eine bautechnische Veranderung bzw. Erweiterung der Mole zum

Fahrgasthafen stellt sich aufgrund der geringen Wassertiefen und
ggf. kontaminierten Sedimente problematisch dar;
» fir die Anlegestelle existiert bisher keine offiziell ausgewiesene
Fahrrinne und damit kein Anschluss an die Bundeswasserstralle;
Entwicklungsbedarf fiir Einbindung in den Linienbetrieb der Fahrgast-
schifffahrt und des OPNV sowie Fahrplaninformationen vor Ort;

Funktionsbereich 3: Uferpark

KONFLIKTSITUATION

> Funktional und gestalterisch gut strukturierte Griinanlage mit Bedeutung als
innerstadtischer Erlebnis- und Erholungsbereich; geringes Konfliktpotential;

» Bauliche Veranderungen des naturnahen Uferbereiches oder Eingriffe in die

bezuglich der Freiflachen / Griinanlagen und des Gastronomiean-
gebotes im Umfeld der Steinmole besteht Gestaltungsbedarf
(Schaffung eines "maritimen Flairs" sowie Berlicksichtigung
witterungsbedingter Aspekte);

Historische Bezugspunkte (erste Dampferanlegestelle der
Miritz-Region) sind nicht erlebbar.

Flachwasserzone des Warener Berges im Zuge des eventuellen Ausbaus der
Steinmole sind aufgrund der méglichen Kontamination der Sedimente und der
Lage im Landschaftsschutzgebiet kritisch zu beurteilen.

Ubersicht Bauleitplanung und Funktionsbereiche

Funktionsbereich 4: Stadthafen / Gastronomie / Shopping

KONFLIKTSITUATION

> Die marktstrategisch giinstige Lage des Stadthafens als Handels- und Dienstleistungs-
zentrum ist sowohl entlang des Ostkais als auch im Bereich des Westkais entwicklungs-
bediirftig;

»> Die Flachennutzung im zentral gelegenen Uferbereich (ehemaliges Gaswerksgelande)
ist aus stadtebaulicher und funktionaler Sicht nicht optimal ("Filet-Grundstiick" durch
mangelhafte Durchgangigkeit und teilweise Parkplatznutzung nicht touristisch erlebbar);

> fehlende Bushaltestelle fiir Reisegruppen im Bereich der Anlegestellen im Stadthafen;

> keine zentrale und koordinative Fahrplanauskunft.

Funktionsbereich 5: Fahrgasthafen / Vorhafen / Kai West

KONFLIKTSITUATION

» Zu hohe Belegungsdichte des Stadthafens (100 Dauerliegeplatze, 50 Gastliegeplatze,
4 Dauerliegeplatze fiir Fahrgastschiffe am Nord- und Westkai); Kapazitatsprobleme
(Trend zunehmend);

» Manovrierbereiche zwischen Fahrgastschiffen und Sportbooten tiberschneiden sich
(permanente Kollisionsgefahr v. a. bei Wind, auch aufgrund der Zunahme untermoto-
risierter Bootstypen mit ungelbten Bootsfiihrern);

» Flachennutzung im Vorhafen bzw. am nordwestlichen Kai nicht optimal (Verhaltnis
Pachtgebiihren / Nutzung);

> Anlegeplatz fur die EUROPA mandvriertechnisch ungiinstig und zu dicht an den
Gastliegeplatzen des Yachthafens gelegen;

> Erheblicher Gestaltungsbedarf fir die Wellenbrecheranlage hinsichtlich Optik,
Verweilmdglichkeiten und Sichtbarkeit des Einfahrtsbereiches vom Wasser aus.
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Spannungsfelder und Abwéagungen

Fahrgastschifffahrt verbleibt im Stadthafen » (wie bisher oder reduziert oder génzliche Umquartierung)

dafiir € > dagegen

> Ambiente > Verkehrssicherheit

> Symbiose Gaststatten / Handel > Schaffung von Platzreserven fiir Marina

> frei zu raumende Flachen fir Events > Schaffung zentralerer Kundenservice wird erleichtert

Schaffung eines zentralen Anliegerbereiches fiir die Fahrgastsschifffahrt

Mit zentralem Terminal, mit verbessertem Informationssystem, erweiterter Bushaltestelle und Warteflachen
- Durch Erweiterung / Ausbau des Hafens an der Steinmole (Verlangerung der westl. oder 6stl. Mole)
- Durch Erweiterung des Stadthafens (Neubau bzw. Verlegung der Wellenbrecheranlage)

Schaffung eines zentralen/koordinierenden Service fir Kunden der Fahrgastsschifffahrt

Ersatz der Wellenbrecheranlage und Schaffung einer kompakteren massiven Mole

schafft die Mdglichkeit zum Erwerb der Wasserflache

dafiir € > dagegen

> weitere qualitative Entwicklung des Hafengebietes > ware Definitividsung, keine Variabilitdt zur Erweiterung bzw.

> Wellenschutz, Veranderung des Hafenbeckens

> Steigerung des Ambientes; Méglichkeit zur > hohe Baukosten aufgrund groRer Wassertiefen im Bereich
Verbesserung der Hafeneinfahrt des Hafenbeckens (bis ca. 10 m)

> bleibende massive Erweiterung der Hafenflache > Umweltaspekte (Verringerung des Wasseraustausches)

Optimierung der Marina (Erweiterung Liegeplatzkapazitat, Verbesserung Service)

Funktionsbereich 6: Marina / Sportboothafen / Kai Ost u. Siid

KONFLIKTSITUATION
Der gesamte Marinabetrieb bedarf einer grundsatzlichen Neuordnung aufgrund

>

der verkehrstechnisch zu geringen Abstande der Bootssteganlagen und generellen Enge
des gesamten Yachthafens (vergleichsweise werden fiir die 200 Stiick Liegeplatze der
Marina am Seepark 33.000 m? Wasserflache in Anspruch genommen (entspricht durch-
schnittlich etwa 165 m? je Bemessungsfahrzeug), hingegen werden im Stadthafen fiir die
180 Stiick Liegeplatze nur etwa 100 m? belegt;

der nicht auf die im steigenden Sortiment der gréReren Schiffe bis 15 m eingestellten
Abmessung der einzelnen Boxen;

der gesamten unzureichenden Vorwegweisung und Informationsaustausches zwischen
Neuankémmlingen und Hafenpersonal;

der Enge im Bereich der Krananlage im Zusammenhang mit Bekranungsvorgéngen
(insbesondere beim Ein- und Aussetzen groRer Boote bis 15 m Lange mit dem 100 t-Kran)
der schlechten Erreichbarkeit und raumlichen Enge an der Tankstelle;

der generell ungelosten Wegefiihrung fiir die straBenseitige An- und Abtransporte der
Schiffe mittels Trailer oder Tieflader sowie des Tankfahrzeuges mit Anhanger, welches

in der Hauptsaison i. d. R. wochentlich (z. T. mehrmals in der Woche) Benzin und Diesel
anliefert (alles Sonderfahrzeuge mit Uberbreite und erheblichem Platzbedarf fiir Wende-
mandver);

der kapazitiv unzureichenden sanitéren Versorgungseinrichtungen fiir die bestehende
Anzahl von 180 Liegeplatzen, welche véllig unzureichend bei einer hdheren Belegung des
Hafenbeckens mit ggf. 200 bis 250 Liegeplatzen sind.

Funktionsbereiche 7 u. 8: Hotel / Miiritz Marina / Fischerei
KONFLIKTSITUATION

>

Ungeordnete und uneffektive Flachennutzung im Uferbereich siidlich des Stadthafens bis
zur Fischerei; Ambiente des Areals entspricht hinsichtlich Uferbefestigung, Flachengliede-
rung und Griinbestand nicht mehr den stéadtebaulichen Anspriichen eines "innerstadtischen
Hafens";

Durch den geplanten Hotelneubau entsteht eine Funktionsiiberlagerung mit den Flachen
fiir Service-Vorgénge der Marina; es sind Losungsmaglichkeiten fiir die Aufrechterhaltung
beider Funktionen aufzuzeigen.

Bereich Muritz-Marina / Fischerei: nzureichende stadtebauliche Gestaltung des Areals:
ungeordnete Lagerflachen fiir Trailer, Winterlager fir Boote, teilweise ungenutzte Bau-
substanz (Schomstein, Schuppen), die gewerblichen Hallen sind optisch wenig anspre-
chend gestaltet;

Der Handels-/Gewerbebetrieb Muritz Marina erzeugt Gewerbeemissionen (Larm), was
nicht mit der benachbarten Wohn- und kiinftigen Hotelnutzung vereinbar ist;

Fur die Fischgaststatte und das Fischerei-Museum besteht architektonischer Gestaltungs-
bedarf.

Die Wasserflache stidlich des Wellenbrechers wird durch Reusen der Fischerei belegt.
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Konfliktbereich
Architektonischer Gestaltungsbedarf

Verkehrs- und Brandschutzproblematik

Parkplatznutzung attraktiver Uferstandorte

fehlende Haltemdoglichkeit fir Reisebusse

Fehlende Informationstafeln

KONFLIKT- UND FUNKTIONSBEREICHE

Funktionsbereich 2:
Funktionsbereich 3:
Funktionsbereich 4:
Funktionsbereich 5:

Funktionsbereich 6:

Funktionsbereich 7:

Grenze Funktionsbereiche

Funktionsbereich 1: Kietzbrucke

Steinmole

Uferpark

Stadthafen / Gastronomie / Shopping
Fahrgasthafen / Vorhafen / Kai West

Marina / Sportboothafen / Kai Ost u. Std

Hotel / Appartements "Am Sportboothafen"
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Funktionsbereich 8:

Funktionsbereich 9:

Muritz-Marina / Fischerei

Seepark Waren an der Muritz
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