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1. Geltungsbereich
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Ubersichtskarte; (Quelle: Gaia-MV.de 30.03.2020); bearbeitet ign waren GbR

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 *Warensberg* soll die textliche
Festsetzung Nr. 7 zur Uberbaubaren Grundstiicksfliche gedndert werden. Von den
Anderungen sind das Wohngebiet WA 3, das Mischgebiet 1 und 2 sowie das eingeschrankte
Gewerbegebiet betroffen.

Der Geltungsbereich ist identisch mit der Abgrenzung des Ursprungsplanes.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke z.T. 19/4 ; 33/4-33/9 der Flur 33; 37/2, 37/4, 37/5,
37/44, z.T. 106, 138/3; 139/9-139/12, 139/14, 142/1, 142/3, 142/5, 142/9, 142/10 der Flur 34,
113, 1/5, 1/4, 212, 2/4, 2/8-2/10, 4/5, 4/7, 4/10, 4/4, 4/13-4/209, 19/2, 19/3, 25/5, 25/6,
25/9-25/12, 30/4, 34/30, 34/138, 34/150, 34/155-34/159, 37/40-37/42, 37/49,144/7-144/10,
149/1, 149/4 der Flur 35 Gemarkung Waren.

2. Inhalt, Ziel und Zweck der Bebauungsplanidnderung

Der Bebauungsplan Nr. 21 *Warensberg* ist seit dem 11.09.2017 rechtskraftig. Seither
wurden die Altlasten des ehemaligen LPG-Geldndes beseitigt und die ErschlieBung des
Gebietes ist abgeschlossen. Das Gebiet erfreut sich einer hohen Nachfrage nach

Baugrundstiicken. Durch konkrete Bauplanungen ist ein
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Stadt Waren {(Muritz), Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Widerspruch zwischen den planzeichnerisch und textlich festgesetzten Baugrenzen im
Bereich WA 3, Ml 1 und 2 und GEe aufgefallen. Wahrend in der Planzeichnung die
Baugrenzen in einem 3m Abstand zu den StraRenbegrenzungslinien und den
festgesetzten Griunflichen eingetragen sind, sind im Textteil B die Baugrenzen in einem

3m Abstand zu den StralRenbegrenzungslinien und den Grundsticksgrenzen definiert.

Zusammen mit der Festsetzung fur Stellplatze und Garagen, die nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig sind, ergibt sich die Situation, dass
Stellplatzen, Carports und Garagen nicht an der Grundstlcksgrenze errichtet werden
diurfen. Dies ist jedoch nicht planerische Absicht und wirde in Zukunft zu vielen
Anderungsantragen fihren. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 *Warensberg*
enthalt die rechtsverbindliche Anderung der Festsetzung Nr. 7 zur (berbaubaren
Grundsticksflache und stellt diese in den Bereichen WA 3, MI1, MI2 und GEe Klar.
Der Widerspruch zur Planzeichnung wird ausgerdumt.

Satz 1 der textlichen Festsetzung Nr. 7 erhélt die Formulierung:
Fiir die Gebiete WA 3, MI 1, Ml 2 und GEe werden folgende Baugrenzen festgesetzt: Die

Baugrenzen haben einen 3 m Abstand zu den StralBenbegrenzungslinien, zu den mit Geh-,

Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen, zu der Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen sowie zu der Umgrenzung

von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft.

Die zukunftigen Bauherren haben nun die Mdoglichkeit Stellplatze, Carports und

Nebenanlagen an der nachbarlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.

Die Planzeichnung wird durch die 1. Anderung nicht tangiert. Alle bisherigen zeichnerischen
Festlegungen, entsprechen nach wie vor den stadtebaulichen Vorstellungen fir das
Plangebiet und sind daher weiterhin Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

21. Die 1. Anderung betrifft lediglich die textliche Uberbaubaren Grundstuicksflache.

3. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
des Baugesetzbuches — BauGB —durchgefiihrt, da durch die Anderung:

a) die Grundzige der Planung nicht berlihrt werden,

b) das zulassige Vorhaben eine Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach den gesetzlichen Vorschriften nicht begriindet,

c¢) keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe b BauGB

genannten Schutzgiter (Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung) bestehen. Da die
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Stadt Waren (Murilz), Landkreis Mecklenburgische Seenplatie

Anderungen im vereinfachten Verfahren durchgefilhrt werden, wird gemag § 13 Abs. 3 Satz
3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Gleiches gilt fur
die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfuhrung eines Monitorings. Bei

der Offentlichkeitsbeteiligung wurde hierauf hingewiesen.

4. Umweltbelange

Da es sich bei dem Anderungsverfahren um ein vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 Abs.
1 BauGB handelt, sind kein Umweltbericht und kein Ausgleich erforderlich. Bei der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde hierauf hingewiesen.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB ist kein Umweltbericht
gesetzlich vorgeschrieben, jedoch sind im Rahmen der Bauleitplanung grundsétzlich die
Belange des Umweltschutzes — vor allem unter dem Gesichtspunkt der Umweltvorsorge
— von hoher Bedeutung. Umweltschdden und Umweltbeeintrachtigungen sollen
vermieden bzw. vermindert oder - sofern sie nicht zu vermeiden sind -
ausgeglichen werden. Eine Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitit soll durch
vorbeugenden Umweltschutz erreicht werden. Die zuldssige Art und das Mal} der
baulichen Nutzung werden in die 1. Anderung unveréndert Ubernommen. Mit der
geanderten Zulassigkeit der Anordnung von Stellplatzen, Garagen und Carports, wird
lediglich die Option hinsichtlich der Standorte verbessert. Eine weitere
Flachenbeanspruchung erfolgt durch diese Festsetzung nicht, da die bisher im

Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen erhalten bleiben.

Die Begrundung wird hiermit ausgefertigt.

uritz), den 04.05.2021
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