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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt

Waren (Maritz) vom 11.09.1991.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
vom 19.09.1991 bis zum 09,30,3891(und durch Abdruck im Warener Wochenblatt
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Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemaR § 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB bet/eil@grﬂﬁgen.
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Die fruhzeitige Burgerbeteilighng nach § 3 5},{ 1 Satz 1 BauGB ist am 14.11.1994
durchgefiihrt worden. TR
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Die von der Planung berihet ﬁ*’t rager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
19.12.1994 zur Abgabe einer Wn}pme aufgefordert worden.
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Die Stadtvertretung der S

den Entwurf des Bebauung Begrundung beschlossen und zur Auslegung
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Der Entwurf des Bebauungsplans; tehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 02.01.1995 bis
zum 03.02.1995 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 22.12.1994 im-Warener Wochenblatt und durch Aushang in der

Zeit vom 22.12.1994 bis zun 067021995 ortstblich bekanntgemacht worden.
PRIUN A
_ A

Q1T

Waren,d4.12.96 [
(Ort/Datum/Siegel) A\

Jr L€ ~
r Burgermeister

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Iv arifz) hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellun men_der Trager oOffentlicher Belange am
25.09.1936gepruft. Das Ergebriis m‘}nifg‘ét&’ worden.
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Der katastermaRige Bestand am .2.72.98 wird als richtig dargstellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Dargestellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da
eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab
1:2000. vorliegt. RegreBanspriichekdnnen nicht abgeleitet werden.

r Leiter des Kataster- und Ver-
essungsamtes Waren (Mdritz)

Der Entwurf des Bebauungspla nach der offentlichen Auslegung geandert
worden. Daher haben der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung in der Zeit vom ....———.... bis
i) (R s SO erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, dal
Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen
vorgebracht werden konnen.) Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...——.... im Warener
Wochenblatt und durch Aushang in der Zeit vom ...———.. bis zum ..——=....
ortsblich bekanntgemacht worden. (Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung
nach § 3 Abs. 3 Satz 2iV.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefuhrt.)

a ) .

WNaren,d.471296 ] &
(Ort/Datum/Siegel) |2  § N
2

| 3
\ Ve

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan'\ ichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am _25.09.1996. von der, Stadtyeftretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungspla_q’_’wgr‘dé mit Beschlul der Stadtvertretung vom
25.09.1996 gebilligt. /(T NAREAS
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DieTeilGenehmigung  dieser '»Bebagi)ggs/plansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfugung des
Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vom 30.05.199F Az Vilt. 2316~ -mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen- erteilt S NNSTRITT3756.072 (10)
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Die Nebenbestimmungen wurden aarqh\) en satzungandernden Beschlul der
Stadtvertretung vom 77.72.7997 ... erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfigung des Ministeriums far esentwicklung und Umwelt des Landes

Mecklenburg- Vorpommern v Vil 231 b ~.. bestatigt.
12.113.-56.072(70)
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Die Erteilung der Genehmig ngsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der unden von jedermann eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 06.0%7998... im
Warener Wochenblatt und durch Aushang in der Zeit vom 060798 bis zum
24 0% 98 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen ( §§ 44, 246a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist damit am
0707 7998. in Kraft getreten.
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Teil A : Planzeichnung

Satzung der Stadt Waren (Miiritz)

iiber den
Bebauungsplan Nr. 10
,,Bahnhofsvorplatz“

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23. November
1994 (BGBI. |, S. 3486) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern vom 26.04.1994 (GS Meckl.-Vorp. Nr. 2130-3) wird nach
BeschluRfassung der Stadtvertretung der Stadt Waren (Mdritz) vom
25.09.7996... und mit Genehmigung des Ministeriums fur Bau, Landes-
entwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 10 ,Bahnhofsvorplatz®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Rechtsgrundlagen:

§ 2 Abs. 2 und § 5 Abs. 1 und § 22 Abs. 3 Nr. 6 der Kommunalverfassung
vom 18. Februar 1994 (GVOBI. M-V, S. 249),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23.
November 1994 (BGBI. |, S. 3486),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22. April
1993 (BGBI. |, S. 466),

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

§ 86 LBauO M-V v. 26.04.1994 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-3).

Versagfer Teil des Bebauungsplanes Nr.10 “Bahnhofsvorplatz”

mit der Begrenzung im:

Norden:

Osten:
Suden:

Lloydstrale (siidliche Strafenbegrenzungslinie)
Malchiner- Strafle (ostliche Grenze des Plangeltungsbereiches)
Beethovenstrafe (ndrdliche Strafenbegrenzungslinie)

Westen: verlangerte Wiesenstrafle (dstliche Strafenbegrenzungslinie)
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Planzeichenerklarung

Teil B : Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

WB

Besondere Wohngebiete
(§ 4a BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO )

2. MaB der baulichen Nutzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zBGR.
max.1350m

zB. 0,4

za Il

zall- 1

DF min.
200 m
| I

Grundfldche (GR), als HéchstmaR
Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmal

Mindesthéhe der Durchfahrt in Metern lber Strafien-
aberkante

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Taxihalteplatz

—
T
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ﬂ ffentliche Parkfldche

AXI

Z0B Zentraler Omnibusbahnhof

FuBgédnger und Fahrradbereich

P+R | Park und Ride- Stellplitze
A

5. Grunflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) .

Offentliche Griinflichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB)

Anpflanzen von Biume

Erhailt von Bdumen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béu-
men, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

o] |

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

| Denkmalschutz unterfiegen
6.Sonstige Planzeichen
r ‘1' Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stell-
| __ _J| platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§9ADbs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

Zweckbestimmung:

B+ R | Bike+ Ride (Fahrradunterstand)

ST | Stellplatze

FT | Uberdachung FuBgingertunnel

Ein- und Ausfahrtbereich ZOB
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ( § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO )

Z Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen, der durch
besondere Stiddtbauliche Griinde erforderlich wird,
hier:"Bahnhof™ (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Geltungsbereich der Satzung der Stadt Waren
(Mdritz)iber Erhalfung baulichen Anlagen und der Ei-
genartvom Gebieten (Erhaltungssatzung) (§ 9Abs. 6 BauGB)

8. Darstellung ohne Normcharakter
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vorhandene Flurstiickgrenzen

Flurstiicksnummer

vorhandene Gebdude

zu beseitigende Gebdude

Sichtdreiecke

1 Die mit dem besonderen Nutzungszweck “Bahnhofsgebaude” gekennzeichnete
Flache dient der Unterbringung bahnhofsrelevanter Nutzungen sowie Dienstlei-
stungen aller Art. Zulassige Nutzungen sind:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Verwaltungs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Raume fir freie Berufe

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Nutzflache von jeweils max. 200 gm, soweit
sie die Funktion als Bahnhof nicht stéren

(§ 9 Abs.1 Nr.9 BauGB).

2. Das Mi-Gebiet gliedert sich in den als MI1 gekennzeichneten Teil, der vorwiegend
der gewerblichen Nutzung dient und das Gebiet MI2, das vorwiegend dem Wohnen
dient (§ 1 Abs.4 Nr.1 BauNVO).

. In den MI-Gebieten sind die zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Abs.2 BauNVO Nr.6
(Gartenbaubetriebe) und Nr.7 (Tankstellen) nicht zulassig (§ 1 Abs.5 BauNVO).

4. In den MI-Gebieten sind die Ausnahmen gem. § 6 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).

5. Im WB-Gebiet sind die Ausnahmen gem. § 4a Abs.3 BauNVO Nr.1 (Anlagen fir
zentrale Einrichtungen der Verwaltung), Nr.2 (Vergnugungsstatten) und Nr.3
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).
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78 Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gar ger- und Fahrradbe- |
reich Bahnhofsvorplatz" dient vorrangig der Nutzung durch Fu3ganger und Fahr-
radfahrer. Diese Fiache darf ausnahmsweise durch Taxen sowie Versorgungsfahr-
zeuge der Stadt Waren (Mdritz) und Lieferfahrzeuge flr angrenzende Nutzungen
befahren werden (§ 8 Abs.1 Nr.11 BauGB).

8. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in den MI-Gebieten dienen den Anliegern zur
ErschiieBung des Blockinnenbereiches (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB).

9. Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind innerhalb des Mi1-Gebietes bei neuen
Gebauden in Aufenthaitsraumen auf der strallenzugewandten Seite Schallschutz-
fenster der Schallschutzklasse 3 gem. VDI 2719 einzubauen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

10. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind mit heimischen Baumen und Geholzen gem. der u.g. Pflanzliste zu be-
pflanzen.

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten, anzupflanzenden Einzelbaume sind |
Arten der u.g. Pflanzliste zu wahien. : |

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

Pflanzliste:
e Feldahorn Acer campestre
e Spitzahorn Acer platanoides
¢ Winterlinde Tilia cordata
e Hangebirke Betula pendula
e Robinie Robinia pseudoacacia
e Platane Platanus acerifolia
« Stiel- oder Traubeneiche Quercus robur oder petraea
e Mehlbeere Sorbus aria.
Hinweise:

11. Die Erhaltungssatzung der Stadt Waren (Mritz) ist zu beachten. Die darin getrof-
fenen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes, soweit die Flachen
des Bebauungsplanes im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung enthalten sind (§ |
9 Abs.6 BauGB).

12. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lan-
desamt fir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, da® Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen
und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der BaumalRnahme vermieden
(vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff)
die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unveranderten Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige
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Stadt Waren (Miiritz)

Bebauungsplan Nr. 10
Bahnhofsvorplatz
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Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Bahnhofsvorplatz‘ wurde gem. Beschluss
der Stadtvertretung vom 14.12.2011 aufgehoben.

Die Aufhebungssatzung Gber den B-Plan wurde am 21.01.2012
ortstiblich im Warener Wochenblatt bekannt gemacht. Die Satzung ist
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.
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