KZS STADT WAREN (MURITZ) %
wowe  Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Begriindung

nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I. S. 3634), zur Satzung

Uber den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 81 *Wohnbebauung
Gerhart-Hauptmann-Allee 31*

Nérdlich der Gerhart — Hauptmann - Allee,
Westlich des vorhandenen geschiitzten Biotops,
Sudlich der Bebauung Schillerstralie,
Ostlich der Bebauung der Walther-Rathenau-StraRke

Einfacher Bebauungsplan gemaR §30(3) BauGB (Textbebauungsplan)
Textliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB i.V.m. BauNVO
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1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

11 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Innenstadt von Waren (Muritz), in der Flur 24 der Gemar-
kung Waren. Es wird im Norden begrenzt durch die stdlichen Flurstiicksgrenzen der Flursti-
cke 216/23 und 217/1 angrenzend an die Schillerstral’e der Flur 24.

Im Osten wird das Plangebiet begrenzt durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes
217/6. Auf diesem Grundstiick befindet sich zum Teil ein geschitztes Biotop.

Die Gerhart-Hauptmann-Allee grenzt im Siiden an das Plangebiet.

Die éstlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 219/3 und 219/4 begrenzen das Plangebiet

im Westen. Das Plangebiet hat eine Gréfze von ca. 1.400 m2.

1.2  Ziele des Bebauungsplanes

Die Eigentlmer des Grundstickes in der Gerhart-Hauptmann-Allee 31 méchten auf dieser
Flache ein Wohnhaus errichten. Dazu sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Wohnnutzung fur diesen Bereich geschaffen werden. Der Aufstellungsbeschluss er-
folgte am 08.11.2017 durch die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mritz).

1.3  Zweck des Bebauungsplanes
Die zu Uberplanende Flache liegt im bauplanungsrechtlichen Aulenbereich. Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Nr. 81 *Gerhart-Hauptmann-Allee 31* enthalt die

Begriindung
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rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung und schafft innerhalb sei-
nes Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung eines Wohn-

gebaudes und die Nutzung des Grundstiickes als ,Reines Wohngebiet".

14  Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Im Regionalen Entwicklungskonzept Mecklenburgische Seenplatte sind die Ziele und Teil-
ziele im Handlungsfeld Siedlungsstruktur, Leistungen der Daseinsvorsorge und Mobilitat defi-
niert. Hierin wird auf die nachhaltige Sicherung und behutsame Entwicklung von kompakten
Siedlungsstrukturen verwiesen. Eine, auf die Innenentwicklung konzentrierte, kompakte
Siedlungsstruktur soll geférdert werden. Die Verdichtung von Innenbereichsflachen ent-
spricht somit dem Entwicklungskonzept.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Waren (Muritz) wird der Bereich bereits als Wohnbaufla-
che dargestellt. Die beabsichtigte Nutzung stimmt mit den stadtebaulichen Planungsabsich-

ten der Stadt Uberein. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

'

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Waren (Miiritz)

\fo}hébé'hrbé:ioéehér-B'ébél:luhg_sb!'ar; Nr 8-1 "'Wohﬁbet;éhﬂun_g Gerhart!Héﬁptmahﬁ;Alléé 31 *
Begriindung
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Stadt Waren (Miritz), Landkreis Mecklenburgische Seenplatie

Im Landschaftsplan der Stadt Waren (Muritz) wird der Bereich als innerstadtische Siedlungs-
flache dargestellt. Im Manahmenplan wird die Flache als Biotopkomplex der Siedlungsfla-
chen dargestellt. Damit steht die zukiinftige Nutzung den Darstellungen im Flachennutzungs-

plan und dem Landschaftsplan nicht entgegen.

Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufge-
stellt. Der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 81 *Wohnbe-
bauung Gerhart-Hauptmann-Allee 31* wurde am 08.11.2017 gefasst.

Das Bauleitplanverfahren wird durchgefiihrt aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. S. 3634) und stellt sich als
einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB dar, innerhalb dessen sich die Zulassig-
keit von Vorhaben nach § 34 BauGB richtet.

Das Aufstellungsverfahren wird nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.
Es wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Nach § 13a Abs. 3 BauGB erfolgt keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Weiterhin
wird kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt und es erfolgen keine Angaben zu Umwel-
tinformationen nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB und keine zusammenfassende Erklarung nach §
10 Abs. 4 BauGB.

Voraussetzung fir dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13 b BauGB festgelegten Kri-

terien. Hierbei sind folgende Kriterien zu tberpriifen:

Zulédssige Grundfldche:

Das Vorhaben umfasst eine Grundflache im Sinne des §13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als
10.000 m?. Das Plangebiet liegt mit einer Gré3e von ca. 1.400 m? und einer Grundflache ge-
mafk § 19 Abs. 2 BauNVO von max. 180 m? unter der Zuldssigkeitsgrenze von 10.000m2,

Wohnnutzung:

Der Bebauungsplan nach § 13b BauGB muss die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen begriin-
den:

Der Bebauungsplan Nr. 81 *Gerhart-Hauptmann-Allee* setzt ein reines Wohngebiet fest und
erfullt damit dieses Kriterium. Das Plangebiet wird als Erganzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortes gesehen und muss dementsprechend den allgemeinen Gebietscharakter auf-
nehmen. Demnach entspricht die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes der umgebenden

stadtischen Bebauung.

Vorhabenbezogener Ese-bauungsplan Nr. 81 *\fv’éhnbebauung Gerhaﬁ—Hantménn—Allee 31*-
Begriindung
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AuBBenbereichsfldchen:

Die geplante Wohnnutzung muss sich im AuRenbereich befinden und an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieRen:

Das Plangebiet befindet sich im bauplanungsrechtlichen Auenbereich und schliel3t direkt an
den Bebauungszusammenhang der Gerhart-Hauptmann-Alle und der Schillerstralle an. Im

Osten bildet ein gesetzlich geschiitztes Biotop den Siedlungsabschluss.

Zeitliche Begrenzung:
Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes kann nur bis zum 31.Dezember 2019
formlich eingeleitet werden. Der Satzungsbeschluss muss bis zum 31.12.2021 erfolgen:

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.11.2017 in der Stadtvertretung gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 81 *Wohnbebauung Gerhart-Hauptmann-Allee 31* erfullt die Voraus-
setzungen fur die Durchfiihrung nach § 13b BauGB.

Sind die Voraussetzungen des §13b BauGB erfillt, findet § 13a BauGB entsprechend Anwen-
dung.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertrag-
lichkeitsprufung des Bundes oder nach Landesrecht unterliegen.

Die festgesetzte Grundflache im Bebauungsplan betrdgt max. 180 m?. Das Vorhaben ist damit
nach Nr. 18.7 i.V.m. 18.8 Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung
(UVPG) nicht UVP-pflichtig.

AbschlieBend ist nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB zu priifen, dass keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter
bestehen. Hierbei handelt es sich um Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Euro-
paische Vogelschutzgebiete. Das néchstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
und die néachstgelegenen Europaischen Vogelschutzgebiete liegen ca. 2.500 m westlich des
Plangebietes und ca. 2.200 m é&stlich des Plangebietes.

Aufgrund der Entfernungen sind keine zusétzlichen negativen Auswirkungen durch das Plan-

vorhaben zu erwarten.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 81 *Wohnbebauung
Gerhart-Hauptmann-Allee 31* kein Vorhaben, dass der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung unterliegt, ermdglicht.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und

Européische Vogelschutzgebiete werden nicht beeintrachtigt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 81 *Wohnbebauung Gerhart-Hauptmann-Allee 31*-
Begrindung
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Die vorstehende Prufung zeigt, dass die Voraussetzungen fur die Durchfiihrung dieses Auf-
stellungsverfahrens als Bebauungsplan nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren er-
fullt sind.

1.5 Bestehende Nutzung des Plangebietes

i : ¢ ™

Luftbild Quelle: www.gaia-mv.de vom 28.06.2018, bearbeitet ign waren GbR

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt zwischen der Gerhart-
Hauptmann-Allee und der Schillerstral’e sowie zwischen der Bebauung Walther-Rathenau-
Strafle und dem geschiitzten Biotop in der Gerhart-Hauptmann-Allee. Der Bereich erfasst
das Flurstlick 218 der Flur 24 der Gemarkung Waren (Mritz). Im nérdlichen Teil des Grund-
stiickes ist ein Obstbaumbestand aus einer ehemaligen Gartennutzung vorhanden, der auch
erhalten bleiben soll. Im siidlichen Teil des Grundstiickes soll das zukiinftige Wohnhaus der
Familie stehen. Das Plangebiet stelit sich als intensiv gepflegte Rasenflache mit Obstbaum-
bestand auf einem Teil der Flache dar. Zahlt damit eindeutig zur Siedlungsflache der Stadt.
Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet im durch bereits bestehende Bebauung im Si-
den (Verkehrsflache der Gerhard-Hauptmann-Allee), Westen (Wohnbebauung) und Norden
(Wohnbebauung) sowie ein bestehendes Biotop im Osten eingeschrénkt ist, ist ein gréRere

Wohnnutzung nicht mdéglich.

Vorhabenbeiogener Bebauungsplan Nr. 81 *Wohnbebauung GerhaH-HauptmanhﬁAllee 31*
Begriindung



























