BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.Juni 2013
(BGBL. | S. 1548) zur Satzung der

é STADT WAREN (MURITZ)
wewn  Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 72
*Neubau Vereinsheim ESV am Tiefwarensee*

fur das Gebiet
zwischen dem Parkplatz in der Nordstadt und dem Tiefwarensee,
sudlich der vorhandenen Gérten, westlich der Wasserflache des Tiefwarensees,
nordlich der Grunflache am Tiefwarensee und ostwarts des Rad- und FuBweges am

Tiefwarensee.
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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

11 Lage des Plangebietes
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Ubersichiskarte

Das Plangebiet liegt in der Nordstadt von Waren (Miiritz) zwischen dem Parkplatz und dem
Tiefwarensee.

Die vorhandenen Gérten grenzen im Norden an das Plangebiet. Im Osten reicht es bis an
die Wasserflaiche des Tiefwarensees. Im Suden schlieBt es an die Grinfliche am

Tiefwarensee an. Im Westen ist es durch den Rad- und FuBweg am Tiefwarensee begrenzt.

Das Plangebiet ist eingezdaunt und umfasst Teilflachen der Flurstiicke 1/1, 2/6 und 50/9 der

Flur 6 und ein Teilstick aus 71/1 der Flur 9 der Gemarkung Waren.

1.2 Ziele des Bebauungsplanes

Der Eisenbahner Sportverein Waren e. V. (ESV) plant auf dem Grundstiick ein Vereinsheim
Zu errichten.
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Stadt Waren (Miritz). Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Visualisierung Vereinsheim

Das Gebdude erhélt eine der Umgebung angepasste Holzfassade und ein begriintes
Flachdach.

Das Vereinsheim beinhaltet ein Biiro fur den Bootsverleih und ein Vereinsbiro. Diesen sind
sanitdre Anlagen und eine Teekiiche zugeordnet. Ein Versammlungsraum und ein

Lagerraum schlieBen an. Vor dem Versammiungsraum wird eine Terrasse angelegt.

Lageplan; Quelle

Die vorhandenen 3 Container werden der Gestaltung des Vereinsheimes angepasst und
erhalten die gleiche Fassadengestaltung wie das Vereinsheim.

Der vorhandene Pavillon wird abgebrochen.
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Stadt Waren (Mdritz), Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

1.3 Zweck des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 72 *Neubau Vereinsheim ESV am
Tiefwarensee™ enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung
und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fur
den Neubau des Vereinsheimes und die zukinftige Nutzung des Grundstiickes. Er setzt den

naturschutzrechtlichen Ausgleich fur die Nachverdichtung des Grundstiickes fest.

1.4 Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Im Flachennutzungsplan der Stadt Waren (Miiritz) ist der Bereich als éffentliche Griinflache
dargestelit.

Im heutigen Erscheinungsbild stellt sich die durch den ESV genutzte Flache als Teil der
offentlichen Grinflachen in diesem Bereich des Tiefwarensees dar. Wegen der Néhe zum
bebauten Bereich nordlich des Parkplatzes fugt sich auch die bereits vorhandene
Einfriedigung in das Gesamtbild ein. Durch das Vorhaben wird sich dieser Eindruck nicht
wesentlich &ndern und das Erscheinungsbild einer zusammenhéngenden Offentlichen
Grunflache erhalten bleiben.

Eine Einzaunung von éffentlichen Grunflachen ist in der Stadt Waren (Muritz9 nicht uniiblich.
So sind viele Spielplatze teilweise eingezdunt und nur zu bestimmten Zeiten nutzbar.

Grunflachen, wie der Friedhof, werden sogar nachts geschlossen.

502.1 Gebiete fir den Fremdenverker

2.1 e far den Ff

2.1 Gebiete fir den Fremdenverkehrs a0

Auszug aus dem rechtswirksamem Flédchennutzungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Stadt Waren (Muritz), Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

1.5 Bestehende Nutzung des Plangebietes

4 A
Luftbild (Quelle: Geoportal M-V.de)
Das Plangebiet ist ein Teil einer offentlichen Grunfliche, die sich von den Garten am
Westufer des Tiefwarensees entlang seines Siidufers bis zu den Garten an seinem Ostufer
erstreckt.
Das Plangebiet ist eingezaunt und wird von dem Eisenbahner Sportverein Waren e. V. fir

seine wassersportlichen Aktivitaten genutzt.
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Stadt Waren (Miritz), Landkreis Mecklenburgische Seenplatie

Das Gelande ist zu rd. 60 % mit einer wassergebundenen Decke befestigt und mit einem
Pavillon bebaut. Die restliche Fldche ist mit Rasen und 3 GroRgehdlzen bewachsen.

Zum Tiefwarensee besteht eine Steganlage mit 2 Schwimmbriicken.

Auf dem Gelénde werden zuséatzlich Boote sowie Bootszubehér in 3 Containern gelagert.
Neben den Aktivitdten des Eisenbahner Sportvereines Waren e. V. werden in der Saison

durch den ESV auch Boote vermietet.

1.6 Inhalt der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 72 *Neubau Vereinsheim ESV am
Tiefwarensee™ schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche
Voraussetzung fur den Neubau eines Vereinsheimes und regelt die zukinftige Nutzung des

Grundstlickes.

Nutzung
Die Nutzung des Grundstlickes wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 72
*Neubau Vereinsheim ESV am Tiefwarensee* festgesetzt. Es soll auf dieser Flache ein

Vereinsheim mit Nebenanlagen fir den ESV entstehen.

Maf3 der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 72 *Neubau Vereinsheim ESV am
Tiefwarensee* setzt

120 m? Grundflache fir das Vereinsheim

30 m? Grundflache fir Nebenanlagen und

30 m? Grundflache fir eine Terrasse

fest.

Die Firsthéhe wird bis maximal 4,00 m Gber der mittleren Hohe des Uberbauten Gelandes
festgesetzt. Die Ho6henbegrenzung fligt das geplante Geb&ude in die benachbarte Bebauung
der Garten ein.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Minimierung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens wird als Dachform ein flach
geneigtes Dach mit einer maximalen Neigung von 7° festgesetzt. Diese Festsetzung
minimiert das Gebaudevolumen auf ein Mindestmal. Weiter wird eine Dachbegriinung

festgesetzt. um den Neubau in das Landschaftsbild einzubinden.
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