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BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. 1. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005
(BGBL. |. S. 1818) zur Satzung der

Stadt Waren {Miritz)
Landkreis Miritz

(iber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 61
* Ehemaliges SERO-Gelande Muritzstraf3e *

fir das Gebiet MiiritzstraBe 10 — 12 zwischen Rosenthalsirafle und Grofe Gasse

1. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes
1.1 Gesetzliche Grundlage des Bauleitplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 61 * Ehemaliges SERO-Gelande MdritzstraBe *

wurde auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren
(Miiritz) vom 05.04.2006 nach den §§ 8 und 9 BauGB entworfen und aufgestelit.

Vorhabenberogener Bebawungsplan Ni, 61 7 Ehemalkiges SERO-

Sagrandung - 29.05.2008
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Die Stadt Waren (Mlritz) hat einen wirksamen Flachennutzungsplan. Er stellt die Flache wie
folgt dar:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 61 * Ehemaliges SERO-Geldnde MdaritzstraBe * ist
gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Aufstellungsverfahren wird nach & 13 BauGB durchgefihrt.

Das Gebiet ist bereits bebaut. Der ZulassigkeitsmaBstab dieses Gebietes nach § 34 BauGB
wird nicht wesentlich verandert.

Durch den Bauleitplan werden keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprafung unterliegen, erméglicht.

Die Beeintrachtigung von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vo-
gelschutzgebiete besteht nicht.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde
abgesehen.

Da die betroffene Offentlichkeit nicht abschlieBend ermittelt werden konnte, wurde eine 6ffentli-
che Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und von den An-

gaben zu umweltbezogenen Informationen abgesehen .

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 14 * Alter Hafen
und Seeufer *. Seine Aufstellung erfolgte auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtver-
tretung vom 26.11.1991. Die Satzung wurde am 25.01.1996 genehmigt. Der Bebauungsplan
wurde durch die Stadt Waren (Muritz) nicht in Kraft gesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 14 * Alter
Hafen und Seeufer * sah flr den Planbereich folgende Festsetzungen vor:
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Des Weiteren liegt das Plangebiet im Rahmenplan ,Sudliche Innenstadt® Waren (Mritz). Der
Rahmenplan stellt die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Waren (Muritz) fir den Be-
reich dar. Wegen der besonderen stadtebaulichen Bedeutung dieses Bereiches fir das Stadt-
bild und die Hafenentwicklung erfuhr der Rahmenplan folgende Detaillierung:
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FH 70.00m 4.HN
als Hochstgrenze

Bemerkung;
Flurstiicksgrenzen grophisch ermittelt aus Flurkarte!

Hohenbezugspunkte aus Lageplan Gehweg Miiritzstralte,
Ing. Biiro Meyer, 11/03

Rahmenplandetaillierung 24.05.2005
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1.2 Lage des Plangebietes
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Ubersichtskarte

Das Plangebiet befindet sich an der Ostseite des Stadthafens.
Es umfasst die Grundstlicke MdritzstraBe 10 — 12; das ehemalige SERO-Gelande. Der Bereich
liegt zwischen RosenthalstraBe und GrofBe Gasse.




1.3  Bestehende Nutzung des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst einen Teil des Warener Stadthafens.

Friedrich-Weilhelm Kruse — Waren (Mlritz) einst und jetzt, Bild 1565

Um 1900 wurde das Bild aufgenommen. Es zeigt die Brauerei A. Birkenstedt auf dem Nordteil
des Gelandes und die Dampfmihle Thiele und Buggisch auf dem sudlichen Teil. Hafen und
Bahnanschluss waren die Grundlage fir die Entwicklung dieses Bereiches.

Die Brauerei stellte die Produktion bereits im 1. Weltkrieg ein. Die Dampfmuhle wurde Getreide-
speicher und Ende der 70-iger Jahre des 20. Jahrhunderts wurde auch diese Nutzung aufgege-
ben. Danach wurde der Komplex von der staatlichen Sekundérrohstofferfassung - SERO -
ibernommen und genutzt. Der groBe Speicher der Dampfmihle wurde zum Blrogebaude um-
gebaut und noch eine Zeit nach der Wende als Blros genutzt. Aufgrund des schlechten bauli-
chen Zustandes der Gebaude wurde die Nutzung weiter reduziert und die zwischenzeitlich pri-
vatisierte SERO verkaufte 2002 das Gelande an die Investorin.

2002 stellte sich die Nutzung wie folgt dar:














































