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BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBL. I. S. 3316) zur Satzung der

Stadt Waren (Miiritz)
Landkreis Miiritz

Uber den

Bebauungsplan Nr. 63
*Umverlegung Teterower StraBe (siidlicher Teil)*

fur das Gebiet der Teterower Strafle stdlich der Gartenanlage und des Autohauses im Norden,
dem neuen Anschluss des Warenshéfer Weges und der jetzigen Teterower Stral3e in Héhe des
Garagenkomplexes im Westen und der neuen Trasse der Teterower Stralle entlang der Bahn-

anlagen bis zur Einmindung in die Mozartstralle im Suden.
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1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes
1.1 Lage des Plangebietes
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 63 *Umverlegung Teterower Stral3e (stdlicher Teil)*

liegt im nordwestlichen Stadtgebiet.
Es beginnt, im Norden, sudlich der Gartenanlage westlich und dem Autohaus ostwérts der Te-

terower Strafle und beinhaltet die neuen Anschllisse des Warenshéfer Weges und der jetzigen
Teterower Stra3e in Hohe des Garagenkomplexes und die neue Trasse der Teterower Stralle

entlang der Bahnanlagen bis zur Einmindung in die Mozartstra8e im Stden.



1.2 Ziele des Bebauungsplanes

Die Teterower Strafle fuhrt von Norden in das Gebiet der Stadt Waren (Muritz). Sie ist die

HaupterschlieBungsstrale fir den nordwestlichen Teil des Landkreises Maritz. Als B108 ver-

bindet sie Waren (Muritz) mit Teterow und fiihrt von dort weiter hach Gustrow im Westen und

Rostock im Norden.

Die Teterower Strafle erreicht von Norden kommend das Stadtgebiet und durchquert bis zur

Bahnlinie Rostock-Berlin gewerbliche Bauflachen. Sie kreuzt die Bahnlinie héhengleich. Bis zu

ihrer Einmiindung in die Mozartstrale (B192) grenzt sie an gewerbliche Bauflachen im Osten

und gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen und weitere gewerbliche Bauflachen im Westen.

Durch die B192 wird die Verbindung zu Neubrandenburg im Osten und der A19 im Westen

hergestellt.

Die Ortsdurchfahrt der B108 in ihrem jetzigen Zustand ist mit folgenden Problemen behaftet:

- Die Hohengleichheit mit der Bahnlinie Rostock-Berlin fihrt wegen der hohen Belegung der
Strecke zu erheblichen Wartezeiten am beschrankten Bahn(libergang.

- Die Teterower Stralle teilt das Betriebsgelande der MMG. Diese Teilung fuhrt zu innerbe-
trieblichen Abiaufstérungen, zu Beeintrachtigungen des &ffentlichen Verkehrs auf der jetzi-
gen B108 und zu Sicherheitsprobiemen mit dem Fufl3ganger- und Radfahrerverkehr.

- Der Ausbauzustand der Teterower Strafle ist in einem sehr schlechten Zustand. Das Gra-
nitkleinpflaster ist in Folge des Verkehrs und von Arbeiten an den Ver- und Entsorgungslei-
tungen sehr uneben.

- Das Pflaster und der bauliche Zustand fihren zu hohen Verkehrsgerduschen. Im Bereich
der Wohnbauflachen wurde deshalb die Geschwindigkeit fur Lkw nachts auf 30 km einge-
schrankt.

Es ist das stadtebauliche Ziel der Stadt Waren (Murifz), diese Missstande zu beheben. Als ers-

ter Schritt wird der Bahnubergang héhenfrei ausgebaut. Die Planung durch das StraRenbauamt

Neustrelitz ist abgeschlossen.

Als nachsten Schritt plant die Stadt Waren (Miritz) die Ldsung des Problems mit dem Werks-

verkehr der MMG Uber die Teterower Stral3e. Die Betriebsflachen der MMG, einem Weltmarkt-

fuhrer in der Schiffspropellerherstellung, verbunden mit einer hohen Arbeitsplatzbindung sowie
einer langjahrigen Tradition an diesem Standort, ist durch die Teterower Sfrafie geteilt. Diese

Teilung fuhrt zu innerbetrieblichen Ablaufstérungen, zu Beeintrachtigungen des &ffentlichen

Verkehrs auf der jetzigen B108 und zu Sicherheitsproblemen mit dem FulRganger- und Radfah-

rerverkehr.

Durch die Verlegung der Teferower Strafle wird dieser stadtebauliche Missstand beseitigt.

Gieichzeitig wird ein hochwertiger innerstadtischer Standort angemessen neu erschlossen.



Die vorbeschriebenen MaRnahmen sind auch unter dem Aspekt der generellen Verkehrspla-

nung der Stadt Waren (Muritz) zu betrachten.
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Auszug aus dem FNP mit ,Westspange" und verlegter Teferower Stralle

Die hohe Belastung der B192 in der Ortsdurchfahrt Waren (Muritz) macht eine Ortsumgehung
notwendig. Nach der Verkehrsmatrix der Stadt Waren (Muritz) wurden 2006 auf dem Schweri-
ner Damm, zwischen Mecklenburger StralBe und Steinmole ein durchschnittlicher taglicher Ver-
kehr (DTV) von 24.990 Kfz/Tag gezahlt. Entsprechend der Prognose fur diesen Abschnitt wird
der Verkehr auf 28.300 Kfz/Tag ansteigen. Der Abschnitt Steinmole bis MozartstralBe hatte
2006 ein DTV von 21.470 Kfz/Tag. In diesem Abschnitt wird der Verkehr auf 31.000 Kfz/Tag

ansteigen.



Die Ortsumgehung fur die Stadt Waren (Muritz) ist in den vordringlichen Bedarf des Bundes-
verkehrswegeplanes aufgenommen worden. Die Planungen der Ortsumgehung werden durch
das Straflenbauamt Neustrelitz durchgefiihrt.

Die Trassenflhrung der Ortsumgehung giiedert sich in eine ,Ost-* und eine ,Westspange®. Sie
ist fir die ,Westspange" bereits abgeschlossen. |hr Verlauf wurde im Flachennutzungsplan der
Stadt Waren (MUritz) als B192 (neu) dargestellt. Die Anbindung der ,Westspange® auf die
B108/Teterower Strafie erfolgt ca. 300 m nordlich der jetzigen Stadtgrenze. Ab diesem Knoten
wird die Teterower Straf3e als Bundesstrae B108 bis zum neuen Kreisverkehr verlaufen.

Die Verbindung zur B192 erfoigt dann (ber die verlegte Teterower Stral8e. Sie wird als Stadt-
stralle ausgebaut.

Die Umwidmung/Abstufung der Bundesstrafie zur GemeindestralRe erfolgt in einem gesonder-
ten Verfahren. Das Strallenbauamt Neustrelitz fuhrt dieses Verfahren durch. Die Umwidmung

erfolgt fur den Bereich von der Gartenstralle bis einschliellich Kreisverkehr.

1.3  Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes
Der Bebauungsplan Nr. 63 *Umverlegung Teterower Stralle (sudlicher Teil)* wurde auf der
Grundlage des Aufsteliungsbeschlusses der Stadivertretung vom 13.12.2007 nach den §§ 8
und 9 Baugesetzbuch (BauGB) entworfen und aufgestellt.
Der Bebauungsplan Nr. 83 *Umverlegung Teterower Strale (stdlicher Teil)* wird als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestelit
Voraussetzung fir dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13a Abs. 1 BauGB festgelegten
Kriterien. Hierbei ist als erstes zu prifen, ob er der Wiedemutzbarmachung von Fléchen oder
der Nachverdichtung oder anderen MafRnahmen der Innenentwickiung dient. Ist ein Kriterium
erflllt, kann er im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.
-  Wiedernutzbarmachung
Durch die Verlegung der Teterower Strae an den Rand des bestehenden Gewerbegebie-
tes Nord-West und die Neuordnung der Anschlisse vom Warenshéfer Weg und jetziger Te-
terower Strale mit ihren Verbindungen zur Johann-Sebastian-Bach-Strale und Garten-
strafBe, wird das Gebiet neu erschlossen. Die bisher unzureichend erschiossenen Teilberei-
che des Gebietes kdénnen zukinftig besser genutzt werden. Zusétzlich erméglicht die neue
ErschlieBung eine weitere Gewerbeansiedlung. Die neue Erschlieung bildet die Grundiage
fur die Revitalisierung des Gewerbegebietes Nord-West.
- Nachverdichtung
Die neue Erschlieung erméglicht eine héhere Ausnutzung der Grundstiicke im Gewerbe-
gebiet Nord-West.




- andere Mallnahme der Innenentwickiung
Zur Starkung des Gewerbestandortes Nord-West, der gréftenteils von der Mecklenburger
Metallguss GmbH gepragt ist, soll die Teferower Straf3e von der freien Tankstelle im Nor-
den bis zu ihrer Einm(ndung in die Mozartstralle an den ostwartigen Rand des Gebietes
verlegt werden.
Die Betriebsfichen der MMG, einem Weltmarktfithrer in der Schiffspropellerherstellung,
verbunden mit einer hohen Arbeitsplatzbindung sowie einer langjahrigen Tradition an die-
sem Standort, ist durch die Teterower Sitrafle geteilt. Diese Teilung fuhrt zu innerbetriebli-
chen Ablaufstérungen, zu Beeintrachtigungen des &ffentlichen Verkehrs auf der jetzigen
B108 und zu Sicherheitsproblemen mit dem FuRgdnger- und Radfahrerverkehr.
Durch die Verlegung der Teferower StrafSe wird ein stadtebaulicher Missstand beseitigt. Ein
hochwertiger, gewerblich genutzter innerstadtischer Standort wird angemessen neu er-
schlossen.
Die Prufung ergibt, dass alle 3 Kriterien erflllt werden.

Des Weiteren ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB auf Bebauungs-
plane mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m? beschrankt.

Der Bebauungspian setzt keine Grundflache fest. Satz 3 dieses Absatzes sagt aus, dass ein
Bebauungsplan, der weder eine zuldssige Grundflache noch eine Grée der Grundflache fest-
setzt, nach der Flache, die voraussichtlich versiegelt wird, zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet nur Stralenverkehrsflachen. Die GroRe
des Bebauungsplangebietes betragt 15.024 m2 Die versiegelte Stralenflache ist geringer, da
der Geltungsbereich auch die Nebenanlagen der Strale umfasst.

Der Schwellenwert von 20.000 m? wird nicht Uberschritten. Die Grundflachenbegrenzung wird

somit eingehalten.

Nach §13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschieunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung des Bundes oder nach Landesrecht unterliegen.

Das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) des Bundes enthalt keine Umwelt-
vertraglichkeitsprifungspflicht fur den Bau von GemeindestraRen. Gleiches gilt nach dem Lan-
desrecht. Nach dem Landes-UVP-Gesetz unterliegen Ortsstraf’en im Sinne des § 3 Strafien-
und Wegegesetz M-V (StrWG-MV) nicht einer UVP-Pflicht oder einer allgemeinen Vorprifung.




Bei der Teferower Stralfe handelt es sich um Ortsstrafle. Hierfir bestent keine Pflicht zur

Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Abschiief3end ist nach §13a Abs. 1 Satz 5 BauGB zu prifen, dass keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter besteht.
Hierbei handelt es sich um Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogel-
schutzgebiete.

Die nachsten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete
liegen so weit entfernt, dass sie von der Mallinahme nicht betroffen werden.

Die vorstehende Priufung zeigt, dass die Voraussetzungen fir die Durchfihrung dieses Plan-

verfahrens als Bebauungsplan der Innenentwickiung erfillt sind.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB sieht nach Nr. 1 keine frihzeitige Un-
terrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB vor.

Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
jedoch wegen des besonderen Stellenwertes dieser Planung innerhalb des Straflennetzes der
Stadt Waren (Mdritz) durchgefihrt.

Es wurde eine offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Somit erfolgt keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, kein Umweltbericht
nach § 2a BauGB, es erfolgen keine Angaben nach § 3 Abs. 2 S.‘2 BauGB (Umweltinformatio-
nen) und keine Uberwachung nach § 4¢ BauGB.

Die Stadt Waren (Miiritz) besitzt einen wirksamen Flachennutzungspian.



Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Auszug aus dem berichtigten Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 63 *Umverlegung Tete-
rower Straflle (stdlicher Teil)* als gewerbliche Bauflachen, Wohnbauflachen, értliche Hauptver-
kehrsziige und Bahnanlagen dar.

Der Flachennutzungsplan wird wie dargestellt nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Der Landschaftsplan der Stadt Waren (Muritz) stellt das Gebiet als Siedlungs-, Verkehrs- und
Industriefléache dar.


































































