Landkreis Mecklenburgische
- Seenplatte

STADT WAREN (MUFNTZ)
>

BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBL. I. S. 1509) zur Satzung der

Stadt Waren (Miiritz)
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51
*Gewerbepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108*

fur das Gebiet zwischen der der Teterower Stral3e (B 108) und der Bahnlinie Berlin — Rostock

am ndérdlichen Ortsrand der Stadt Waren (MUritz).
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1: Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes
1.1 Lage des Plangebietes
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Ubersichtskarte i.M. 1:10.00

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Stadtgebietes zwischen der Teterower StralBe

(B 108) und der Bahnlinie Berlin — Rostock.

Es umfasst den sldlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der
Teterower StralBe/B 108. Die ndrdliche Zeile der vorhandenen Bebauung liegt im Geltungsbe-
reich.

1.2  Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108* wurde
von 2003 bis 2006 aufgestellt. Der Bebauungsplan ist seit dem 12.06.2006 rechtskraftig.

Seit 2009 wird die ErschlieBung des Gebietes geplant. Der Entwurf der ErschlieBungsplanung
liegt jetzt vor und weicht in der StraBenfuhrung von den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ab.
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Die Abweichungen ergeben sich in erster Linie aus den zwischenzeitlich veranderten Pla-
nungsgrundlagen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgte die Stadt Waren (Mritz)
das stadtebauliche Ziel die bestehenden baulichen Anlagen abzubrechen und nachfragege-
rechte neue Gewerbegrundstlicke zu bilden. Hieraus ergab sich die Fuhrung der
HaupterschlieBungsstralBe A.

Die abgewirtschafteten baulichen Anlagen sind mittlerweile saniert worden und sollen jetzt er-
halten bleiben. Ein Erweiterungsbedarf der einzelnen Betriebe besteht nicht. So entstanden bei
der Durchfiihrung der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht akzeptable Eingriffe in die
heutige Aufteilung der Grundstlicke und Neubauflachen.

Diese neuen stadtebaulichen Voraussetzungen hat die ErschlieBungsplanung berlcksichtigt.
Es ist das stadtebauliche Ziel der Stadt Waren (Muritz) den Bebauungsplan Nr. 51
*Gewerbepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108" an die ErschlieBungsplanung an-
zupassen und zur Befriedigung der Nachfrage und zur Sicherung des Bestandes das Gebiet zu
erschlieBBen.

1.3  Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes

Der Bebauungsplan Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower Stra3e/B 108 trat am
12.06.2006 in Kraft.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower
Stra3e/B 108* wurde auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
14.12.2011 nach den §§ 8 und 9 BauGB entworfen und aufgestellit.

Der Geltungsbereich umfasst den 1. Abschnitt der geplanten ErschlieBung.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower
StraBe/B 108* ist entsprechend der BauGB- Novelle vom 22.07.2011 aufzustellen. Es ist eine
Umweltprifung durchzuflihren.

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ist vom Blro Sailer im Oktober 2005 durchgefthrt
worden. Es hat sich keine wesentliche rechtliche Anderung ergeben. Sie behalt weiterhin inre
Gultigkeit.

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung ist vom Biiro Sailer im Oktober 2005 aufgestellt
worden. Sie behélt ebenfalls ihre Giiltigkeit und wird hinsichtlich der Auswirkungen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B 108"
erganzt.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 *Gewerbepark Rothegrund an der Teterower
StraBBe/B 108™ wird eine zusammenfassende Erklarung beigeflgt.
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Die Stadt Waren (Muritz) besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan.
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Er stellt die Flache als Gewerbegebiet dar. Der Bebauungsplan wird geman § 8 Abs. 2 BauGB

aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Landschaftsplan der Stadt Waren (Mritz) stellt das Gebiet gleichfalls als Gewerbegebiet

dar.
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1.4  Bestehende Nutzung des Plangebietes

Luftbild

Das Plangebiet stellt sich als intensiv genutzten Acker (AC) dar. Die Ackernutzung erfolgt auf
einem uUberwiegend mineralischen Standort (Grenzertragsstandort) mit niedrigen Bodenwert-
zahlen.

Die nérdliche Zeile der vorhandenen Bebauung befindet sich im Geltungsbereich. Sie wird als
Gewebegebiet (OIG) genutzt. Das Gebiet ist derzeit nur unvollkommen erschlossen. Ein Teil
der abgewirtschafteten baulichen Anlagen sind mittlerweile saniert worden und sollen jetzt er-
halten bleiben.

Weiterhin befinden sich ein Teil der B 108 mit Ihrem Begleitgrin (OVB) im Geltungsbereich.
Neben der B 108 verlauft ein FuB3- und Radweg (OVF).
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