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LUFTKURORT

BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2006
(BGBL. I. S. 3018) zur Satzung der

Stadt Waren (Miiritz)
Landkreis Miiritz

Uber die

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D
* Wohnpark Rosengarten *

fur das Gebiet siidlich des Regenwasserriickhaltebeckens am Zum Amisbrink,
westlich des Festplatzes, nordlich des FuRweges vom Festplatz zu Am Rosengarten

und ostwéarts des Wohnparks Rosengarten.
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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes
11 Lage des Plangebietes

Das Gebiet der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Ro-
sengarten * liegt im westlichen Zentrum der Stadt Waren (Muritz).

Ubersichtskarte M 1:10.000

Es wird im Westen vom Wohnpark Rosengarten, im Norden vom Regenwasserriickhaltebe-
cken am Zum Amtsbrink, im Osten durch den Festplatz und im Stden durch den Fulweg zwi-

schen Festplatz und Am Rosengarten begrenzt.

2, Anderung und Emeitei:ijh-g-”des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnﬁé?l; Rosengarten * - Begriindung
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1.2  Ziele des Bebauungsplanes
Die Warener Wohnungsgenossenschaft e.G. (WWG) wurde 1954 als Arbeiter-Wohnungsbau-
genossenschaft ,Freundschaft” gegriindet. Sie hat mehr als 2.000 Mitglieder und verwaltet Uber
1.500 Wohnungen.
Sie hat in den letzten Jahren ihren Wohnungsbestand aufwendig modernisiert und den Bedurf-
nissen der Mieter angepasst. Derzeit errichtet sie den Wohnpark Rosengarten auf dem Gelan-
de des ehemaligen Wossidlo-Gymnasiums.
Ein besonderes Anliegen der WWG ist die Betreuung der Mieter. Hierfir bestehen bereits meh-
rere Einrichtungen in verschiedenen Raumlichkeiten innerhalb des Wohnungsbestandes. Die
Erfahrung der letzten Jahre hat gezeigt, dass eine zusatzliche Einrichtung als Begegnungsstat-
te, in moéglichst zentraler Lage, bendtigt wird. Sie soll in direktem Anschluss an den Wohnpark
Rosengarten errichtet werden.
Die geplante Begegnungsstatte soll der Starkung und Férderung der Wohngemeinschaften in
den Wohngebieten der Stadt Waren (Muritz), der Férderung der Jugend- und Altenhilfe, des
Freizeitsports, der Unterstitzung hilfsbedrftiger Personen sowie der Forderung der Kommuni-
kation zwischen den Mietern durch vielfaltige Angebote in Form von Arbeitsgemeinschaften und
Veranstaltungen dienen. Sie soll insbesondere die Malnahmen, die der Integration von sozial
benachteiligten Gruppen, wie zum Beispiel Kindern, Jugendlichen, Alten, Alleinerziehenden mit
Kindern, Arbeitslosen, Auslandern usw., dienen, unterstitzen. Sie organisiert die Beratung und
Betreuung hilfs- und pflegebediirftiger Menschen, um eine eigenstandige Lebensfiihrung in der
vertrauten Umgebung (Nachbarschaft) auch bei Krankheit, Alter und Gebrechlichkeit noch lan-
ge zu ermdglichen. Sie fordert Aktivitaten, um der Vereinsamung und Ausgrenzung von einzel-
nen Personen und Gruppen entgegenzuwirken.
Unabhangig von der Mitgliedschaft bei der WWG kdnnen alle Warener zu definierten Bedin-
gungen angebotene Dienstleistungen der Einrichtung in Anspruch nehmen.
Es sollen unter anderen folgende regelmafRige Veranstaltungen durchgefuhrt und in Form von
Arbeitsgemeinschaften organisiert werden:

- Yoga

- Handarbeit

- Tanztherapie

- Gymnastik

- Englisch fur Anfanger und Fortgeschrittene

- Skatrunden

- Kartennachmittage

- Kegeln

2 Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr 2D * Wohnpark Rosengarten Begriindung
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- Dia-Vortrage

- Frauentagsfeiern

- Adventssingen

- Weihnachtsfeiern
Der Interessenkreis ,betreutes Reisen" der WWG soll ebenfalls in der Begegnungsstatte tatig
sein.
Die WWG will mit der Errichtung einer Begegnungsstatte fur bis zu 99 Personen einen zentra-
len Punkt fur jung und alt schaffen.
In der gegenwartigen Zeit der Globalisierung und der damit verbundenen hoheren Anforderun-
gen an Mobilitdt und Dynamik unserer Bevolkerung wird die gesellschaftliche Integration der
Menschen in ihrem Wohnumfeld immer wichtiger. Fir viele gibt es den Arbeitsort als weitere
gemeinschaftsbildende Kraft nicht mehr.
Gerade angesichts des demografischen Wandels mit einer immer &lter werdenden Bevdélke-
rung, dem Schrumpfen der Familie und der sich verandernden Haushaltsstrukturen mussen
neue ldeen fir das Zusammenleben entwickelt werden — Alternativen zur Vereinsamung. Hier
sollen weitere Mdglichkeiten zum ehrenamtlichen Engagement geschaffen und neue Beteili-
gungs- und Kommunikationsmoglichkeiten in der Begegnungsstatte gefordert und umsetzt
werden.
Seit Jahren bemUht sich die WWG auch um ihre jingsten Mieter, denn ihre Kinder sind die
Mieter von morgen. Flr jedes geborene Kind pflanzt sie jahrlich eine japanische Zierkirsche
und (bergibt eine ,Babymitgliedschaft* in der Genossenschaft.
Am 14. Juni 2007 wurden von den 311 Mitgliedsunternehmen des Verbandes norddeutscher
Wohnungsunternehmen 11 Unternehmen mit dem Titel ,Kinderfreundliche Wohnungswirt-
schaft’ ausgezeichnet. Die WWG erhielt den Sonderpreis ,Kinderfreundliches Wohnungsunter-
nehmen". In der Begegnungsstatte werden die kindgerechten Aktivitaten der WWG ein wurdi-
ges Zentrum finden.
Um die Arbeit mit Kindern und Senioren noch zu verstarken, wurde eine Mitarbeiterin der WWG
zur ,Expertin im Sozialmanagement® ausgebildet. Die Aktivitaten im Rahmen der sozialen Be-
treuung werden hiermit weiter ausgebaut.
Mit Hilfe der Begegnungsstatte will die WWG ihr Hauptaugenmerk auf den Zusammenbhalt ihrer
Mieter in den Wohnquartieren richten, um ein ,Wir“- und ,Unser“-Gefiihl zu erzeugen. Weiterhin
ist sie bestrebt, ihre Aufgabenfelder wie folgt zu erweitern:

- Problembezogene Angebote (zum Beispiel Mietschuldenberatung, Konfliktmanage-

ment)

- Quartiershezogene Angebote (zum Beispiel Mieterfeste, Tauschringe)

2 Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten Begriindung
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- Projektbezogene Angebote (zum Beispiel Beschaftigungsprojekte)

- Zielgruppenspezifische Angebote (zum Beispiel Angebote fiir Familien mit Kindern)

- Kommunikation/Begegnung (zum Beispiel Hobby- und Spielnachmittage, Mittags-

tisch/Kaffeetreff)
- Beratung (zum Beispiel Information {iber ambulante, soziale und mobile Dienstleis-
tungen)

- Service (zum Beispiel Raume zum Feiern)
Sozialmanagement hat in der WWG in den letzten Jahren einen immer hoheren Stellenwert
erhalten. Grinde dafir liegen in der demographischen Entwicklung, der Zunahme von Verein-
samung, Verarmung und Konflikten zwischen den Mietern mit den damit verbundenen Folgen
flir die Wohnungsunternehmen. Der Vermietungserfolg und das Image eines Wohnungsunter-
nehmens hangen auch von den MaRnahmen im Sozialmanagement ab, ebenso der wirtschaft-
liche und soziale Erfolg eines Unternehmens.
Mit der Errichtung einer Begegnungsstatte will die WWG erreichen, dass Mieter und Mitglieder
noch enger zusammenriicken, das soziale Engagement geweckt wird, die Entstehung nach-
barschaftlicher Beziehungen zwischen den Bewohnern erleichtert wird sowie Konflikte vermie-
den werden. Sie will sich mit der Errichtung der Begegnungsstatte aber auch nach auen off-
nen und sieht dieses als Marketinginstrument zur Kundengewinnung und Imageforderung fur
die WWG an.
Der genossenschaftliche Férderverein ,mit uns — in Geborgenheit leben eV* wird in die Arbeit

des Begegnungszentrums mit einbezogen und dort seinen Geschaftssitz haben.

1.3  Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten *
wurde auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 19.02.2008
nach den §§ 8 und 9 BauGB entworfen und aufgestellt.

Mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten *
wird die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten *
nach Osten erweitert. Er soll die Begegnungsstatte der WWG aufnehmen.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten *
wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt.
Voraussetzung flr dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13a Abs. 1 BauGB festgelegten

Kriterien. Hierbei ist als erstes zu priifen, ob der Bauleitplan der Wiedernutzbarmachung von

> Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten Begrindung
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Fldchen oder der Nachverdichtung oder anderen Maf3nahmen der Innenentwicklung dient. Ist
ein Kriterium erfiillt, kann er im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt werden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine andere MaRnahme der Innenentwicklung. Der
bisherige Randbereich des Festplatzes wird dem Wohnpark Rosengarten zugeschlagen und in
zentraler Lage mit der Begegnungsstatte der WWG bebaut. Sie wird mit dem Wohnpark Ro-
sengarten zu einer stadtebaulichen Einheit zusammengefugt. Durch die neue Nutzung wird ein

hochwertiger innerstadtischer Standort einer angemessenen Nutzung zugefuhrt.

Des Weiteren ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB auf Bebauungs-
plane mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m? beschrankt.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten *
ermdglicht eine Grundflache von 380 m2. Die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten * umfasst eine Grundflache von 2.833 m?.

Der Schwellenwert von 20.000 m? wird nicht lberschritten. Die Grundflachenbegrenzung wird

somit eingehalten.

Nach §13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung des Bundes oder nach Landesrecht unterliegen.

Das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) des Bundes enthalt keine Umwelt-
vertraglichkeitsprufungspflicht fir das Vorhaben. Gleiches gilt flir das Landes-UVP-Gesetz
(LUVPG M-V).

AbschlieRend ist nach §13a Abs. 1 Satz 5 BauGB zu priifen, dass keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter besteht.
Hierbei handelt es sich um Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vo-

gelschutzgebieten.

o Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
FFH-Gebiete
DE 2442-301 ca. 1.400 m nordostwérts
DE 2543-301 ca. 1.700 m sudostwarts

Der Schutzzweck und die Erhaltungsziele sind durch die gro3e Entfernung nicht betroffen.
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