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é STADT WAREN (MURITZ)
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

WAREN IMURITZI
HEILBAD

BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBL. I. S. 1548) zur Satzung der

Stadt Waren (Miiritz)
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A
*Mischgebiet RosenthalstralRe*

flr das Gebiet westlich der Papenbergstralle, sudlich der Rosenthalstralle, nordlich des Grego-
riusberges und ostwarts der Miritzstralle.
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he Ausw

1. Ziele und Zwecke und wesentlic

irkungen des Bauleitplanes

bt trafie

Ubersichtskarte M 1:10.000

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A *Mischgebiet Rosenthalstrale*
liegt ostwéarts des Warener Stadthafens, zwischen Muiritzstral3e und Papenbergstralie.
Es handelt sich um das berdumte Grundstiick der ehemaligen Wascherei Waschfee auf der

Slidseite der Rosenthalstrale.

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 284 *Mischgebiet Rosenthalstralte * - Begriindung - Stand 02.10.2013
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1.1 Ziele des Bebauungsplanes

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 28A *Mischgebiet Rosenthalstraf’e™ ist seit dem

07.01. 2012 in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 28A *Mischgebiet Rosenthalstral’e* sieht im Planbereich folgende Nut-

zung vor:

E0

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 28A *Mischgebiet Rosenthalstralle®

Der Bebauungsplan Nr. 28A * Mischgebiet Rosenthalstrale * setzt eine Flache fur eine Bebau-
ung und eine Flache fir Stellplatze fest. Das stddtebauliche Ziel der Stadt Waren (Muritz) war
die Bebauung der Liicke in der Rosenthalstralte mit zweigeschossigen Wohnbauten. Gleichzei-

tig sollten weitere Stellflachen fur Besucher des Stadthafens zur Verfugung gestellt werden.

1.Anderung des Bbbammgsp!ancs Nr. 28A *"Mischgebiel Rosentihalstralle * - Begrindung - Stand 02.10.2013
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes flihrte bis heute nicht zu einer Bebauung des Bereiches
in der Rosenthalstral3e. Die Méglichkeit des Parkens an dieser Stelle wurde nur unzureichend
wahrgenommen. Innerhalb des Stadtgebietes geht die Tendenz in Richtung hochwertiger,
mehrgeschossiger Wohnbauten.

Dieser geanderten Situation will die Stadt Waren (Muritz) ihre stadtebaulichen Ziele fiir das
Grundstiick anpassen. Der gute innenstadtnahe Standort soll einer zeitgemafken Nutzung zu-
geflihrt werden, da die Brache einen stadtebaulichen Missstand darstellt.

Ein ca. 12 m tiefer Streifen entlang der Rosenthalstral3e soll weiterhin mit einer mischgebietsty-
pischen Nutzung bebaut werden. Der siidliche Teil des Grundstlickes verbleibt als Stellplatzan-
lage fur den Stadthafen. Hier sind die notwendigen Stellplatze fur die Bootsliegeplatze Im Jaich
und der Waren (Miiritz) Kur- und Tourismus GmbH vorgesehen. Um die zuklinftige Entwicklung
des Stadthafens zu berilicksichtigen, sollen insgesamt 68 Stellplatze fir den Stadthafen zur
Verfugung stehen. Um das gewahrleisten zu kdnnen, soll es die Mdglichkeit geben, auf dieser
Flache ein Parkdeck zu errichten.

Die bestehende Bauflucht soll eingehalten werden. Der Baukdrper soll sich ins Strafenbild ein-

flgen. So kann der gute innenstadtnahe Standort fir Wohnen und Gewerbe genutzt werden.

Entwurf: Dipl.-Ing. Gipp Bauplanung und Stadtebau

1.2 Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Voraussetzung fiir dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13a Abs. 1 BauGB festgelegten
Kriterien. Hierbei ist als erstes zu prifen, ob es der Wiedernutzbarmachung von Fléchen oder
der Nachverdichtung oder anderen Maf3nahmen der Innenentwicklung dient. Ist ein Kriterium

erflllt, kann es im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A *Mischgebiet Rosenthalstralie * - Begriindung - Stand 02.10.2013
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- Wiedernutzbarmachung
Das Grundstlick liegt brach. Die im Bebauungsplan Nr. 28A *Mischgebiet Rosenthalstrale®
festgesetzte Nutzung konnte nur teilweise realisiert werden.
Die angestrebte neue Nutzung ermdglicht den aufgegebenen, innenstadtnahen Standort
wieder nutzbar zu machen.

- Nachverdichtung
Durch die neue Bebauung wird keine hohere Verdichtung als nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 28A *Gregoriusberg™® erreicht.

- andere Malinahme der Innenentwicklung
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A *Mischgebiet Rosenthalstralte* wird
ein stadtebaulicher Missstand beseitigt. Die Licke in der Bebauung der Sidseite der Ro-
senthalstralle wird geschlossen.

Die Prifung ergibt, dass 2 Kriterien erfullt werden.

Des Weiteren ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB auf Be-
bauungsplédne mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m? beschrankt.

Zusammen ergeben sich 2.150 m? befestigte Flache.

Der Schwellenwert von 20.000 m? wird nicht Uberschritten. Die Grundflachenbegrenzung wird

somit eingehalten.

Nach §13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung des Bundes oder nach Landesrecht unterliegen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist kein Bauvorhaben nach der Anlage 1, Nr. 18.1 —
18.7, zum UVPG, da es sich um einen Innenbereich handelt.

Nach Nr. 18.8 liegt das Bauvorhaben unter den Prifwerten.

Nach Nr. 18.9 wird auch kein Vorhaben entsprechend der Anlage 1, Nr. 1 — 30 zum LUVPG
M-V ermoglicht.

Abschlieftend ist nach §13a Abs. 1 Satz 5 BauGB zu priifen, dass keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter besteht.
Hierbei handelt es sich um folgende Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europai-

sche Vogelschutzgebiete:

1.Anderung des Bebauungsplancs Nr. Z6A *Mischgebiet Rosenthalstralke * - Begriindung - Sland 02,10.2013
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FFH-Gebiete

- DE 2442-302, Waren, Marienkirche und Eiskeller

- punktférmig

- Groltes Mausohr

Der Eiskeller auf dem sudlich anschlieBenden Grundstlick ist ein Fledermausquartier. Es ist
gesondert geschitzt. Die Einflugéffnung liegt auf dem Nachbargrundstiick. Sie wird nicht weiter
beeintrachtigt.

- DE 2543-301, Wald- und Kleingewasserlandschaft nérdlich von Waren

Das Gebiet beginnt rd. 1.000 m sidlich an der Feineck. Es ist auf Grund der Entfernung nicht
betroffen.

Européische Vogelschutzgebiete:

- DE 2642-401, SPA 21, Miiritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseeplatte

Das Gebiet beginnt ebenfalls rd. 1.000 m sldlich an der Fei3neck. Es ist auf Grund der Entfer-

nung nicht betroffen.

Die vorstehende Priifung zeigt, dass die Voraussetzungen fur die Durchfliihrung dieses Plan-

verfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfillt sind.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB sieht nach Nr. 1 keine frihzeitige Un-
terrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB vor.

Es wird eine &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Somit erfolgt keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, kein Umweltbericht
nach § 2a BauGB, es erfolgen keine Angaben nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB (Umweltinformatio-

nen) und keine Uberwachung nach § 4c BauGB.

Die Stadt Waren (MUritz) besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan.

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28A *Mischgebiel Rosenthalstrafe * - Begriindung - Stand 02.10.2013




































