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1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes
11 Lage des Plangebietes
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Ubersichtskarte M 1:10.000

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg * liegt am &stlichen
Rand des Stadtgebietes. Im Westen schiie3t die Mecklenburger Stral3e an, im Siden die
StralRe Zum Pfennigsberg und im Osten der Panorama-Ring.

1.2 Ziele des Bebauungsplanes

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes 24 *Papenberg* beinhaltet einen Teilbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes 24. In der 3. Anderung waren fir diesen Bereich ein
Kerngebiet und ein Mischgebiet, angrenzend an ein aligemeines Wohngebiet, festgesetzt.
Das Wohngebiet ist fast vollstandig bebaut. Die Nachfrage nach einer Wohnbebauung in
diesem Gebiet ist unvermindert vorhanden.

Die bisher geplante Bebauung konnte nicht realisiert werden, da seit der Errichtung der

Verkaufsstatten am Kreisverkehr die Versorgung des Papenberges gesichert ist und keine

& Andariina R.Plan Nr 24 * Pananharn | Ranctifa * . Ranrindiinn
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weitere Nachfrage nach gewerblichen Nutzungen oder Wohnungen in Geschossbauweise be-
steht.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes 24 soll fiir den Planbereich ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden. Es erméglicht die Bebauung mit einem Kindergarten und einer

Wohnbebauung entsprechend der Nachfrage.

1.3  Zweck des Bebauungsplanes
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg * schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Bebauung der vorgesehenen Flache mit dem geplanten Kindergarten

und den Wohnhausern.

1.4  Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes
Der Bebauungsplan Nr. 24 *Papenberg |. Baustufe* trat am 22. Mai 1996 in Kraft.
Der Bedarf im sozialen und im frei finanzierten Wohnungsbau anderte sich. Es bestand kein

Bedarf mehr fur Wohnbauten mit mehr als 4 Vollgeschossen.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes, die am 03.02.1998 in Kraft trat, wurden die
Festsetzungen so geandert, dass eine harmonische Héhenabstufung vom Zentrum zum Rand
der Bebauung auf dem Papenberg erreicht wird. Die festgesetzte Geschossigkeit im damaligen
Kerngebiet wurde im Mindestmall von 4 auf 3 Vollgeschosse und im Hochstmal® von 5 auf 4
Vollgeschosse reduziert. Im angrenzenden Mischgebiet wurde die Vollgeschossigkeit als
Mindestmaf von 3 auf 2 und im Hochstmaf von 4 auf 3 zuriick genommen. Dem entsprechend
wurden die Festsetzungen zur Mindestdachneigung, Drempel-, First- und Traufhdhe den neuen

Bedingungen angepasst.

Im Zuge der 2. Anderung (08.09.1999) wurden durch Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Anderungen zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen und zur Bauweise in den

Bebauungsplan ibernommen.

Die 3. Anderung, in Kraft getreten am 20.02.2006, wurde notwendig, um dem
demographischen Wandel (Ruckgang der Bevoélkerung) und der verdnderten Nachfrage nach
Wohneigentum Rechnung zu tragen. Sie filhrte zu einer grundlegenden Uberarbeitung des
Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg — 1. Baustufe *. Der neue Entwurf beriicksichtigte die
neuen stadtebaulichen Ziele.

5. Anderung B-Plan Nr. 24 * Papenberg |. Baustufe * - Begrindung
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Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 enthalt die Ausnahmen fr
Uberschreitungsméglichkeiten der Baugrenzen fir bestimmte Grundstiicke. Die Anderung trat
am 02.04.2008 in Kraft.

Der Aufstellungsbeschluss fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde am
16.07.2008 gefasst. Bisher konnte die 5. Anderung wegen fehlender Nutzungsmaglichkeiten
des Gebietes nicht realisiert werden. Der Bereich war als Misch- und Kerngebiet im
Bebauungsplan festgesetzt, wobei flir diesen Nutzungsbereich die Notwendigkeit im Stadtteil
Papenberg bereits ausgeschopft war. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die
Voraussetzung geschaffen, auf dieser Flache Wohneigentum und einen Kindergarten zu

realisieren.

Wahrend der Realisierung des Bebauungsplanes wurde die ErschlieRungsstralie nicht in der
geplanten Breite ausgefihrt. Die dadurch nicht benétigten Flachen wurden daher als
Bauflachen in den Bebauungsplan mit einbezogen. Das bedingte die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24. Des Weiteren wurden Baugrenzen geandert und in Teilbereichen

auch die Geschossigkeit.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 * Papenberg |. Baustufe * wurde auf der Grund-
lage des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 16.07.2008 nach den §§ 8 und 9
BauGB entworfen und aufgestellt.

Der Geltungsbereich umfasst teilweise die Flache der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
24 * Papenberg |. Baustufe .

Der Bebauungsplan Nr. 24 *Papenberg |. Baustufe* wird als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung nach § 13a BauGB aufgestellt. Voraussetzung fur dieses Verfahren ist die Einhaltung der
in § 13a Abs. 1 BauGB festgelegten Kriterien. Hierbei ist als erstes zu prifen, ob es der
Wiedernutzbarmachung von Fldchen oder der Nachverdichtung oder anderen Maf3nahmen der
Innenentwicklung dient. Ist ein Kriterium erflllt, kann es im beschleunigten Verfahren

durchgefuhrt werden.

- Wiedernutzbarmachung
Das Gelande hat eine Flache von 14.652 m? und stellt sich heute als ungenutzte
Brachflache, inmitten von Verkehrsflachen und Wohnbebauung, dar. Die Anderung des
B-Planes schafft die Voraussetzungen, das Gelande der geplanten und nachgefragten

Nutzung zuzuflhren.

5. Anderung B-Plan Nr. 24 * Papenberg |. Baustufe * - Begriindung
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- Nachverdichtung

Durch die geplante Bebauung der Flache erfolgt keine Nachverdichtung.

- andere Mal3nahme der Innenentwicklung
Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 kann die Flache einer Nutzung zugefiihrt
werden, die den Anforderungen in diesem Stadtteil gerecht wird. Aullerdem wird die
brachliegende Flache durch die zuklnftige Gestaltung in die vorhandene Bebauung und
Nutzung eingegliedert und vervollstandigt somit das Stadtbild.

Die Prufung ergibt, dass das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden kann.

Des Weiteren ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB auf
Bebauungsplane mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m? beschrénkt.
Die Groflke des Plangebietes liegt deutlich unter 20.000 m2 Der Schwellenwert von 20.000 m?

wird nicht Uberschritten. Die Grundflachenbegrenzung wird somit eingehalten.

Nach §13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung des Bundes oder nach Landesrecht unterliegen.

Der Bauleitplan ist kein Bauvorhaben nach der Anlage 1, Nr. 18.1 — 18.7, zum UVPG, da es
sich um einen Innenbereich handelt. Nach Nr. 18.8 liegt das Bauvorhaben unter den
Prufwerten.

Nach Nr. 18.9 wird auch kein Vorhaben entsprechend der Anlage 1, Nr. 1 — 30 zum LUVPG
M-V ermobglicht.

Abschliel3end ist nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB zu prufen, dass keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter besteht.
Hierbei handelt es sich um folgende Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und

Europaische Vogelschutzgebiete:

FFH-Gebiete
- DE 2442-302, Waren, Marienkirche und Eiskeller Rosenthalstralie, Eiskeller Waren - Klein
- punktférmig

- Grof’es Mausohr

5. Anderung B-Plan Nr. 24 * Papenberg |. Baustufe " - Begriindung



Stadt Waren (Maritz) - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 7

Durch die Entfernung von rd. 800 m zur Marienkirche, rd. 870 m zum Eiskeller Waren - Klein

und rd. 640 m zum Eiskeller Rosenthalstrale ist das Gebiet nicht betroffen.

- DE 2442-301, Wald- und Kleingewasserlandschaft, nordlich von Waren
Das Gebiet beginnt rd. 640 m sldlich des Plangebietes am Feisnecksee. Es ist auf Grund der

Entfernung nicht betroffen.

- DE 2542-302, Muritz
Das Gebiet beginnt rd. 700 m siidlich des Plangebietes am Feisnecksee. Es ist auf Grund der

Entfernung nicht betroffen.

Européische Vogelschutzgebiete:

- DE 2642-401, SPA 21, Muritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseeplatte

Das Gebiet beginnt rd. 700 m sudlich an der Feillneck. Es ist auf Grund der Entfernung nicht
betroffen.

Die vorstehende Prifung zeigt, dass die Voraussetzungen flr die Durchfiihrung dieses
Planverfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfillt sind.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB sieht nach Nr. 1 keine friihzeitige
Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB vor.

Es wird eine dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Somit erfolgt keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, kein Umweltbericht
nach § 2a BauGB, es erfolgen keine Angaben nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB

(Umweltinformationen) und keine Uberwachung nach § 4c BauGB.

Die Stadt Waren (MUritz) besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan.
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