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Satzung

1 Aufgabenstellung

Die Stadt Waren plant nach der erfolgreichen Umsetzung und Realisierung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 der Stadt Waren (Muritz) ,Piratenland Warenshof, Teilgebiet Blrger-
solaranlage” eine Erweiterung der Birgersolaranlage. Fur weitere Flachen des Bebauungspla-
nes Nr. 20 ist daher die 2. Anderung des Bebauungsplanes in ein ,Sondergebiet Photovoltaik®
vorgesehen, um der Nutzung regenerativer Energien als wichtigen Baustein der zukilnftigen
Energieversorgung und Beitrag zum Klimaschutz noch besser Rechnung zu tragen.

Die vorliegende Planung verfolgt das Ziel, weitere Teilflachen des zurzeit als sonstiges Sonder-
gebiet Freizeitpark ausgewiesenen Planungsgebietes als Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 der
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Anlage” festzusetzen. Zulassig sein sollen die
Errichtung und der Betrieb von baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie als
aufgestandertes System inkl. der zugehorigen Nebenanlagen.

Eine detaillierte ,Technische Beschreibung” ist der Begrindung zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Piratenland Warenshof*, Teilgebiet Erweiterung Burgersolaranlage als Anlage bei-
geflgt.

2 Stadtebauliches Erfordernis

Der Ausbau der erneuerbaren Energien gehort zu den entscheidenden strategischen Zielen der
deutschen Energiepolitik, um den Anteil der erneuerbaren Energien an der Stromerzeugung auf
25% bis 30% bis zum Jahr 2020 zu steigern. Mit dem ,Atomausstieg” und der Novelle des Er-
neuerbaren-Energien-Gesetzes werden die entsprechenden Voraussetzungen zur Umsetzung
dieses Zieles geschaffen.

Mecklenburg-Vorpommern definiert fir sich das quantitative Ziel, den Ausbau der erneuerbaren
Energien bis zum Jahr 2020 insgesamt auf das 5-fache der Werte des Jahres 2005 zu steigern,
wobei eine Steigerung der Anteile des durch Photovoltaik erzeugten Stroms auf das 3-fache der
Werte von 2005 geplant ist.

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden* in Kraft getreten. Gleichzeitig erfolgte eine Novellierung des BauGB
2011. Die Neufassung unterstreicht die Bedeutung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung als
eigenstandiges Ziel.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof, Teilgebiet Erweiterung
der Birgersolaranlage® erméglicht es der Stadt Waren (Muritz) nach der erfolgreichen Errichtung
der 1. Ausbaustufe der Burgersolaranlage, die Nutzung erneuerbarer Energien in noch groe-
rem Umfang in die stadtebauliche Planung zu integrieren, um mafgeblich zur Erreichung der
quantitativen Ziele zum Ausbau der erneuerbaren Energien in Mecklenburg-Vorpommern auf
kommunaler Ebene beizutragen und gleichzeitig dem Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nach § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB zu entsprechen.

Die geplante Erweiterung der Birgersolaranlage leistet durch die Nutzung von Strahlungsener-

gie der Sonne zur Stromerzeugung einen wichtigen Beitrag zum Klimawandel und reduziert die
CO,-Ausschittung um ca. 3.000 Tonnen/Jahr.
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Das derzeit brachliegende Plangebiet gehért zu einem in den 80er Jahren errichteten und nach
1990 im Zuge der Standortkonversion zum groften Teil stillgelegten und berdumten Militarob-
jekt. Derzeitig ist das Teilgebiet eine Brachflache.

Um insbesondere im Interesse des Klimaschutzes, der Natur und des Umweltschutzes eine
nachhaltige Produktion von Solarstrom zu erméglichen, fordert das EEG die Photovoltaikanla-
gen (PVA) auf Flachen, wenn sie sich zum Zeitpunkt des Beschlusses Uber die Aufstellung oder
Anderung des Bebauungsplans auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher oder militarischer
Nutzung befinden.

Der gesamte erzeugte Strom der Photovoltaikfreiflachenanlage wird in das &ffentliche Stromnetz
der Stadtwerke Waren (MUritz) eingespeist und durch das Gesetz fur den Vorrang Erneuerbarer
Energien geférdert. Insofern ist die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
 Piratenland Warenshof, Teilgebiet Erweiterung Blrgersolaranlage” — als Sondergebiet Photo-
voltaik — als gultiger B-Plan eine Voraussetzung zur Erlangung der Vergutungsfahigkeit flr den
erzeugten Solarstrom.

Bei der Einordnung von Photovoltaikanlagen sind insbesondere die Néhe zu schutzwirdigen
Nutzungen, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie auf geschitzte Biotope zu prifen.
Der sinnvollen Nachnutzung bereits belasteter Freirdume ist dabei der Vorrang zu geben. Dies
wird durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof, Teilgebiet
Birgersolaranlage® geférdert. Gleichzeitig leisten die Malnahmen einen Beitrag zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf einer Konversionsflache.

Der gewahlte Standort bietet auRerhalb des durch Wohnsiedlungen gepragten Raums wegen
der Grol¥flachigkeit, der gunstigen geographischen Verhéltnisse und Lage sowie keiner entge-
genstehenden raumbedeutsamen Planungen ideale Bedingungen fir die Erweiterung der be-
stehenden Birgersolaranlage und tragt damit zur Erhdhung des wirtschaftlichen Potenzials der
Stadt Waren bei.

3 Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Waren (Mirritz) liegt der mit Schreiben des Ministeriums fur Arbeit, Bau und Lan-
desentwicklung Mecklenburg-Vorpommern vom 5. Oktober 2005 genehmigte und seit 6. Februar
2006 wirksame Flachennutzungsplan vor.

Entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen zu
entwickeln. Das Plangebiet zur Errichtung der Photovoltaikanlage ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan bisher nicht als Sondergebiet Photovoltaik dargestellt. Daher wird der Flachennut-
zungsplan mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Waren far den Teilbereich
der B-Plananderung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung angepasst.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit dem
Bebauungsplan durch die Stadt Waren geandert.

Auf die Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes vor Rechtskraft der Flachennutzungsplan-

gnderung in der Verfahrenskonstellation des Parallelverfahrens nach § 8 Abs.3 BauGB wird an
dieser Stelle hingewiesen.
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4 Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des Be-
bauungsplanes:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 497)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | $.1509,
1510 f.)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18.April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geédndert bzw.
neu gefasst durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

5 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Waren, Ortsteil Warenshof
Gemarkung Warenshof

Plangeltungsbereich: Flur: 3 und 4
Flurstiicke: Nr. 16/6, 16/7, Teilbereiche aus 15/5 und 74/5
Gemarkung: Warenshof

Das Plangebiet Warenshof gehort zur Stadt Waren (Muritz), Landkreis Mecklenburgische Seen-
platte, Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte.

Es liegt im nordwestlichen Stadtgebiet der Stadt Waren (Muritz) im Oristeil Warenshof ca.
3,0 km westlich des Stadtzentrums von Waren (Muritz).

Der Geltungsbereich umfasst mit einer Grofe von ca. 13,7 ha ein Teilgebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof* und befindet sich in Eigentum der Stadt Waren (Muritz).

Das Plangebiet grenzt éstlich an den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 20 ,Piratenland Warenshof* Teilgebiet Blrgersolaranlage und ist als Erweiterung der Blr-
gersolaranlage vorgesehen.
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Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  durch die nérdlichen Flurstlicksgrenzen der Flurstiicke 15/5 und 16/6 der
Flur 3 der Gemarkung Warenshof

im Osten: durch die dstliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 16/6 der Flur 3

im Stden: durch die sudliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 15/5 der Flur 3 in
Richtung des Flurstiicks 74/5 der Flur 4 bis zur ostlichen Grenze des
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Pira-
tenland Warenshof*, Teilgebiet BUrgersolaranlage

im Westen:  durch die dstliche Grenze des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 20 ,Piratenland Warenshof*, Teilgebiet Blrgerso-
laranlage und die &stliche Flursticksgrenze des Flurstlickes 15/9 der Flur
3 der Gemarkung Warenshof

Die Héhenlage der natlrlichen Bodenoberflache des Gebietes schwankt zwischen ca.72,0 m Q.
NHN und 85,0 m 0. NHN. Dabei fallt das Gelande von Norden in Richtung Stden leicht ab und
von Westen nach Osten, wobei sich in Richtung Waldgebiete starker ausgepragte Hanglagen
befinden.

Um weitgehend einheitliche Strahlungsvoraussetzungen und Standsicherheit fur alle PV-
Segmente zu schaffen, ist es erforderlich, die zurzeit vorhandenen gréeren Unebenheiten der
Oberflache im Vorfeld der Montagearbeiten auszugleichen. Die Geldndearrondierung beinhaltet
zudem die Abflachung der Béschungen an der sudlichen und éstlichen Bebauungsgrenze auf
eine Neigung von 1:3.

Die Gelandeprofilierung dient neben der Optimierung der Modulausrichtung und Herstellung
einer standsicheren Ebene fir das Rammen der Pfosten zudem einer VergleichméaRigung der
Niederschlagsverteilung und -ableitung auf der Gesamtflache und ist Bestandteil des Bauantra-
ges.

Die im Gewerbegebiet in nérdliche Richtung unmittelbar angrenzenden Grundstlcke werden
durch die Bundeswehr bzw. in westliche Richtung durch die Birgersolaranlage genutzt.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als Brachflache dar. Im weiteren Umfeld folgen forstwirtschaft-
liche bzw. landwirtschaftliche Nutzung.

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Als Flanungsgrundlage dienten die Vermessung und der Katasterauszug der Gemarkung Wa-
renshof der Stadt Waren.

Der Bebauungsplan wurde im Mafistab 1:1.000 dargestellt.
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