VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) hat am 20.07.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 76 als Bebauungsplan nach § 13a BauGB beschlossen. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 13.08.2016 durch
Veroffentlichung im "Warener Wochenblatt * erfol
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Moller
Biirgermeister

Waren (Miiritz), 16.02.2016

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hat am 04.08.2016

sowie am 30.11.2016 stattgefunden. /

Moller
Biirgermeister

Waren (Miiriz), 16.02.2016

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gem. § 1 Abs. 4
BauGB mit Schreiben vom 21.02.2017 beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 21.02.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.
&

Méller
Burgermeister

Waren (Miiritz), 22.02.2017

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) hat am 15.02.2017 denk
Bebauungsplanes Nr. 76 der Stadt Waren (Miiritz) mit der Begriindung gebilligt und zur
Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
06.03.2017 bis 07.04.2017 wahrend folgender Zeiten im Amt fiir Bau, Umwelt und
Wirtschaftsforderung nach § 13a Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen:
- Mo. - Fr.8.00 - 12.00 Uhr;

- Mo., Mi,, Do. 13.30 - 16.00 Uhr,

- Di. 13.30 - 17.30 Uhr.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll gegeben werden kdnnen
und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 25.02.2017 durch
Veréffentlichung im "Warener Wochenblatt" ortstiblich bekannt gemacht.

Waren (Muritz), 27.02.2017

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 19.07.2017 gepriift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden. /

Moller
Biirgermeister

Waren (Mritz), 20.07.2017

Der Bebauungsplan Nr. 76, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
(Teil B), wurde am 19.07.2017 von der Stadtvertretung.als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtve 7a vom 19.07.2017 gebilligt.
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Maller
Biirgermeister

Waren (Miiritz), 20.07.2017

dargestellt bescheinigt. Die Iagenchtlge Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob

gepriift. Die vollstandige und Iagen Darstellung des Gebaudebestandes konnte
nicht gepriift werden. Re égﬁﬁ ynen nicht abgeleitet werden.
Waren (Miiritz), §> L, %ﬁeﬁ i
17, 0L 817 -*‘“’f_ ¥
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Die Satzung tber den Bax 7,6 pestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B),

Moller
Biirgermeister

Waren (Miritz), 20. 02.20 72

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 76 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 29.07.2017 ortstiblich im ,Warener
Wochenblatt’ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommemn wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 76 ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten. / [

Moller
Biirgermeister

Waren (Miiritz), 31.07.2017

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1.1) Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
a) allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO)

Entgegen § 4 (3) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetnebe und

Tankstellen unzuléssig.
b) Uberschreitung Gebaudehdhe (§ 9 (1) Nr. 1i.V.m. § /16 (6) BauNVO)

Die festgesetzte Gebaudehdhe darf mit untergeordneten technischen Aufbauten
(z.B. Schornsteine, Aufzugsiiberfahrten) um bis zu 2,5 m Giberschritten werden.

¢) Uberschreitung GRZ (§ 19 (4) BauNVO) L
Im WA darf die zulassige Grundfléche mit Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu

einer GRZ von 0,5 {iberschritten werden.

1.2) Bauweise / iberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
a) nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
|

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen, Stellpléize und
sonstlge bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und von denen keine Wirkungen
wie von Gebauden ausgehen, zugelassen. Garagen und Nebengebaude sind nur

innerhalb der lberbaubaren Grundstlicksflache zuléssig.

1‘

1.3) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BaubB)

GFLR 1: Die Flachen des GFLR 1 sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der
angrenzenden Flurstiicke 64/2, 65/2, 65/3, 65/4, 65/5, 65/12, 65/15, 66/2 der Flur 13
und der Flurstiicke im Plangebiet sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsfechten
zugunsten der Versorgungsrtrager zu belasten.

1.4) Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um

!

|
lteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes - Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Innerhalb ausgewiesenen Larmpegelbereiche sind fiir AuRenbautejle der Gebaude
folgende Mindest-Schalldamm-MaRe R'w,res zu verwirklichen:

Raumarten
Aufenthaltsraume ‘
in Wohnungen, |
Bettenrdume in Ubernachtungs- i
Larmpegel- | Krankenanstalten rdume in Beherber- Bu;ogﬁ:.;(r:rr:ee: na
bereich und Sanatorien gungsstatten, Unter-
richtsraume und &hn-
liches
Mindest-Schallddamm-Mafe R’y res in dB|der AuRenbauteile
(Wand+Fenster bzw. Wand+Dach-+Fenster)
LPB I 35 30 -
LPB I 35 30 30
LPB Il 40 35 30
LPB IV 45 40 35

An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlérm aufgrund
der in den Réumen ausgeibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt (u. a. Bader,
Hausarbeitsraume). Die Anforderungen an die Schalldémmung gelten auch fiir
Decken von Aufenthaltsraumen, die zugleich den oberen Gebaudeabschluss bilden,
sowie fiir Dacher und Dachschrégen von ausgebauten Dachraumen. Bei Decken
unter nicht ausgebauten Dachraumen und bei Kriechbdden sind die P{nforderungen
durch Dach und Decke gemeinsam zu erfilllen.

|

b) Firr die geplante Bebauung innerhalb Larmpegelbereich Il sollten bei der
Grundrissgestaltung schalltechnische Gesichtspunkte derart beriicksichtigt werden,
dass Schlafraume auf der von der B 192 abgewandten Geb&udeseite liegen.

Sofern eine Anordnung dieser Raume an der larmzugewandten Fassade nicht
vermieden werden kann, sind passive Schallschutzmanahmen (Schallschutzfenster
und Schalldammliifter insbesondere fiir Schlafraume zur Gewahrleistung einer
ausreichenden nattirlichen Beliiftung) vorzusehen. Die schallged@mmten Liifter sind
beim Nachweis der erforderlichen Schallddmm-MaRe zu beriicksichtigen.

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

1.5) Griinordnungsmafnahmen
a) Pflanz- und MaBnahmengebote (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

A1 Innerhalb der WA-Gebiete sind an den angegebenen Stellen insgesamt 7
Einzelbaume in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestandteil aller
Pflanzgebote ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden. Auf anderer Grundlage (Baumschuizsatzung, gesetzlicher
Baumschutz) fiir das Baugrundsttick festgesetzte Pflanzungen sind anzurechnen.
Von den festgesetzten Pflanzstandorten kann um bis zu 5,0 m abgewichen werden.
Die zu verwendenden Arten sind der folgenden Pflanzliste zu entnehmen.

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Betula pendula (Hange-
Birke), Carpinus betulus ,Fastigiata“, Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus
laevigata (Eingriffliger Weidorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot-
Dorn), Fraxinus ornus (Blumenesche), Gleditsia friacanthos ,Skyline” (Gleditschie),
Malus sylvestris (Holzapfel), Pyrus pyraster (Wild-Birne), Robinia pseudoacacia
(Robinie), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata ,Greenspire*
(Linde).

Il) Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V i,V.m. § 9 (4) BauGB)

11.1) Dachneigung
Zulassig sind flache und flach geneigte Décher bis 15 Grad Neigung.

Iy Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

111.1) Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman
§ 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

111.2) Stadtische Satzungen

Fiir den Planbereich gelten ergénzend folgende stadtische Satzungen in der jeweils
aktuellen Fassung:

- Baumschutzsatzung (Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Waren
(Mritz)).

- Steliplatzsatzung (Satzung tber die Gestaltung, Grofe und Zahl der Stellplatze fiir
Kiz sowie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von
Stellplatzen fiir Kfz).

IV) Hinweise

Wahrend der Baufeldberdumung sind gesetzlich geschiitzte Baume zu
erhalten und entsprechende Schutzmafnahmen gegen
Beschadigungen des Stamm-, Kronen- und Wurzelbereiches
vorzunehmen. Notwendige Baumfallungen sind entsprechend der
Baumschutzsatzung der Stadt Waren (Miiritz) oder dem
Kompensationserlass MV zu beantragen und auszugleichen. Die
Grundstiickshesitzer haben den Antrag rechizeitig bei der unteren
Naturschutzbehérde, der Stadt oder dem Landkreis zu stellen.

Es gilt die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

SATZUNG

uber den Bebauungsplan Nr. 76 "Wohnbebauung Am Volksbad" mit ortlichen Bauvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) sowie § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 jeweils einschlieRlich aller Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 19.07.2017 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 76
~Wohnbebauung Am Volksbad" mit értlichen Bauvorschriften, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

WA

SCHUTZ, PFLEGE, ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) )

‘ Baume - Erhalt

Baume - Anpflanzen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

e rosmsnmesee Baugrenze SONSTIGE PLANZEICHEN
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
0 offene Bauweise FEBL,  belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

A nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Abgrenzung der zu beriicksichtigenden

= & Larmpegelbereiche (vgl. TF 1.4 zu
2/§E§AKE: Ff?\}?‘fflcgﬁf\é B) Qe;$ Vorkehrungen zum Schutz gegen
: : Sy & schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes -
Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB))

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, hier:
Verkehrsheruhigter Bereich (privat)

Grenze des réaumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1

Der Bebauungsplan Nr. 76 ,Wohnbebauung Am Volksbad*
wurde gem. Beschluss der Stadtvertretung vom 30.04.2025 ]
aufgehoben.

-
privat

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl
il Die Aufhebungssatzung tiber den B-Plan wurde am

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf . ‘
......................... ortsiiblich im Warener Wochenblatt |

bekannt gemacht. Die Satzung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB

in Kraft getreten.

GH785m Gebaudehohe als Hochstmal
in Metern DHHN92

N. Moller
Birgermeister {

Waren (Mdritz),

Fassung vom 19.07.2017

raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung Eé

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

Hirschstrafie 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Satzung der
STADT WAREN (MURITZ)

(Landkreis Mecklenburgische Seenplatte)

-

WAREN (MURITZ)
HEILBAD

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
Nr. 76 "Wohnbebauung Am Volksbad"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB
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