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Gem. § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) wird die 7. Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP) der Stadt Waren (Miritz) mit der Bekanntmachung wirksam. Gem. § 6a BauGB ist dem
wirksamen FNP eine zusammenfassende Erklarung beizufligen tber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem FNP
berlcksichtigt wurden, und der Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewéahlt wurde.

1. Ziel der Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Stadte und Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. i

Der FNP der Stadt Waren (MUritz) wurde 2006 rechtswirksam. Das Plangebiet der 7. Anderung
des FNP war als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Mit der Anderung wird dieser Bereich nun im
Wesentlichen als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Fir die Stadt Waren (Miritz) besteht auch in Zukunft eine hohe Nachfrage an Wohnraum und
Wohnbauflachen. Daher hat die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mdritz) in ihrer Sitzung am
14.07.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24A *Papenberg 2. Baustufe*
beschlossen. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung des stadtebaulichen Abschlusses der
Bebauung auf dem Papenberg. Dabei soll vorwiegend ein Angebot fur Einfamilienhduser
geschaffen werden.

Das neue Baugebiet schlief3t sich direkt an den Stadtteil Papenberg an. Bereits bei der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Waren (MUritz) wurde die Weiterentwicklung
des Papenbergs bertcksichtigt. Im Anschluss an den 1. Bauabschnitt auf dem Papenberg
wurde ein 2. Bauabschnitt, in siidéstlicher Richtung anschlieBend, in Aussicht gestellt. Dieser
Bereich wurde im Wesentlichen als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Ziel
der Bauleitplanung ist es, diese vorgehaltene Wohnbauflache jetzt zu nutzen, um weitere
Wohngrundstlcke zu entwickeln. Der éstliche Bereich wird derzeit noch als Flache far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt. Aufgrund der erh6hten Nachfrage nach Wohnbaugrundstliicken wird die Bauflache
erweitert und die ,MaBnahmeflache” weiter nach Osten verschoben. Im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 24 A ,Papenberg Il. Baustufe® werden nunmehr entsprechend dem neuen
stadtebaulichen Konzept die Flachen dargestellt.

Da dieser Bereich den neuen Stadtrand bildet und eine repréasentative AuBenwirkung haben
wird, schafft die Bauleitplanung die planungsrechtliche Grundlage fiir die Realisierung der zu-
kinftigen Vorhaben sowie eine Grundlage, die gewlinschte stadtebauliche Ordnung fiir diesen
Bereich festzuschreiben.

2. Beurteilung der Umweltbelange

Im Flachennutzungsplan wird die Planabsicht nicht rechtsverbindlich, sondern nur vorbereitend
dargestellt. Die rechtsverbindlichen Festsetzungen erfolgen dann im Bebauungsplanverfahren.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 24 A ,Papenberg 2. Baustufe®,
welches im Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt wurde,
wurde geman § 2a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Durch den Bebauungsplan
erfolgen Eingriffe in Natur und Landschaft. Eine bisher landwirtschaftliche Flache soll in eine
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Wohnbauflache umgenutzt werden. Die Lage im Trinkwasserschutzgebiet und die in Aufstellung
befindliche neue Trinkwasserschutzverordnung wurden ebenfalls beriicksichtigt. Um eine
grundierte Bewertung der Umweltbelange vornehmen zu kénnen, wurde ein
Artenschutzfachbeitrag sowie eine Natura 2000 Vertraglichkeitsvorpriifung und ein
wasserrechtliches Gutachten erstellt. AuBerdem wurden friihzeitige Gesprache mit der unteren
Naturschutzbehérde und der unteren Wasserbehdrde des Landkreises gefihrt. Die
Umweltbelange wurden im Rahmen der Umweltprifung nach § 2(4) BauGB und des
Umweltberichtes nach § 2a BauGB behandelt. Zusammenfassend wird festgestellt, dass die
Bewertung der Schutzglter ergeben hat, dass keine wesentlichen, nachhaltigen negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Aussagen zu MaBnahmen zur Vermeidung, zur
Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht bzw. in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung des Bebauungsplanes getroffen.

3. Verfahrensablauf

Durchgefiihrt wurden die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, sowie die Behtrdenbeteiligungen nach § 4 Abs.
1 und Abs. 2 BauGB. Damit bestand fiir die Offentlichkeit und die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange zu verschiedenen Zeiten die Gelegenheit, ihre Interessen und
Belange in die Planung einzubringen.

Ablauf des Planverfahrens:

1. Aufstellungsbeschluss 14.07.2015
2. Frihzeitige Behordenbeteiligung mit Anschreiben 20.11.2017
3. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 13.09.2017
4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 11.12.2018
5. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom13.12.2018
6. Beteiligung der Nachbargemeinden 13.12.2018
7. Offentliche Auslegung 07.01.2019 — 08.02.2019
8. Abwagungsbeschluss 18.09.2019
9. erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 18.09.2019
10. erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager

offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden 25.10.2019
11. Offentliche Auslegung 11.11.2019 — 13.12.2019
12. Abwagungsbeschluss 27.05.2020
13. Beschluss des Flachennutzungsplanes 27.05.2020
14. Genehmigung des Flachennutzungsplanes 09.09.2020

Mit Bekanntmachung im Warener Wochenblatt vom 19.03.2022 ist der Flachennutzungsplan
wirksam.

4. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 BauGB) und
Nachbargemeinden (§ 2 BauGB)

Das BauGB schreibt eine Zweistufigkeit in der Beteiligung von Behdrden vor. Bevor die
Offentlichkeit, die Behdérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt werden
kénnen, ist mit den durch die Planung bertihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher
Belange der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung festzulegen.
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In der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit Schreiben vom
20.11.2017 die Behdrden und Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt wird, auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert. Die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit
vom 07.01.2019 bis 08.02.2019 statt. Sie wurden mit Schreiben vom 13.12.2018 aufgefordert
ihre Stellungnahme abzugeben.

Auf Grund von Stellungnahmen wurde der Entwurf des Flachennutzungsplanes aktualisiert.
Es wurden nunmehr auch die externen MaBnahmeflachen mit Geltungsbereich auf der
Planzeichnung dargestellt, die bisher im Flachennutzungsplan noch keine MaBnahmeflachen
waren.

Daher wurde am 18.09.2019 der erneute Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Die
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 3
BauGB fand in der Zeit vom 11.11.2019 bis 13.12.2019 statt. Sie wurden mit Schreiben vom
25.10.2019 erneut aufgefordert ihre Stellungnahme abzugeben.

4.1. Ergebnisse der Beteiligungen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 1, 2 und 3 § 4a und § 2 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung hatte folgende Ergebnisse / Hinweise:

0]

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Hinweise auf Artenschutz, Eingriffsregelung und Kompensationsflachen
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es keine Hinweise

Hinweise zum Umgang mit Altlasten, jedoch sind keine bekannt

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Naturschutz, Wasser und Boden — keine Betroffenheit
Immissionsschutz, Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft — keine Einwénde

Landesforst
Zustimmung zur Planung

Nationalparkamt Muritz
Nachweis fUhren, dass es zu keinen Beeintrachtigungen des Nationalparks fihren kann

NABU

keine Erganzungen zum artenschutzrechtlichen Fachbeitrag des
Bebauungsplanes Nr. 24 A

Hinweise um negative Auswirkungen zu minimieren

BUND
weiterer Flachen- und Ressourcenverbrauch wird grundsatzlich abgelehnt

Landesamt fir innere Verwaltung
Schutz der Festpunkte

E.dis
kein Bestand von Leitungen

Telekom
Bestand vorhandener Leitungen und Neuverlegung von Versorgungsleitungen
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o Stadtwerke Waren GmbH
— Hinweis, dass die versorgungsrechtlichen Grundlagen im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung geprtft werden.

Die Abwéagungen durch die Stadtvertretung erfolgten am 18.09.2019 und 27.05.2020

5. Beteiligung der Offentlichkeit

Zur Unterrichtung Gber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit fand eine Einwohnerinformation am 13.09.2017 statt. Die
Auslegungen zur Offentlichkeitsbeteiligung erfolgten vom 07.01.2019 bis 08.02.2019 und vom
11.11.2019 bis 13.12.2019.

5.1. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Frihzeitige (")ffentlic_hkeitsbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB

Da die frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 13.09.2017 gleichzeitig mit dem Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 24 ,Papenberg 2. Baustufe” durchgefliihrt wurde, gab es zum
Flachennutzungsplan keine Stellungnahmen, sondern lediglich zum Bebauungsplan.

Offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB
Auch im Rahmen der Offentlichen Auslegungen gab es die Stellungnahmen von Blrgern nur
zum Entwurf des Bebauungsplanes.

Die Abwéagungen durch die Stadtvertretung erfolgten am 18.09.2019 und 27.05.2020

6. Planungsalternativen

Das Stadtgebiet Papenberg wurde seit 1980 in mehreren Bauabschnitten entwickelt.
Versorgungsanlagen und notwendige Infrastruktur sind ausreichend vorhanden. Die
Entwicklung des Wohngebietes bis zum Abschnitt Papenberg 2. Baustufe wurde bereits mit
Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt als Entwicklungsziel flir Wohnbebauung
festgeschrieben. Die Innenbereiche der Stadt lassen eine Wohnbauentwicklung in der
geplanten GréBe nicht zu. Auf dem Papenberg stehen vergleichbare Entwicklungsflachen auch
nicht mehr zur Verfigung. Fir die Weiterentwicklung wurde ein stadtebauliches Konzept
ausgearbeitet. Um dieses umsetzten zu kdnnen musste ein Teilbereich des
Flachennutzungsplanes geéndert werden. Das nunmehr ausgewiesene Wohnbaugebiet im
Flachennutzungsplan, die vorhandene Infrastruktur und die Entwicklungsgeschichte des
Stadtgebietes stellen geeignete Voraussetzungen flr die Entwicklung des Wohngebietes.
Andere Mdglichkeiten innerhalb des Stadtgebietes diese angedachte Bebauung unter den o.g.
Voraussetzungen zu realisieren, sind nicht gegeben.

Waren (MUritz), den 09.03.2022



