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Satzung der Stadt Waren (Muritz)

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

uber den Bebauungsplan Nr. 87 "Wohnpark am Volksbad"”

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S. 3634),einschlieBlich aller rechtskraftiger Anderungen sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), einschlieRlich aller rechtskréaftiger Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom
crreerrieeeeeneenen.n. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 87 "Wohnpark am Volksbad", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Maritz) vom ......cccooovcvvveevnnnennn.

Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt" am
......................................... erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Die frihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1BauGB wurde vom .................... DiS oo durchgefuhrt.
Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ...........ccccceeviieeeeiciiee e, durchgefiihrt.
Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Muritz) hat am .........ccccoiiiiiinis den Entwurf des Bebauungsplanes

mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.................................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom ..........cccccoiieiine bis zum ...l wahrend folgender Zeiten Mo-Fr 8.00-12.00
Uhr, Mo, Mi und Do 13.00-16.00 Uhr und Di 13.00-17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am ...........ccccooiiiieeiiineen. im "Warener Wochenblatt" und im Internet unter
www.waren-mueritz.de ortslblich bekannt gemacht worden.
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Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mdiritz) hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange am ..., gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am........ccccceecveveiiiieeeicnnnn. von
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
VOIML. ittt gebilligt.

Waren (Miritz), den

Méller
Burgermeister

Der katastermaRige Bestand an Flursticken am...........cocoociiiiiiiiiie e, wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die
lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepruft. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung des
Gebaudebestandes konnte nicht Uberprift werden. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Waren (Miritz), den Siegel
Leiter des Katasteramtes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Waren (Muritz), den

Moller
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Zeichenerklarung

Planzeichen

Festsetzungen
Allgemeines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

0,30 Grundflachenzahl

maximale Zahl der Vollgeschosse,
I Vollgeschosse

FH78,0m (. maximale Firsth6he Gber
DHHN Gelandeoberflache DHHN2016
o offene Bauweise
Einzelhauser und Doppelhauser zulasig

ich (LPB) 1]

7

Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, Privatstralle

Flachen fur Mulltonnen und
Wertstoffsammelbehalter

Rechtsgrundlage
§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
§4 BauNVO
§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
§ 9 Abs. 1Nr.1  BauGB
§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
§ 9 Abs. 1Nr.2  BauGB
§ 9 Abs. 1Nr.2  BauGB
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB
§ 9 Abs. 1Nr.11 BauGB
§ 9 Abs. 1Nr.11 BauGB
§ 9 Abs. 1Nr.4  BauGB

§ 14 Abs. 1 BauNVO

i g Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1Nr.21 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes § 9 Abs.7 BauGB
7:
Abgrenzung der unterschiedlichen Héhen
der baulichen Anlagen § 16 Abs. 5 BauNVvO
Darstellung ohne Normcharakter
5.1 bestehende Hohen Gber DHHN92
% bestehende Gebaude
M Bemalflung

bestehende Flurstlicksgrenze

_________ geplante Flurstlicksgrenze

23/1 Flurstiicksbezeichnung

() i%  bestehende Baume

\3@\\ Abgrenzung der
Larmpegelbereiche

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
im "Warener Wochenblatt"

.................... ortsiiblich
und im Internet unter www.waren-mueritz.de bekannt gemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung Uber den Bebauungplan ist mit Ablauf des ............ccccoiiiiiiiines in Kraft getreten.

Waren (Miritz), den

Moller

Bulrgermeister

Text (Teil B)

1.  Art der baulichen Nutzung

Nutzung als Alilgemeines Wohngebiet WA
1.1 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig :
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir die Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.2 Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind Ferienwohnungen nicht zul&ssig.

2. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

In Einfamilienhdusern ist maximal eine Wohnung und in Doppelhdusern

sind max. 2 Wohnungen zulassig.

3. Mindestgrundstiicksgrofen

In diesem allgemeinen Wohngebiet gilt folgende Mindestgrundstiicksgréfie: 550 m?

4. Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§4 BauNVO
§ 4 Abs. 3Nr. 1 BauNVO
§ 4 Abs. 3Nr.2 BauNVO
§ 4 Abs. 3Nr.3 BauNVO

§ 4 Abs. 3Nr.4 BauNVO
§4 Abs. 3Nr.5 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr.1 BauGB

Anlagen darf die festgesetzte Firsthdhe nicht (berschreiten. Ein Uberschreiten der

Hoéhenfestsetzungen durch technische Aufbauten (z.B.: Schornsteine und Antennenanlagen) ist max. bis zu 2,50 m
zulassig. Die ortlichen Bauvorschriften unter Punkt 9 sind zu beachten.

5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

§ 12 und § 14 BauNVO

5.1 Auf den nichtlberbaubaren Grundstuicksflachen sind Nebenanlagen, Stellplatze und sonstige bauliche Anlagen, die
keine Gebaude sind und von denen keine Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, zugelassen. Milltonnen und

Wertstoffsammelbehalter sind zusatzlich auf den dazu festgesetzten Flachen zulassig.

5.2 Anlagen zur Kleintierhaltungszucht sind im Wohngebiet nicht zulassig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die gekennzeichneten Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der angrenzenden Flurstiicke 64/2, 65/2,
65/3,65/4, 65/5, 65/12, 65/15, 66/2 der Flur 13 und der Flurstlicke im Plangebiet sowie mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsrtrager zu belasten.

7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes - Larmschutz §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen der Larmpegelbereiche sind fir AuBenbauteile der Gebaude folgende

Mindest-Schalldamm-Mafe R'w,res einzuhalten:

Raumarten
Bettenraume in Aufhenthaltsraume in Burordume und
Krankenanstalten _ Wohnungen, Ahnliches
N und Sanatorien Ubernachtungsraume in
L?;T;gﬁ:" Beherb_ergungsstétten,
Unterrichtsraume und
Ahnliches
Mindes-Schalldamm-MafRe R'w,res in dB der AuRenbauteile
(Wand+Dach+Fenster)
LPB I 35 30 -
LPB I 35 30 30
LPB Il 40 35 30
LPB IV 45 40 35

der

erforderlichen

gemeinsam zu erfillen.

Schallddmm-Malle zu bericksichtigen.

Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufienlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt (u. a.
Bader, Hausarbeitsraume). Die Anforderungen an die Schallddmmung gelten auch fiir Decken von Aufenthaltsraumen,
die zugleich den oberen Gebaudeabschluss bilden, sowie fur Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dachraumen.

Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachrdumen und bei Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach und Decke

Fir die geplante Bebauung innerhalb Larmpegelbereich Ill sollten bei der Grundrissgestaltung schalltechnische
Gesichtspunkte derart berlicksichtigt werden, dass Schlafraume auf der von der B 192 abgewandten Gebaudeseite
liegen. Sofern eine Anordnung dieser Rdume an der larmzugewandten Fassade nicht vermieden werden kann, sind
passive SchallschutzmaRnahmen (Schallschutzfenster und Schallddmmlifter insbesondere fir Schlafraume zur
Gewahrleistung einer ausreichenden naturlichen Beluftung) vorzusehen. Die schallgedammten Lifter sind beim Nachweis

Die erforderlichen Schalldamm-Male sind im

8. Anpflanzen von Baumen,

§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von

Strauchern und sonstige Bepflanzung

16 - 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 12 m? Gr6é3e zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Beschadigte oder
abgegangene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die zu verwendenden Arten sind der folgenden Pflanzliste zu entnehmen.

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Betula pendula (Hange- Birke), Carpinus betulus
,Fastigiata“, Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus laevigata (Eingriffliger Weif3dorn),

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot- Dorn), Fraxinus ornus (Blumenesche), Gleditsia triacanthos
~Skyline“ (Gleditschie), Malus sylvestris (Holzapfel), Pyrus pyraster (Wild-Birne), Robinia pseudoacacia (Robinie),

Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata ,Greenspire“ (Linde).

9. Ortliche Bauvorschriften

9.1 Das 2. Obergeschoss gilt auch dann als Vollgeschoss, wenn mindestsens die Halfte der Grundflache eine lichte

Hohe von mind. 2,30 m hat.

9.2 Grundstuckseinfriedungen
Einfriedungen an der Strallenbegrenzungslinie sind nur mit Mauern, standortgerechten lebenden Hecken sowie

Zaunen bis zu einer Hohe von 0,70 m zulassig.

9.3 Griinordnung

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzuldssig, au’er bei technisch
notwendigen Anlagen wie z.B. Traufstreifen, entlang von Gebauden. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der
bebauten Grundstulicke sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Grin- oder Pflanzflachen anzulegen und zu
unterhalten.

Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Stadtische Satzungen

Fir den Planbereich gelten ergdnzend folgende stadtische Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:

- Baumschutzsatzung (Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Waren (Mdritz)).

- Stellplatzsatzung (Satzung Uber die Gestaltung, GroRe und Zahl der Stellplatze fur Kfz sowie tber die finanzielle

Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fir Kfz).

Hinweise

Baumschutz

Wahrend der Baufeldberdumung sind gesetzlich geschiitzte Baume zu erhalten und entsprechende
SchutzmalBnahmen gegen Beschadigungen des Stamme-, Kronen- und Wurzelbereiches vorzunehmen. Notwendige
Baumfallungen sind entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Waren (Muritz) oder dem Kompensationserlass
MV zu beantragen und auszugleichen. Die Grundstiicksbesitzer haben den Antrag rechtzeitig bei der unteren
Naturschutzbehérde, der Stadt oder dem Landkreis zu stellen.

Okologische Baubegleitung

Vor der Baufeldfreimachung und wahrend der Bauphase ist eine 6kologische Baubegleitung durch eine Fachkraft
heranzuziehen.

Erneuerbare Energien

Erneuerbare Energien werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan ausdriicklich nicht ausgeschlossen.
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