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1 Teil I

1.1 Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fiir die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Waren (Miiritz):

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. / S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Janu-
ar 2023 (BGBL I Nr. 6) '

e die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. / S. 3786),

e die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 / S. 58)

einschlieflich aller zum Zeitpunkt der Beschlussfassung rechtskraftigen Anderungen.

Der Anderungsbereich der F-Plan-Anderung der Stadt Waren (Miiritz) befindet sich in der
Gemarkung Warenshof und umfasst eine Fldche von ca. 49 ha norddstlich und siidwestlich der
Eisenbahnstrecke Neutstrelitz - Warnemiinde.

Die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes steht im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 83 ,Solarpark Warenshof* der Stadt Waren (Miiritz).

Planungsziel des B-Planes ist, auf Grundstiicken siidwestlich und nordéstlich der Bahnstrecke
Neustrelitz - Rostock die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um diese Flidchen zur
Erzeugung regenerativer Energien zu nutzen.

Die Errichtung der Solaranlage ist von wirtschaftlicher Bedeutung fiir die Stadt und unterstiitzt
die Energiepolitik des Landes zur Forderung erneuerbarer Energien. Hauptverursacher des Kli-
mawandels ist der Ausstoft von Kohlendioxid (CO3) durch die Verbrennung fossiler Rohstoffe zur
Energiegewinnung. Eine Photovoltaikanlage dient der Umwandlung der Sonnenenergie in elektrische
Energie. Die Stromerzeugung erfolgt emissionsfrei. Daher ist die Nutzung der Sonnenenergie eine
zukunftsorientierte, klimaschiitzende Moglichkeit zur Deckung des Energiebedarfs.

Ein Grundsatz der Raumordnung und Landesplanung in Bezug auf die Energiepolitik besteht darin,
den Anteil erneuerbarer Energien insbesondere auch der Sonnenenergie aus Griinden des Ressourcen-
und Klimaschutzes sowie der Versorgungssicherheit zu erhohen.

Mit der Anderung des EEG vom 01. Juli 2010 wurde im Rahmen des § 32 Abs. 3 Nr. 4 EEG ein neues
Fliachenkriterium eingefiihrt. Nach diesem Fldchenkriterium kénnen PV-Anlagen an Verkehrswegen
(Autobahnen und Bahnstrecken) unter den folgenden Voraussetzungen eine EEG Vergiitung erhalten:

e Die PV-Anlage muss im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der zumindest auch zu diesem
Zweck nach dem 01. September 2003 aufgestellt oder gedndert wurde, errichtet werden.

e Die PV-Anlage muss in einer Entfernung von bis zu 110 m, gemessen vom &uferen Rand der
befestigten Fahrbahn, lings an einer Autobahn bzw. einem Schienenweg liegen.
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Mit der EEG-Novelle 2021 wurde ein klares Zukunftssignal fir mehr Klimaschutz und mehr
erneuerbare Energien gesetzt. Das Ziel, die Erzeugung und den Verbrauch von Strom in Deutschland
bis 2045 treibhausgasneutral zu gestalten, setzt voraus, die Energieversorgung auf erneuerbare
Energien umzustellen. Als Zwischenziel wurde eine Steigerung des Anteils erneuerbarer Energien auf
65 Prozent bis 2030 vereinbart. Die Festlegung auf einen 200 m Korridor entlang der Bahntrasse
erfolgt auf Grundlage des novellierten EEG 2021.

Der Landtag von Mecklenburg-Vorpommern hat nunmehr den Weg frei gemacht, PV-Anlagen unter
bestimmten Kriterien auch auf landwirtschaftlichen Flachen zu errichten. Um von dem bestehenden
Ziel der Raumordnung, das besagt, dass Freiflichen-PV-Anlagen nur in einem 110-m-Streifen neben
Verkehrstrassen und auf Konversionsstandorten zulédssig sind, sind entsprechende Projekte iiber
ein Zielabweichungsverfahren zu genehmigen. Fiir die Flacheninanspruchnahme auferhalb des 110-
m-Korridors wurde durch die Gemeinde ein Antrag auf Zielabweichung gestellt. Das Ergebnis des
Zielabweichungsverfahrens steht zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses des F-Planes aus.

Durch die zeitliche Befristung der Betriebsdauer auf 30 Jahre mit anschliefender Folgenutzung
der Fliachen fiir die Landwirtschaft, wird dem Grundsatz der landwirtschaftlichen Bodennutzung
langfristig Rechnung getragen.

Nach Ablauf der Betriebsdauer erfolgt ein Riickbau der Solaranlage und die Flachen werden wieder der
landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt. Alle Komponenten der PV-Anlage werden einem geordneten
Recycling und dadurch dem Wertstoftkreislauf zugefiihrt.

Bei der Vorhabenfliche handelt es sich iiberwiegend um Ackergriinlandflichen, die im Wesentlichen
unmittelbar an die norddstlich und stidwestlich des Plangebietes verlaufende Bahntrasse angrenzen.

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Waren (Miiritz) ist das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 88 ,Solarpark Warenshof*“ als Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Um die Planungen der
Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wird auf Beschluss der Stadtvertretung der wirksame
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der Zielstellung gedndert, den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 88 als Sonstiges Sondergebiet nach § 1 BauNVO mit der Zweckbestimmung
-Photovoltaikanlage- auszuweisen.

Da das Plangebiet des B-Planes mit dem der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Waren (Miiritz) identisch ist, kann der fiir den Entwurf des B-Planes erstellte Umweltbericht auch
fiir die Planung der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes herangezogen werden.

1.2 Nachrichtliche Ubernahmen
1.2.1 Bodendenkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des Vorhabens kein bekanntes Bodendenk-
mal.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind
diese gemak § 1 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes
fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdnderten Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht
fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
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schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlingern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 1 Abs. 3 DSchG M-V).

1.2.2 Hochwasser und Uberschwemmungsgebiet

Das B-Plangebiet befindet sich teilweise in einem durch Hochwasser potentiell gefihrdeten Gebiet.
Die Geldndehohe der fiir die PVA vorgesehenen Fliche liegt zwischen 70,00 m und 80,00 m NHN.

Grundsiétzlich ist das oben beschriebene Hochwasser-Risiko durch den Bauherrn zu tragen.

Entsprechend WHG (Wasserhaushaltsgesetz) § 5 Abs. 2 Allgemeine Sorgfaltspflichten, ist jede
Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Moglichen und Zumutbaren
verpflichtet, geeignete Vorsorgemafnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und
zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen
nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

1.2.3 Altlasten und Altlastverdachtsflichen

Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrite der
Landkreise und Oberbiirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende
Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich. Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder
dariiber hinaus bei Bauarbeiten schiidliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige
Fliachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) wie

e abartiger Geruch,

anormale Farbung,

Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,

Ausgasungen,

Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.)

festgestellt, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer auf Grundlage von § 2 des Gescetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V)
verpflichtet, der unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte hieriiber
Mitteilung zu machen.

Der Grundstiicksbesitzer ist zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes auf
Grundlage des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (KrWG) vom 24. Februar 2012 S. 212, gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 04. April 2016 S. 569 verpflichtet.

Werden schédliche Bodenverinderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG festgestellt, ist
die Sanierung mit dem Amt abzustimmen. Dabei ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den
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Bodenfunktionen zu vereinbaren ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverdnderungen ist
zu gewahrleisten, dass durch verbleibende Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentriger dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fiir den jeweiligen Standort zulassige
Nutzungsmoglichkeit wieder hergestellt wird.

Bei allen Mafnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass keine schidlichen Bodenverianderungen hervor-
gerufen werden und Bodeneinwirkungen mdoglichst vermieden werden. Bodeneinwirkungen sind
zu vermeiden bzw. zu verhindern, soweit das im Rahmen der Baumafnahme verhéltnisméfig ist.
Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.).

KAMPFMITTELBELASTUNG

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieffen. Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbe-
lastung sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK zu erhalten. Das Landesamt
empfiehlt daher rechtzeitig vor Bauausfiihrung ein entsprechendes Auskunftsersuchen. Rechtshinweis:
Gemaf § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz M-V (SOG M-V) ist der Eigentiimer einer Sache,
die die offentliche Sicherheit oder Ordnung stort, fiir diese Sache verantwortlich. Ihm obliegt die
Verkehrssicherungspflicht fiir sein Eigentum. Ein Pflichtverstoft kann zu Schadensersatzanspriichen
fithren. Der Bauherr ist gemifs § 52 LBauO M-V in Verbindung mit VOB Teil C / DIN 18 299
analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie
Ergebnisse von Erkundungs- und Berdumungsmafnahmen mitzuteilen.

BELANGE DER FORST

Es befinden sich keine Waldflichen in einen Abstand < 30 m des Bearbeitungsgebietes. Eine
Beeintrachtigung durch die Baumafinahme auf Waldgebiete liegt nicht vor.

BAUDENKMALE
Im Plangebiet sind keine Baudenkméler bekannt.
KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Im Plangebiet befindet sich keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern.

BAUMASNAHMEN ENTLANG DER BAHN

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes beidseitig angrenzend verlduft die Bahnstrecke
Neustrelitz - Warnemiinde im Bereich ca. Bahn-km 38,3, - 38,92. In den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind keine Grundstiicke der DB AG mit einbezogen. Bei den angrenzenden
Flachen der DB Netz AG handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen.

Kiinftige Aus- und Umbaumafknahmen sowie notwendige Maknahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrinkungen zu gewihren. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen



Stadt Waren (Miiritz) Begriindung
11. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 6

unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1
Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG).

Die Abstandsflichen gemif L.BO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
sind einzuhalten. Das bedeutet allerdings nicht, dass die aufgrund der konkreten technischen
Gestalt einer Eisenbahnstrecke sowie der fiir den Bahnbetrieb zu fordernde Sicherheit nicht ein
anderer Abstand vorzusehen ist. Der Abstand zu den Anlagen der Eisenbahnstrecke bedarf darum
grundsatzlich der Abstimmung mit dem anlage- verantwortlichen Eisenbahninfrastrukturbetreiber.
Im Geltungsbereich desm B.Planes liegen keine Kabelund Anlagen der DB Energie GmbH vor.

Der Baubeginn ist mindestens zwei Wochen zuvor bei der DB Netz AG anzuzeigen. Die Bezirksleiter
werden, falls erforderlich, eine Einweisung vor Ort vornehmen. Mindestens 4 Monate vor Baubeginn
ist durch den Vorhabentriger eine Leitungsanfrage bei der DB.Netz AG zu stellen.

ALLGEMEINE HINWEISE

Die Sicherheit beim Betrieb der Bahn darf sowohl fiir den vorgesehenen Betrieb, als auch fir die
Phase der Errichtung der PV-Anlage nicht beeintrichtigt oder gar gefihrdet werden. Der Betreiber
der geplanten Photovoltaikanlagen hat deshalb sicherzustellen,

e dass die baulichen Anlagen nicht die offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben
und Gesundheit gefihrden,

e die Sicherheit des o6ffentlichen Verkehrs gewahrt bleibt,

e dass von der geplanten Anlage (den Modulen) keine Blendwirkungen auf den Eisenbahnverkehr
und den am Eisenbahnverkehr beteiligten Personen, wie z.B. Triebfahrzeugfiihrer, ausgehen.

e Zur Bewertung der Auswirkungen der Modulreflexionen unter Beriicksichtigung lokaler
Gegebenheiten wurde ein Blendgutachten erstellt -Gutachter Solwerk GmbH, Rotdornweg
4 83278 Traunstein v. 31.10.2023-. Das Gutachten wird den Entwurfsunterlagen beigefiigt.
Es kommt zum folgenden Fazit: Ohne Blendungsreduzierende Mafnahmen wird vor allem
die Bahnstrecke, sowie ein geringer Teil der B 108 geblendet. Die Blendung kann reduziert
werden, indem man einen Blendschutzzaun oder alternativ Heckenbepflanzung nordlich und
ostlich des siidlichen Anlagenteils Gesamthéhe von 2,62 m bzw. 2,0 m anbringt. Es ist hier
generell hervorzuheben, dass die Blendung in allen Fallen nur von April bis Ende September
auftritt. Damit kénnen auch entsprechende Bepflanzungen als Sichthindernis wirken. Sollte sich
dennoch nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Vorhabentrager
entsprechende Abschirmungen anzubringen so dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs
entstehen.

Grundsitzlich wird darauf hingewiesen,

e dass ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen geméifs § 62 EBO unzuléssig ist und
durch geeignete und wirksame Mafnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieffen ist.
Dies gilt auch wihrend der Bauzeit.

e dass es verboten ist, Bahnanlagen zu beschidigen oder zu verunreinigen, Schranken oder
sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen oder andere betriebsstérende oder
betriebsgefdhrdende Handlungen vorzunehmen.
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e dass aus Schiden und Beeintriachtigungen die Leistungstahigkeit der Anlage (Schattenwurf
usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufiihren ist, keine Anspriiche gegeniiber der DB AG
sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht
werden konnen.

e dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Korperschall, Abgase etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren konnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmafknahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

e dass das Bahngelinde weder im noch iiber dem Erdboden iiberbaut werden darf. Grenz-
steine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie diirfen nicht tiberschiittet oder beseitigt werden.
Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

e dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein
betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

o dass Oberflachen- und sonstige Abwésser nicht auf oder iiber Bahngrund abgeleitet werden
diirfen. Bahneigene Durchlisse und Entwisserungsanlagen diirfen in ihrer Funktion nicht
beeintréchtigt werden. Eine Versickerung in Gleisnéhe ist nicht zuléssig.

e dass Flucht- bzw. Rettungswege freizuhalten sind, um die Sicherheitspflichten nach § 4 AEG
erfilllen zu kénnen. Bestehende Zugénge und Zufahrten zu den Bahnbetriebsanlagen sind fiir
die Instandhaltungs- und Entstérungsdienste der Unternehmen der DB AG, auch wéhrend der
Bauzeit, uneingeschrinkt zu gewéhrleisten.

e dass wenn durch die Planungen Kreuzungen von Bahnstrecken mit Leitungen erforderlich sind,
hierfiir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrége bei DB AG, DB
Immobilien zu stellen sind.

e dass fiir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der
Bauausfiihrung und dem Betrieb des Vorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf
Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, eine Haftung des Bauherrn ergeben kann.

% L % N. Méller)

Biirgermeister

/Z/ ééé N. Méller)

Biirgermeister

Waren (Miiritz), 13. Mai 2025 ‘
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