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BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. . S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21 .06.2005
(BGBL. |. S. 1818) zur Satzung der

Stadt Waren (Miiritz)
Landkreis Muritz

Uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2D
* Wohnpark Rosengarten *

fiir das Gebiet ostwarts der vorhandenen Bebauung GoethestraBe 9-20, sudlich des Parkhau-

ses des Burger- und Verwaltungszentrums, westlich des Spielplatzes und des Festplatzes Zum
Amtsbrink und nordlich des DRK-Kindergartens




1. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes
1.1 Gesetzliche Grundlage des Bauleitplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten * wurde auf der Grund-
lage des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 19.10.2005 nach den §§ 8 und 9
BauGB entworfen und aufgestellt.

Die Stadt Waren (Miritz) hatte bereits frihzeitig den Aufstellungsbeschluss fur einen Bebau-
ungsplan Nr. 2 gefasst. Er beinhaltet den gesamten Kietzbereich zwischen der KietzstraBe im
Suden, der GoethestrafBe im Westen, der MozartstraBe im Norden und den Schweriner Damm
und Zur Steinmole im Osten.

Innerhalb des Gebietes befanden sich eine Vielzahl unterschiedlicher Nutzungen. Sie reichten
vorm Wohnen bis zur Gewerbebrache. Es gab Flachen fur den Gemeinbedarf, fur éffentliche
Verwaltung, Schule, Kirchen, Kindergarten, Grinflachen fir Sport- und Spielplatze und Park-
platze. Dieser Bereich als Eingangstor zur Altstadt und zum Hafen musste stadtebaulich geord-
net und neu gestaltet werden.

Sehr bald stellte sich heraus, dass nicht fir alle Flachen klare Zukunftsaussagen getroffen wer-
den konnten. So entschloss sich die Stadt Waren (Muritz), ihn in Teilbereiche zu untergliedern,
sobald klare Aussagen iber die jeweiligen zukunftigen Nutzungen getroffen werden konnten.

Bis heute sind es folgende Teilbereiche:
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Bebauungsplan Nr. 2A

Der Bebauungsplan Nr. 2A umfasst den sudostwartigen Bereich des Gebietes zwischen der
KietzstraBe und Zur Steinmole. In diesem Bereich wurde das Arztehaus am Kietz errichtet und
das Landratsamt in ein Bankgebaude umgewandelt. Die Entwicklung dieses Bereiches ist wei-

testgehend abgeschlossen.

Bebauungsplan Nr. 2B

Der Bebauungsplan Nr. 28 umfasst den Nordteil und den Ostteil des Gebietes zwischen Goe-
thestraBe, MozartstraBe, Schweriner Damm und Zur Steinmole. Er beinhaltet das Burger- und
Verwaltungszentrum.

Der Bebauungsplan Nr. 28 regelt im Nordwesten die Anbindung des Blrger- und Verwaltungs-
zentrums Uber die Rabengasse an die GoethestraBBe und setzt flr den ruhenden Verkehr ein
Parkhaus fest. Der nordostwartige Bereich sieht die Bebauung fur die Stadtverwaltung, die
Landkreisverwaltung, das Amtsgericht und das Blrgerzentrum vor. Stidwestlich davon schliesst
der Festplatz der Stadt Waren (Muritz) an, sudostwarts die Stellplatze fir das Birger- und Ver-
waltungszentrum. Vom Kreisverkehr bis zum Bebauungsplan Nr. 2A erstreckt sich der Altstaadt-
parkplatz, der Uberwiegend von Reisebussen genutzt wird, deren Passagiere den Hafen und
die Altstadt besuchen.

Die Entwicklung dieses Bereiches ist weitgehend abgeschlossen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2¢

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2C solite den Bereich nordlich des ehemaligen
Landratsamtes neu ordnen.

Diese Flache war im Zuge des Neubaus der Landkreisverwaltung vom eigentlichen Land-
ratsamt, der heutigen Raiffeisenbank Waren, abgetrennt und an einen weiteren Investor verau-
Bert worden. Die vorgesehene uberwiegende Bebauung konnte dann ohne Bebauungsplan

genehmigt werden, so dass das Bauleitplanverfahren nicht formell wurde.

Bebauungsplan Nr. 2D

Der Bebauungsplan Nr. 2D umfasst das Gelande des ehemaligen Wossidlo-Gymnasiums im
westlichen Anschluss an den Festplatz.

Das Wossidlo-Gymnasium befand sich in der Tragerschatt des Landkreises Mdritz. Der Land-
kreis Miiritz hat das Gymnasium an seinen Ursprungsort in die Glistrower StraBe zurlckverlegt.

Somit standen die Gebaude und die Flache zur Disposition.




Eine éffentliche Nutzung konnte nicht gefunden werden, so dass sie an die Warener Woh-
nungsgenossenschaft e.G. (WWG) fir eine Wohnbebauung verkauft wurde. Diese zukUnftige
Nutzung stimmt mit den stadtebaulichen Zielen der Stadt Waren (Muritz) GUberein.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2D

Durch die Erfahrungen aus dem Bau des Mehrfamilienhauses Goethestrae 17, direkt im An-
schluss an den Planbereich, hat die WWG ihr Konzept Uberarbeitet. Die Zahl der Gebaude wird
auf 4 reduziert. Sie werden Nord-Sid ausgerichtet, um die Besonnung zu optimieren. Zur Erzie-
lung einer hoheren Wohnruhe wird die &ffentliche Verkehrflache in eine innere ErschlieBung

umgewandelt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten *
weicht geringfligig vom Bebauungsplan Nr. 2D * Wohnanlage GoethestraBe * ab.

Das Flurstiick 70/3 wurde in den Geltungsbereich aufgenommen, da es von der WWG mit er-
worben wurde. Ebenso ein weiterer Bereich des Flurstiickes 70/4 . Hierbei handelt es sich um
eine stadtische Flache, die zum Kindergarten gehért. Die Grenze wurde analog zum Flachen-

nutzungsplan fur das dort dargestellte allgemeine Wohngebiet Gbernommen.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten * den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnanlage GoethestraBe * umfasst, wird die-
ser faktisch aufgehoben und in seiner Gesamtheit durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten * ersetzt.

Die Stadt Waren (Mdritz) besitzt einen wirksamen Teilflachennutzugsplan. Er stellt das Gelande
als Flachen fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen dar. Die Flachen fur den Gemeinbedarf im Bereich des
ehemaligen Wossidlo-Gymnasiums sind kleiner als das tatsachliche Grundstiick dargestelit. Ein
Teil der Flache ist als aligemeine Wohngebiete dargestellt. Der sudliche Teil der Flachen fur
den Gemeinbedarf beinhaltet das Gelande der Kindertagesstatte, wobei auch hier die Darstel-
lung des Teilflachennutzungsplanes sehr ungenau ist. Die Abweichungen ergeben sich in ge-
wissem MaBe aus dem Verhdltnis zwischen dem "groben" und auch nicht parzellenscharfen

Teilflaichennutzungsplan und dem "“feineren" Bebauungsplan.

Die Stadt Waren (Mdiritz) hat einen genehmigten Flachennutzungsplan. Er sieht fir das Plange-

biet als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet vor.




Das Aufstellungsverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnanlage Goe-
thestraBe * wird parallel zum Flachennutzungsplan durchgefihrt.

Die Stadt Waren (Mdaritz) hat fiir das Kietzviertel einen stadtebaulichen Rahmenplan aufgestellt.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 2D * Wohnpark Rosengarten * entspricht den stadte-

baulichen Zielen des Rahmenplanes.

1.2 Lage des Plangebietes
Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2D * Wohnpark Rosengarten * liegt im

westlichen Zentrum der Stadt Waren (MUritz).
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