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Rechtsgrundiage

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. .24 .Papenberg |. Baustufe” ist am 20. Febru-
ar 2006 in Kraft getreten.

Die 4. Anderung zu diesem Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Aufstellungs-
beschlusses der Stadtvertretung vom 13. Dezember 2007 nach §§ 8 und 9 BauGB ent-
worfen und aufgestelit.

Die Stadt Waren (Muritz) verfiigt Uber einen Flachennutzungsplan. Dieser weist fir den
Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet und ein Kerngebiet aus. Der
Bebauungsplan entwickelt sich aus diesem Flachennutzungsplan.

Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 4. Anderung entspricht dem Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Papenberg |. Baustufe® vom 20.Februar 20086.

Das Gebiet liegt ostwarts der Mecklenburger Strafie und siidlich vom Gelande der Ge-
meinschaftsgaragenanlage Papenberg, westlich der vornandenen Bebauung von Pano-
ramaring und Feisneckblick und nérdlich der vorhandenen Bebauung von Feisneckblick
Godower Weg, Zu den Kirchentannen und Karl-Bartels-Stralle.

Der Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.

/

Planungserfordernis

Far die Grundstlcke sidlich und nérdlich des Larmschutzwalls wurden relativ schmale
Baufelder festgesetzt. Daher ist es hier nur schwer méglich, eine Bebauung im Bunga-
lowstil einzuordnen. Durch eine flexiblere Bebauungsméglichkeit mittels einer Ausnah-
meregelung zur Uberschreitung der Baugrenze werden auch diese Grundstiicke am
Larmschutzwall attraktiver. Eine zusatzliche Baumdglichkeit wird dadurch jedoch nicht
geschaffen. -

Da es sich bei dieser Anderung nur um eine Ausnahmeregelung fur bestimmte
Grundstiicke handelt, werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kann angewendet werden, da die mégli-
chen Vorhaben bereits nach der 3. Anderung des Bebauungsplanes zulidssig sind und
nicht einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach der Anlage
1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Dariber hinaus gibt
es keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b des
BauGB genannten Schutzgter. -

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Bereichs erforderlich.
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4. Festsetzungen des Bebauungsplans

Von den Grundstiicken stdlich der Strake Zum Pfennigsberg sind bereits eine Vielzahl
bebaut. Die Festsetzungen in der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurden fiir eine
maximal mégliche Bebauung getroffen, das heilt, bei einer eingeschossigen Bebauung
wurde mit einem ausgebautem Dachgeschoss gerechnet. Durch die Immissionsschutz-
festsetzungen konnte stidlich und nérdlich des Larmschutzwalles nur ein relativ schmales
Baufeld festgesetzt werden. .

Auch durch die demographische Entwicklung wird die Nachfrage nach einer Bebauung
im Bungalowstil ohne ausgebautes Dachgeschoss immer gréRer. Diese Bebauung
kénnte durch das festgesetzte Baufeld nicht realisiert werden.

Ohne ausgebautes Dachgeschoss kénnen die Immissionsschutzfestsetzungen auch in
einem geringeren Abstand zum L&rmschutzwall eingehalten werden. Um fur diese Fille
die Festsetzung der Baugrenze flexibler zu gestalten, wird eine Ausnahmeregelung auf-
genommen. Bei einem Nachweis der Einhaltung der Immissionsschutzfestsetzungen
kann die Baugrenze in Richtung Larmschutzwall um maximal 4 m tiberschritten werden.

Waren (Miiritz), den 28.04.2008

Stadt Waren (Miiritz) 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 .Fapenberg |. Baustufe” — Begriindung —
(Stand Februar 2008) ’



